Delarsrapportjanuari-september2013

Catenas finansiella stallning
® Fastighetsintdakterna uppgick under perioden till 227,1 Mkr (217,4)
® Driftsoverskottet uppgick till 156,6 Mkr (139,7)

® Periodens resultatblev 117,7 Mkr (122,0) varav realiserade och oreali-
serade vardeforandringar pa fastigheteringar med 30,9 Mkr (26,0)

® Resultat per aktie uppgick till 8,76 kr (9,13)

Vasentliga handelser under tredje kvartalet
® Catenaforvarvade aktiernaiBrinova Logistik AB
® Avtaltecknats om férvarv av Jarfalla Dikartorp 3:6

® Forvarv av Hallsberg Terminalen 1



2 Q3 i korthet

Affarsidé

Catenas affirsidé ar att dga, effektivt forvalta och aktivt utveckla vilbeldgna fastigheter som har forutsittningar att

generera ett stabilt vixande kassafllode och en god virdetillvixt.

Koncerneni siffror

2013 2012 2013 2012 2012

jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Resultat efter finansiella poster, Mkr 63,4 98,3 148,6 155,8 232,3
Periodens resultat, Mkr 44,9 79,6 117,7 122,0 220,3
Balansomslutning, Mkr 4997,4 3051,2 4997,4 3051,2 3443,1
Eget kapital per aktie, kr ¥ 118,5 49,4 118,5 49,4 53,9
Resultat per aktie, kr 3,4 59 8,8 9,1 16,3
Fastighetsintakter, Mkr 71,6 71,6 227,1 217,4 286,2
Driftsverskott, Mkr 47,1 47,1 156,6 139,7 184,9
Forvaltningsresultat, Mkr 40,0 35,5 115,3 102,4 178,8
Hyresvarde, Mkr 419,2 309,1 419,2 309,1 356,3
Uthyrbaryta, tkvm 690,6 511,9 690,6 511,9 575,8
1 Egetkapital per aktie rdknat pa totalt antal aktier om 25 195 452 aktier, efter genomférd nyemission per oktober

manad 2013, uppgar till 64,13 kr.

Regioner
Fordelning per region 2013 2012 2013 2012 2012
Mkr jul-sep  jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Fastighetsintakter
Stockholm 36,2 36,5 103,3 108,2 145,9
Goteborg 23,8 13,2 67,0 38,9 52,5
Oresund 21,1 21,9 56,8 70,3 87,8
Totalt 81,1 71,6 227,1 217,4 286,2
Forvaltningsresultat
Stockholm 18,6 19,7 55,1 53,8 71,4
Goteborg 8,6 11,5 29,5 30,4 80,0
Oresund 19,5 4,6 39,1 18,2 26,9
Projekt Solna = 0,0 = - -
Koncerngemensamt -6,7 -0,3 -8,4 - 0,5
Totalt 40,0 35,5 115,3 102,4 178,8

Catenas forvarv av Brinovas logistikportfél;

Under september 2013 tilltridde Catena AB (publ) 100
procent av aktierna i Brinova Logistik AB. Verksamheterna
kompletterar varandra vil, vilket var det avgorande skilet
for Catenas forvarv av Brinovas logistikportfolj.

Genom forvirvet har Catena en stark fastighetsrorelse
med fokus pa konkurrenskraftiga logistikfastigheter. Fast-
igheterna dr beldgna pa strategiska ldgen vid de viktigare
svenska transportlederna. Den starka positionen inom
logistik har kunnat nas tack vare en kompetent organisa-
tion och en formaga att tillgodose hogt stillda kundkrav.

Catenas fastighetskompetens tillsammans med de
kassaflode som forvaltningen av logistikfastigheterna
genererar gor det mojligt for Catena att tillgodogora sig
den virdepotential i utvecklingsprojektet "Kvarteret Stora
Frosunda” i Solna, som sedan tidigare ingar i Catenas port-

folj. I Solna planerar Catena att bygga en helt ny stadsdel
med moderna bostidder och kontor samt kommersiella
lokaler.
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VD kommentar 3

En flygande start

Det dr med glddje och tillforsikt som jag och mina medarbetare fran Brinova tar oss an uppdraget att fortsitta
utveckla Catena. Jag tilltrdidde posten som Verkstéllande Direktor for Catena den forsta oktober, direkt efter det att
Catena forvirvat Brinovas bestand av logistikfastigheter. Catena har ddrigenom tillforts en utvecklingsbar och
kassaflodesgenererande affarsverksamhet. Arbetet med att utveckla foretagets fastighet i Solna kommer givetvis
att fortga och intensifieras.

Det nya Catena har ddrigenom fatt en flygande start med en vil fungerande, utvecklingsbar och 16nsam logis-
tikverksamhet i kombination med ett viardeskapande fastighetsutvecklingsprojekt. Med pa kopet av logistikfastig-
heterna f6ljde, det kanske viktigaste av allt, en driven och kundorienterad organisation med lang fastighetserfarenhet
och med vana att driva ett borsnoterat bolag. En organisation som dessutom #r van att hélla ett hogt affarstempo
och att se mojligheter ddr manga andra ser problem. Och som alla vet, det handlar egentligen inte om fastigheter
utan om ménniskor.

Catena far en flygande start dven i sd motto att bolaget redan i dagsliget dr ett av Sveriges storsta fastighetsbolag
inom logistiksektorn med flertalet av de ledande logistikforetagen som kunder och vi ser goda mojligheter att vixa
indra samarbete med dessa.

Denna delarsrapport far i forsta hand ses som en redogorelse for och bekriftelse pa hur balansréikningen i det nya
Catena ser ut. Resultatrikningen haltar nagot da vi inte har med oss alla delar under arets inledande nio manader.

Vi har en spidnnande resa framfor oss, jag sédger inte att den dr enkel men Europa ser trots allt ut att sakta men sdkert
ga mot ekonomiskt sett ljusare tider. Vi har skapat forutsittningar for ett framtida Catena med stadig och balan-
serad tillvixt.

Angelholm november 2013

Gustaf Hermelin,
VD
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Delarsrapportjanuari-september 2013

Resultatrakning
Rull-

2013 2012 2013 2012 ande 2012
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 12man jan-dec
Fastighetsintakter 79,4 71,6 227,1 217,4 2959 286,2
Fastighetskostnader -22,6 -24,5 -70,5 -77.7 -94,1 -101,3
Driftsdéverskott 56,8 47,1 156,6 139,7 201,8 184,9
Central administration -1,7 - -1,7 - -1,7
Ovriga rérelseintikter 1,9 - 1,9 - 3,8 1,9
Ovriga rérelsekostnader -1,9 - -1,9 - -3,8 -1,9
Andeliresultat fran joint venture 4,6 3,3 4,9 6,3 49,1 50,5
Ovriga finansiella intdkter 6,9 51 16,9 14,6 22,4 20,1
Ovriga finansiella kostnader -26,6 -20,0 -61,4 -58,2 -79,9 -76,7
Foérvaltningsresultat 40,0 35,5 115,3 102,4 191,7 178,8
Realiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter 2,1 27,4 2,4 27,4 2,5 27,5
Orealiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter 21,3 35,4 30,9 26,0 30,9 26,0
Resultat fore skatt 63,4 98,3 148,6 155,8 225,1 232,3
Skatt -18,5 -18,7 -30,9 -33,8 9,1 -12,0
Periodens resultat 44,9 79,6 117,7 122,0 216,0 220,3
Periodens resultat férdelat pa moderbolagets aktiedgare 46,1 79,8 119,4 124,4 217,7 222,7
Periodens resultat fordelat pa innehav utan bestimmande inflytande -1,2 -0,2 -1,7 2,4 -1,7 2,4
Nyckeltal fére utspadning
Eget kapital, kr per aktie ¥ 118,5 49,4 118,5 49,4 118,5 53,4
Periodens resultat, kr per aktie 3,4 59 8,8 9,1 16,0 16,3
Antal utestdende aktier, miljoner 13,6 13,6 13,6 13,6 13,6 13,6
Rapport dver totalresultat
Periodens resultat 44,9 79,6 117,7 122,0 216,0 220,3
Periodens dvriga totalresultat
Finansiella tillgangar som kan saljas
-Vardeforandringariaktieinnehav = - = - - -
-Omklassificering pga avyttring = - = - - -
Summa periodens évriga totalresultat - - - - - -
Summa periodens totalresultat 44,9 79,6 117,7 122,0 216,0 220,3
Periodens totalresultat fordelat pa moderbolagets aktiedgare 46,1 79,8 119,4 124,4 217,7 222,7
Periodens totalresultat férdelat pa innehav utan bestimmande
inflytande -1,2 -0,2 -1,7 -2,4 -1,7 -2,4

D Eget kapital per aktie raknat pa totalt antal aktier om 25 195 452 aktier, efter genomférd nyemission per oktober manad 2013, uppgar till 64,13 kr.

Driftsdverskott Férvaltningsresultat Periodens resultat
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Loptider for hyreskontrakt per 2013-09-30
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Region Léptider Antal Kontrakterad Kontrakterad
kontrakt arshyra, Mkr arshyra, %
Stockholm 2013-2015 20 34,3 9%
2016-2018 12 46,0 13%
2019+ 16 81,8 22%
Gdteborg 2013-2015 34 16,1 4%
2016-2018 8 56,7 16%
2019+ 5 21,0 6%
Oresund 2013-2015 52 6,1 2%
2016-2018 23 47,6 13%
2019+ 6 28,1 8%
Projekt Solna 2013-2015 0,8 0%
2019+ 1 26,0 7%

Ovrigt 1,3
Totalt 188 365,8 100%

Fastighetsintakter

Av Catenas kontrakterade drshyra utgor intékter fran avtal
med lang 16ptid cirka 85 procent av den totalt kontrakte-
rade arshyran, vilket innebér stabila intdkter som inte
varierar mellan perioder forutom vid paverkan av forvérvy
och forsiljning. Tack vare vil genomférda omforhand-
lingar och nyuthyrda hyreskontrakt uppgar den genom-
snittliga hyresavtalstiden till drygt fem ar.

Jamfort med samma period foregaende ar har
fastighetsintidkterna 6kat med 9,7 Mkr frimst pa grund
av fardigstillda projekt och forvirvade fastigheter.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna har minskat med 7,2 Mkr framst pa
grund av nyuthyrningarna dir hyresgésten har tagit storre
delen av driftskostnaderna.

Ovrigafinansiella
kostnader

De finansiella kostnaderna har 6kat med 3,2 Mkr, fraimst
héinforbart till omfoérhandlingar av skulder till kredit-
institut.

Fastighetsintakter per region
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Periodens resultat

Resultatet efter skatt for perioden, januari till september,
jamfort med samma period foregaende ar har minskat
med 4,3 Mkr till 117,7 Mkr. Det beror i huvudsak pa ligre
positiva virdefordndringar och effekten motverkas av ett
okat driftsoverskott.

[T o
Narstaende
I periodens resultat ingar nérstaendetransaktioner med
Backahill AB, Hansan AB och TAM Group AB. Transak-
tionerna som avser hyresférhallande och konsulttjidnster
uppgér ej till nagot visentligt belopp.
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Kassafléde Balansrakning
2013 2012 2012 2013 2012 2012
Mkr jan-sep jan-sep jan-dec Mkr 30sep 30sep 3ildec
Resultat fore skatt 148,6 155,8 232,3 e
Justering f3 ; inte inga Tillgangar
Justering for poster somiinte ingdr 382 594  -104,0 o o
i kassaflodet Anlaggningstillgangar
Betald skatt - - -0,3 Forvaltningsfastigheter 4713,0 29242 33824
Kassafléde fran den l6pande Finansiella anlaggningstillgngar 308 922 269
verksamheten fore férandringar Uppskjuten skattefordran 9,1 13,0 5,2
av rorelsekapitalet 110,4 96,4 128,0
Omséttningstillgangar
Foérandring avrérelsefordringar 3,1 9,4 -15,4 Kortfristiga fordringar 111,0 21,7 28,4
Forandring av rorelseskulder -11,0 32,2 -9,8 Likvida medel 133,5 0,1 0,2
Kassafléde fran den lépande Summattillgangar 4997,4 3051,2 3443,1
verksamheten 102,5 119,2 102,8
Eget kapital och skulder
Forvarv av tillgéngar via dotter- Eget kapital hanforligt till moder-
féretag 892 14 -110.8 bolagets égare 1615,7 673,2 727,7
Avyttring av verksamheter _ 134,4 134,3 Eget kapital hanforligt tillinnehav
Forvarv av forvaltningsfastigheter -259,7 -137,9 -207,7 utan bestammande inflytande =52 7.3 73
Férsaljning av forvaltnings- Langfristiga skulder
fastigheter 4.8 - 41 skuldertill kreditinstitut 29514 18288 20481
Férandring av finansiella tiligangar - - " Uppskjuten skatteskuld 237,8 2364 2122
Kassafldde fran investerings- Ovriga [&ngfristiga skulder 13,0 - -
verksamheten -165,7 -4,9 -180,1
Kortfristiga skulder
Forandring av lan 196,5 -114,3 77,4 Skulder till kreditinstitut 8,5 8,5 10,8
Utbetald utdelning = - - Ovriga kortfristiga skulder 165,4 297,00 4370
Kassafldde fran finansierings- Summa eget kapital och skulder 4997,4 3051,2 3443,1
verksamheten 196,5 -114,3 77,4
Periodens kassaflade 133,3 - 0, GamlaCatenas balansrakning som
Likvida medel vid periodens bérjan 0,2 0,1 01 forvarvats av Brinova Logistik
Likvida medel vid periodens slut 133,5 0,1 0,2 2013 2012 2012
Mkr 30sep 30sep 3idec
. Forvaltningsfastigheter 885,0 625,0 850,0
An alys aV kassafIOdet Kort- och langfristiga fordringar 95,6 21,0 17,0
Periodens kassaflode uppgar till 133,3 Mkr. Kassaflodet har Likvidamedel 1042 24,0 >8,0
paverkats positivt av den genomforda affiren mellan Catena Summa tillgdngar il 7000 9240
och Brinova Fastigheter AB genom reglering av tidigare
koncerninterna avrikningar med Brinova Logistik AB. Egetkapital 046 2880 4810
Vidare har kassaflédet minskat genom investeringar i fastig- Avsattningar N 850 1200
heter om 259,7 Mk, vilka delvis har finansierats genom Rantebdrande skulder Sl 3060 3060
o Ejrantebdrande skulder 42,2 21,0 17,0
upptagande av nya lan.
Summa eget kapital och skulder 980,7 700,0 924,0
Kassaflode per kvartal
Mkr Mkr
200 200
160 160
120 120
80 80
40 40
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12 12 13 -13  -13
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Skulder till kreditinstitut Derivatinstrument
Skulder till kreditinstitut uppgick till 2 959,9 Mkr Finansiella instrument bestar av derivatinstrument som
(1 837,3). Laneramen uppgick per 2013-09-30 till ligger i kategori 2 i virderingshierarkin.

3272,2 Mkr. Catena har under tredje kvartalet tagit 6ver
fastighetsfinansieringar inom kreditramen, med en kapital- Rantesakringar via rantetak
bindning om 2,5 ar.

Startar Slutar Rénta, % Mkr
Samtliga 1an dr omférhandlade och godkinda av kredit- 5009 5014 45 28.0
givarna i samband med transaktionen. Totalt 28,0
Skulder till kreditinstitut per 30 sep 2013 Rantesakringar viaranteswap
Rénte- Rénta, Andel, Startar Slutdr  Rénta, % Mkr
forfallodr Mkr %V % 2009 2014 2,6 87,6
2013 1661,8 2,7 56,1 2011 2021 2,9 500,0
2014 298,1 3,0 10,1 2012 2022 2,3 500,0
2021 500,0 4,4 169  Totalt 10876
2022 500,0 3,8 16,9
Totalt 2959,9 3,2 100,0
D Avser aktuell genomsnittlig ranta per 2013-09-30. Rantenivan férandras
itakt med det generella rantelaget men med begransning av aktuella
rantetak.
Forandringiegetkapital
2013 2012 2012
Mkr 30sep 30sep 31dec
Ingdende balans 735,0 558,5 558,5
Lamnad utdelning aktiedgare -28,0 - -43,8
Forvarv Catena 616,3 - -
Kapitaltillskott 180,2 - -
Periodens totalresultat hanforligt tillinnehav utan bestdmmande inflytande -1,7 -2,4 -2,4
Periodens totalresultat hanforligt tillmoderbolagets aktiedgare 119,4 124,4 222,7
Utgdende balans 1621,2 680,5 735,0
Hanforligt till:
Moderbolagets aktiedagare 1615,6 673,2 727,7
Innehav utan bestammande
inflytande 5,6 7.3 7.3

Férdelning av tillgangar

QOvriga tillgangar

Oresund
Stockholm

Projekt Solna

Goteborg




8 koncernen

Fastighetsbestand per region

Ekonomisk
Antal Uthyrbar Bokfort Hyresvidrde, uthyrnings- Kontrakterad Overskotts-
Regioner fastigheter  yta, tkvm  varde, Mkr Mkr grad  arshyra, Mkr grad
Stockholm 21 293,1 1882,0 190,0 86% 163,4 70%
Goteborg 10 184,4 1143,0 116,7 80% 93,9 66%
Oresund 13 172,4 803,0 84,5 97% 81,8 68%
ProjektSolna 1 40,7 885,0 28,0 96% 26,8 87%
Totalt fastigheter 45 690,6 4713,0 419,2 87% 365,9 69%
Forandrlngar i Fastighetsférsaljningar
- o Fastighets- Yta,
faStlghetSbestandet beteckning Tilltrade Region Kommun kvm
. . . . . Backsippan
Invest befintliga fastighet k und .
fivestermgar 1 betintliga fashigheter uppgrek under 14,15,16 2013-07-01  Oresund Astorp  Mark
perioden till 177,0 Mkr (123,9), varav storre delen avser Kastanjen19  2013-09-01  Oresund Bjuv 470
investeringar i nybyggnation pa fastigheterna Képinge- Totalt 470
garden 1 i Helsingborg, Backa 23:5 och Hogsbo 21:1 i
Goteborg. Fastiahetsférva
Fastigheten Stora Frosunda 2 har forvirvats indirekt astighetstorvarv
enom det omvinda forvirv som gjorts ndr Catena Fastighets- Yta,
g“ B . o & ] i beteckning Tilltrade Region Kommun kvm
florvarvaT Brln.ova Logistik AB. Fastigheten 2.11‘ en utveck- Kroksabeln 17 2013-04-02  Oresund Helsingborg 7416
lingsfastighet i Solna och dr for ndrvarande till storre delen Terminalen1  2013-08-31 Stockholm Hallsberg 25 850
uthyrd. Fastighetsvirdet om 885 Mkr bestar i allt véisentligt  pikartorp3:6 2013-09-06  Stockholm Jarfalla 23970
av ett bedomt vérde pa potentiella byggritter avseende Stora
bostider och kommersiella lokaler som kan mojliggoras Frésunda 2 2013-09-30 Stockholm Solna 40723
genom det detaljplanearbete som pagar. Totalt 97959
Under andra kvartalet har Brinova Logistik AB
forvirvat fastigheten Kroksabeln 17 i Helsingborg for ett Fastighetsbes tand
fastighetsviarde om 17 Mkr. Fastigheten &r en logistik- 2013-09-30
fastighet. Antal
Fastigheten Terminalen 1 i Hallsberg ér en kombi- Bokfért  fastig-
. - . . .. Mkr virde  heter
terminal som har forvérvats till ett fastighetsvirde om - — —
140 Mkr Fastighetsbestand vid darets ingang 33824 45
) . ) ] Foérvarv 1125,6 4
Avtal om forvirv via fastighetsreglering har tecknats Investeringar i befintliga fastigheter 177.0
avseende fastigheten Dikartorp 3:6 1 Jarfalla till ett fastig- Forsaljningar 2,9 -4
hetsvirde om 80 Mkr. Fastigheten ses som forvérvad i och Orealiserade vardeforandringar 30,9
med att avtalet tecknats. Totalt férvaltningsfastigheter 4713,0 45

Tva mindre fastighetsforsiljningar har genomforts med
en vinst om 2,1 Mkr. Forséljningarna har frimst genom-
forts for att renodla logistikbestandet.

Hyresvarde per region, Mkr

Projekt Solna, 28,0

Oresund, 84,5 Stockholm, 190,0

Oresund,
17%

Goteborg, 116,7

Hyresvarde, 419,2 Mkr

Projekt Solna, 19%

4

Fastighetsbestand per region, %

Stockholm, 40%

C

Goteborg, 24%
Bokfort varde, 4 713 Mkr




Fastighetsvardering

Catena genomfor varje kvartal en intern véardering av samt-
liga forvaltningsfastigheter. Den interna varderingen ligger
till grund for de bokforda virden som finns upptagna i
balansrikningen. For att sikerstélla den interna vérde-
ringen genomfors externa virderingar pa ett urval av vara
fastigheter. Externa virderingar genomfordes under tredje
kvartalet av hela bestandet i anledning av forvirvet av
Brinova Logistik AB.

En viss avvikelse tillats mellan det interna vérderings-
virdet och det bokforda virdet innan justering av det
bokforda virdet gors. Avvikelsen ska ligga inom ett inter-
vall som styrs av en tillaten avvikelse fran det faststéllda
direktavkastningskravet pa +/- 0,25 procent. Forst nér
avvikelsen over- eller understiger detta intervall justeras
det bokforda virdet. Denna avvikelse accepteras da det
alltid foreligger viss osidkerhet i berdknade virden.

Marknadsutsikter

Efterfragan pa lokaler inom vara marknadssegment dr god.
Hyresnivaerna dr ofdrandrade jamfort med tidigare kvartal
men vid avtalsférhandlingar ges mojlighet till nagot hojda
nivaer om dn med kortare avtalstider. Catena ser mojlig-
heter att expandera de nirmaste aren. Marknaden for effek-
tiva och ritt placerade logistikfastigheter dr fortsatt
attraktiv till f6ljd av 6kade krav pa miljo- och kostnads-
effektiva leveranser. Avseende Solnafastigheten ir efter-
fragan pa byggritter avseende frimst bostédder fortsatt god.

Omvantforvarv

Catena forvirvade per 30 september 2013 Brinova Logistik
AB genom en apportemission som gav dgarna till Brinova
Fastigheter AB ett bestimmande inflytande i Catena.
Forvirvet av Brinova Logistik AB redovisas som ett
omvant forvary, vilket medfor att Brinova Logistik AB
anses vara den redovisningsméssiga forvirvaren i transak-
tionen. Delarsrapporten upprittas saledes som en fortsétt-
ning av Brinova Logistik AB koncernens finansiella
rapporter, jamforelsetal och innevarande perioder &r
saledes omriknade for att terspegla detta. Det innebir att

Kursutveckling 2012-01-01 - 2013-09-30

SEK
120

100
80
60
40
20

koncernen 9

Catenas intidkter och kostnader 4r eliminerade i resultatet.
Forvirvet dr ett tillgangsforvérv vilket medfor att virdet pa
de utgivna aktierna har bestimts utifran virdet pa tillgang-
arna som forvirvats i enlighet med IFRS 2 Aktierelaterade
ersittningar.

Catenaaktien

Catenaaktien ir registrerad pa Nasdag OMX — Stockholm —
Nordiska listan Small Cap. Stdngningskursen den 30
september 2013 var 103,25 kronor mot dppningskursen
den 2 januari 2013 som var 63 kronor, vilket innebér en
0kning under perioden med 64 procent. Under perioden
har Catenaaktien som hogst noterats i 103,5 kronor och
som ldgsti 63 kronor.

Agarstruktur beaktat Nyemissionen

Antal aktier, Réster,
tusental %
Brinova Fastigheter AB 11680 46,4
Endicott Sweden AB
(CLS Holdings plc) 3469 13,8
Fabege AB (publ) 3469 13,8
SFU Sverige AB 1951 7,7
Catella Fonder 1000 4,0
Norges Bank 645 2,6
Livforsakrings AB Skandia 277 1,1
Banque Carnegie Luxembourg SA 204 0,8
CBNY-DFA-INT SML CAPV 100 04
Mellon US Tax Exempt Account 64 0,3
Swedbank Robur Fonder 60 0,2
Ovriga aktieagare 2276 9,0
Totalt 25195 100,0

Ovanstaende tabell speglar dgarstrukturen efter nyemis-
sionen under forutséttning att inga storre dndringar av
aktieinnehavet i Catena har skett.

Utdelningspolicy

Utdelningen for Catena skall langsiktigt uppga till 50
procent av forvaltningsresultatet, reducerat med schablon-
beriknad skatt.

0
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2012 2013
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10 koncernen

Nyckeltal ¥

Rull-

For definition av nyckeltal, 2013 2012 2012 ande
se sista sidan. jan-sep jan-sep jan-dec 12 man

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 10,0 19,7 341 183
Avkastning pa totalt kapital, % 5,0 71 9,5 7,2
Rantetdckningsgrad, ggr 3,4 3,7 4,0 3,8
Soliditet, % 32,4 22,3 21,4 32,4
Forvaltningsresultat, Mkr 1153 102,4 178,8 191,7
Resultat efter finansiella

poster, Mkr 148,6 1558 232,3 2251
Periodens resultat, Mkr 117,7 122,0 220,3 216,0

Balansomslutning, Mkr 4997,4 3051,2 3443,1 4997,4

Aktierelaterade
Fdre och efter utspadning

Eget kapital per aktie, kr 2 118,53 49,39 53,39 118,53
Resultat per aktie, kr 8,76 9,13 16,34 15,97
Kassaflode per aktie, kr 9,78 0,00 0,01 9,79
Antal utestaende aktier,

miljoner 13,6 13,6 13,6 13,6
Fastighetsrelaterade

Fastighetsintakter, Mkr 227,14 217,4 286,2 2959
Driftséverskott, Mkr 156,6 139,7 1849 2018
Hyresvérde, Mkr 3 419,2 309,12 356,3 419,2
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 87 89 89 87
Overskottsgrad, % 69 64 65 68
Uthyrbar yta, tkvm 690,6 5119 5758 690,6

D Antal aktier som nyckletalen baseras pa ar de aktier som Brinova Fastig-
heter AB erhaller i samband med nyemission, 13 630 952 aktier, som
ligger till grund for forvarvet av Brinova Logistik AB. Det totalt antalet
aktier efter att emissionen &r genomférd kommer att uppga till
25195 452 aktier.

2 Egetkapital per aktie raknat pa totalt antal aktier om 25 195 452 aktier,
efter genomford nyemission per oktober manad 2013, uppgar till 64,13 kr.

3) P3 kvarvarande fastigheter vid periodens slut.

Kommentar till stapeldiagram nedan:

Finansiella mal

Avkastningen pa eget kapital ska Gverstiga rintan pa en
svensk femarig statsobligation med minst 5 procenten-
heter, réintetdckningsgraden ska ej understiga 1,75 ganger
och soliditeten ska ldagst vara 30 procent.

Ovrigavasentliga
handelser under perioden

Pa extra bolagsstimma i samband med Catenas forvirv av
Brinova Logistik AB valdes delvis en ny styrelse dir Erik
Paulsson, Andreas Philipsson och Gustaf Hermelin tillkom
och dér Christer Sandberg och Lennart Schénning avgick
ur styrelsen. Samtidigt utsags Gustaf Hermelin som ny VD
for Catena och en ny foretagsledning utsags.

Catena etablerade en regionsindelning som bestar av
regionerna Stockholm, Goteborg, Oresund och Projekt
Solna.

Catena har i samband med affiren 6vertagit storre
delen av personalen fran Brinova Fastigheter AB. Den nya
organisationen kommer att besta av 20 personer.

Handelser efter
periodens utgang

Den 17 oktober offentliggjordes prospekt avseende upp-
tagande till handel av 13 630 952 nya stamaktier i Catena.
De nya aktierna upptogs till handel den 18 oktober

och Catenas registrerade aktiekapital uppgick da till

110 859 988,80 kronor fordelat pa 25 195 452 aktier.

Efter periodens utgang har styrelsen beslutat om nya
finansiella mal och ny utdelningspolicy, se nedan samt
sidan 9.

Catena kommer fortséttningsvis ha sitt site i Solna
men har flyttat sitt huvudkontor till nyrenoverade lokaler
i Angelholm.

Omarbetning pagar dven av Catenas arbetsordningar
och policys.

Styrelsen har beslutat att utse Mikael Halling som vice
VD Catena.

Rantetackningsgrad

ggr
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Redovisnings-och

Moderbolagets rakningar

Resultatrékning 2013 2012 2012 = H : H
- e w2 w2 varderingsprinciper

SER sep dec Catena AB uppriittar koncernredovisningen i enlighet med
Nettooms?ttnm"g e 3,0 41 International Financial Reporting Standards (IFRS)
Eos::ad forl:ltzorda Ganster 42 45 59 utgivna av International Accounting Standards Board

-1,2 -1,5 -1,8 . o . .

ruttoresutta (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Finan-

Finansiella intakter och kostnader cial Interpretations Committee (IFRIC) sdsom de har
Ovriga ranteintakter och liknande godkints av EG-kommissionen for tillimpning inom EU.
intakter 11,7 2,3 21,0 S . .

. ) Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som
Rantekostnader och liknande . .
kostnader 7,2 - 126 koncernen dock med beaktande av rekommendationer fran
Resultat fére skatt 3,3 0,8 6,6 Rédet for finansiell rapportering: RFR 2, Redovisning for
Skatt pa periodens resultat -0,7 -0,2 1,7 juridiska personer. Avvikelser fran IFRS foranleds i vissa
Periodens resultat 2,6 0,6 4,9 fall av begriinsningar till foljd av ARL och Tryggandelagen

Rapport ver totalresultat samt i vissa fall av skatteskil. Denna delarsrapport &r

Periodens resultat 2,6 0,6
Periodens 6vriga totalresultat - - -

4.9 upprittad i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.
Andrade redovisningsprinciper 2013

Summa totalresultat fér perioden 2,6 0,6 49  Uppstillningsform av resultatrdkningen

Catena har beslutat att andra uppstéllningsform av resultat-

Balansrakning 2013 2012 2012 pjkningen, eftersom Catena anser att den éndrade uppstill-
Mkr 30sep 30sep 31dec  pipgsformen bittre aterspeglar verksamheten samt ir i
Tillgangar linje med flertalet andra fastighetsbolag, vilket siledes
Anlaggningstillgangar Okar jamforbarheten.
Finansiella anléaggningstillgdngar 1210,2 56,5 56,5 o .
Uppskjuten skattefordran 1,1 1,1 1,1 Aktivering av lanekostnader
s pps e Catena har ocksa beslutat att borja aktivera rantor for kvali-
Omsattningstillgangar ) ] ]
Langfristiga fordringar 3,7 _ _ ficerande tillgangar, detta ir valfritt for tillgangar som
Fordringar pa koncernféretag - 4234 4398 vérderas till verkligt virde. Den dndrade principen har inte
Kortfristiga fordringar 61,1 19,0 2,3 haft ndgon paverkan pa de finansiella rapporterna.
Likvida medel 1041 420 426 Risker och osikerhetsfaktorer
Summatillgangar 1380,2 542,0 5423 . N . . .
9°ng For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovis-
Eget kapital och skulder ningssed maste foretagsledningen gora bedomningar och
Egetkapital 13022 1640 1683  antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgings-
I:angfrlstlga skulder och skuldposter respektive intiikts- och kostnadsposter
Ovrlga.larllgfrlstlga skulder = 100 100 samt ldmnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja
Kortfristiga skulder sig fran dessa bedomningar. Catenas risker beskrivs i
Skulder till koncernforetag 34,1 359,8 356,1 .. o . y .
o Arsredovisningen 2012 pé sidorna 13-14. Inga viisentliga
Skulder till joint venture 13,6 - - forindri h Aot diiref
Ovriga kortfristiga skulder 20,3 8,2 7.9 orandringar har uppstatt daretter.
Summa eget kapital och skulder 1380,2 542,0 5423 Solna november 2013
Forandringen mot jamforelsetalen beror till storsta delen pa Catena AB (publ)
férvarvet av Brinova Logistik AB. Styrelsen

Revisors granskningsrapport

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finan-
siella delarsinformationen i sammandrag (delars-
rapporten) for Catena AB per 30 september 2013
och den niomanadersperiod som slutade per detta
datum. Det ir styrelsen och verkstillande direktoren
som har ansvaret for att upprétta och presentera
denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar ir att uttala en
slutsats om denna delarsrapportgrundad pa var
oversiktliga granskning.

Den éversiktliga granskningens inriktning
och omfattning

Vi har utfort var dversiktliga granskning i enlighet
med Standard for 6versiktlig granskning (SOG)

2410 Oversiktlig granskning av finansiell delérs-
information utford av foretagets valda revisor. En
oversiktlig granskning bestér av att gora forfrag-
ningar, i férsta hand till personer som &r ansvariga
for finansiella fragor och redovisningsfragor, att
utfora analytisk granskning och att vidta andra
oversiktliga granskningsatgirder. En 6versiktlig
granskning har en annan inriktning och en betydligt
mindre omfattning jamfort med den inriktning och
omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i 6vrigt
har.

De granskningsatgérder som vidtas vid en dver-
siktlig granskning gor det inte mojligt for oss att
skaffa oss en sadan sikerhet att vi blir medvetna om
alla viktiga omstindigheter som skulle kunna ha

blivit identifierade om en revision utforts. Den ut-
talade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig gransk-
ning har darfor inte den séikerhet som en uttalad
slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte
kommit fram nagra omstidndigheter som ger oss
anledning att anse att deldrsrapporten inte, i allt
visentligt, dr upprittad for koncernens del i enlighet
med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for
moderbolagets del i enlighet med arsredovisnings-
lagen.

Stockholm 7 november 2013
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Lars Wennberg, Auktoriserad revisor



Definitioner

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat efter finansiella poster med
tillagg for finansiella kostnader i
procent av genomsnittlig balans-
omslutning.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till moder-
bolagets dgare i forhallande till
antalet aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad arshyra for hyresavtal
vilka l6per vid periodens slut i procent
av hyresvarde.

Hyresvarde

Utgaende hyra pa arsbasis med tilldgg
for bedomd marknadshyra for vakanta
ytor.

Resultat per aktie

Periodens resultat hianforligt till
moderbolaget aktiedgare i forhallande
till genomsnittligt antal utestiende
aktier.

Rantetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster med
aterldggning av finansiella kostnader
i forhallande till finansiella kostnader.

Soliditet

Eget kapital inklusive minoritets-
intressen i procent av balans-
omslutningen.

Overskottsgrad
Driftsoverskott i procent av fastighets-
intékterna.

Kontakt

Gustaf Hermelin, Verkstillande direktor
gustaf.hermelin @catenafastigheter.se
telefon: 0705-60 00 00

Peter Andersson, Ekonomi- och Finansdirektor
peter.andersson @catenafastigheter.se
telefon 042-449 22 44

Catena AB (publ), Box 1041 262 21 Angelholm
Telefon 042- 449 2200, fax 042-449 22 99 WWW. catenafastlgheter se—"=

Org nr. 556294- 1715, styrelsens séte: Solna




