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mendations Guidelines.
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Genom samarbete och pa ett héllbart satt utvecklar Catena effektiva logistik-
anlaggningar som ar anpassade for saval dagens som morgondagens varufléden.
Anlaggningarna forvaltas langsiktigt av oss - vi brukar sdga att vi har ett evighets-

Catena AB

perspektiv badde nar det galler fastigheter och hyresgastrelationer.

132 30872 2278

Fastigheter Fastighetsvarde, Mkr Uthyrbaryta, tkvm

[

Overtriffar forvintningar
| stort som smatt ar vi affars-
massiga och vi har kunskaper
som matchar dagens och mogon-
dagens behov. Med det som
utgangspunkt gor vi alltid det lilla
extra och vagar vara innovativa.

r

NERY]

Tar ansvar 6ver tid
Saval var egen arbetsmiljé som
samhéllet i stort paverkas av hur
vi agerar och de beslut vi fattar.
Det vi levererar maste vara hall-

bart dver tid - ekologiskt, socialt
och ekonomiskt.

51 96,6 884 371

Genomsnittlig Ekonomisk ut- Miljécertifierad yta, tkvm Belaningsgrad, %
kontraktstid, ar hyrningsgrad, %

4.

Forvaltningsresultat per aktie Okade till 22,15 kr.

Kr/aktie
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Arengagerade 20

Vi arbetar néra véra kunder och 15

varandra och vi brinner for det vi

gor. Pa Catena tror vi pa att ha kul 10

pa jobbet och vi ar inte radda for 5
att gladjen ska smitta av sig - det 0_ || || |
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Vi verkar i Skandinavien, ett av de rikaste omrédena i varlden.
Befolkningen vaxer, under 2023 uppmattes befolkningen i Sverige,
Norge och Danmark till narmare 22 miljoner. Per capita dverstiger
BNP det europeiska snittet, vilket innebar en forhallandevis stark
kopkraft i omradet!. Ur ett logistiskt perspektiv ar de skandinaviska
landerna val positionerade. Nar varldens alla nationer rankas av-
seende infrastruktur, logistik och hantering av férsérjningskedjor
aterfinns samtliga inom topp-202.

Catenas forvaltning drivs utifran fem regioner® och vi dger
fastigheter fran Lulea i norr till danska Kolding i soder.

! Eurostat.
2 The World Bank, Logistics Performance Index, 2023.

3 Fran1januari 2024 férandras Catenas regionsindelning, Ias mer pé sidan 26.

Stockholm
Fastigheter i regionen: 48
Fastighetsvarde: 12 036 Mkr
Hyresvarde: 757 Mkr

Total uthyrbar yta: 852 tkvm

Goteborg

Fastigheter i regionen: 22
Fastighetsvarde: 5 351 Mkr
Hyresvarde: 316 Mkr

Total uthyrbar yta: 372 tkvm

- Jonkoping
Helsingborg f Fastigheter‘i- reg.ionen: 11
Fastigheter i regionen: 27 Fastighetsvarde: 2 008 Mkr
Fastighetsvarde: 5 822 Mkr

Hyresvarde: 364 Mkr

Total uthyrbar yta: 510 tkvm

Hyresvarde: 103 Mkr
Total uthyrbar yta: 158 tkvm

~ Malmé
Fastigheter i regionen: 24
(varav 11 fastigheter i Danmark)
Fastighetsvarde: 5 655 Mkr
Hyresvarde: 357 Mkr
Total uthyrbar yta: 386 tkvm
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Vision vard att investera i

Catena vill lanka Skandinaviens godsfléden. Arbetet for att na dit har genom aren resulterat i en
féormaga att skapa stark tillvaxt och standigt forbattra vart forvaltningsresultat. En unik markbank
och ett strukturerat hallbarhetsarbete ar nagra av garanterna for fortsatt positiv utveckling.

Globalatrender formar framtidens logistikfastigheter
Generellt innebar en integrerad varldsmarknad med kom-
plexa, globala floden att logistikkedjorna blir alltmer kritiska
fér samhallet. Urbanisering och demografiutveckling staller
krav pa nya typer av logistikldsningar nara kund och 6kar
behovet av individanpassade leveranser. Automation och
robotisering bidrar till smartare logistik och den accele-
rerande digitaliseringen maojliggér snabba, anpassade

och mer klimatsmarta leveranser och driver tillvaxt inom
e-handeln. Alltsammans skapar behov av nya logistikytor.
Jamte alla trender I6per ett standigt 6kande och alltmer
angelaget behov av att gora leveranskedjorna mer hallbara.
Nar linjara floden forandras till cirkuldra modeller maste
logistiken kunna méta behoven som uppstar. Returfléden
kan exempelvis fa en avgdrande betydelse i samhéllet och
kréva mer ytor.

En marknad som efterfragar mer

Den skandinaviska logistikfastighetsmarknaden har
generellt dg vakansgrad. | kombination med ett 6kande
internationellt intresse och brist pa bra mark leder det
langsiktigt till konkurrens om fastigheter och tomter och
skapar utrymme for en positiv hyresutveckling aven i tider
av samhallsekonomisk nedgang. Geopolitiska spanningar,
handelshinder och 6kade fraktkostnader innebar vidare att
foretag behaller storre lager och férsorjer fler funktioner.
Det okar efterfragan pa logistikanlaggningar i ratt lagen.
Beteendeférandringar, som exempelvis ett dkat intresse
for att kopa matvaror online, driver efterfragan pa moderna
och energieffektiva kyllager. Manga éldre kylférvarings-
anlaggningar drar mycket energi och Catena ser en stor
potential inom segmentet. Utdver behoven av kyllager dkar
aven behoven av terminaler och distributionslager som en
foljd av marknadstrenderna.

Fokuserad affarsmodell skapar aktiedgarvérde
Sedan 2013, d& Catena valde att fokusera pa logis-
tikfastigheter, har vi stadigt skapat aktiedgarvarde.
Koncernens fastighetsvarde har vuxit fran 4 722 Mkr
2013 till 30 872 Mkr 2023. Forvaltningsresultatet har
under samma period 6kat med 23 procent per ar i
genomsnitt. Ett starkt kassafléde ger utrymme for
fortsatt utveckling och aktiedgarvarde. Utdelnings-
policyn innebar att vi langsiktigt ska utdela minst

50 procent av forvaltningsresultatet efter schablon-
beraknad skatt. Vi arbetar kontinuerligt med att
skapa varde for alla vara intressenter.

Arsredoy isning med héllbarhetsrapport 2023
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Langsiktiga kundrelationer

Ett starkt kassaflode sékerstélls
genom langa relationer med en
stor bredd av kunder. Flera av
dem tillhér marknadens storsta
aktérer och manga har samhalls-
barande funktioner. Det utgor
en trygg och stabil grund fér
Catena.

|
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En fokuserad affarsmodell

Med en inriktning pa strategiskt
placerade logistikfastigheter
har Catena etablerat varde-

full specialistkompetens och
erfarenhet. Tillsammans med ett
langsiktigt agarskap sakerstaller
det Catenas starka stéllning pa
marknaden och ger vara kunder
en proaktiv partner som tar
ansvar éver tid.

Fokus pa hallbarhet

ger 6kad attraktivitet
Férmagan att erbjuda smarta
ytor och optimera floden med
minimal paverkan ar avgorande.
Klimatférandringen bidrar till
Okad sarbarhet och stéller krav
pa en fungerande handel och
dar cirkulara affarsmodeller
skapar helt nya logistiska behov.
Catena tar sig an alla omraden
dar bolaget kan agera mer
hallbart pa ett systematiskt satt.
Genomtankta strategier och

ett langsiktigt forhallningssatt
gynnar bade ekonomiska, sociala
och miljdmassiga varden.

En marknadsledande
markbank

Historiskt har Catena fram-
gangsrikt férvarvat ramark med
goda, framtida mojligheter for
etablering. Det gor att Catena
idag har en total potentiell
markbank om cirka 4,6 miljoner
kvm i strategiska logistiklagen.
Vardefull kompetens om saval
mark med logistikpotential som
kommunernas detaljplans-
processer gor Catena till en
attraktiv partner.

faktorer som gor Catena marknadsledande

Sedan Catena valde inriktning mot logistikfastigheter 2013 har visionen varit tydlig - Catena vill lanka
Skandinaviens godsfléden. Fem foretagsspecifika faktorer bidrar till att skapa varde och visar vagen framat.

Hallbar och effektiv
projektutveckling

Utveckling och féradling

ar viktiga delar av Catenas
affarsmodell och skapar
forutsattningar for vardetill-
vaxt i befintligt bestand eller
genom nybyggnadsprojekt.
Med ett fokus pa hallbara och
effektiva logistikfastigheter i
anslutning till viktiga logistiska
nav kommer skalférdelar.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2023
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Vi vill forandra bilden av logistikfastigheter

Under 2023 har fastighetsbranschen praglats av en generell
oro. Transaktionsvolymerna minskade med knappt 60 procent
jamfort med 2022 och behovet av att anpassa skuldsattningen i
branschen till en ny rantemiljo har statt i fokus for manga bolag.
Tyvérr har viinte sett en dtergang till ett stabilare sékerhetspoli-
tiskt lage i varlden och den bistra ekonomiska utvecklingen har
pressat konsumtionen bland hushall och paverkat investerings-
planerna fér manga féretag.

Catena har klarat sig forhallandevis val i denna verklighet.
Dels tack vare var starka finansiella stalining, dels for att vi
fortsatt upplever en efterfragan inom logistikfastighetssektorn.
Omvarldslaget bidrar till att vara kunder lagger storre fokus pa
att optimera distributionsnatverk och forsérjningskedjor for att
kunna méta en alltmer osaker tillvaro och oférutsedda om-
varldshandelser.

Resan fortsatter
Vi haller fast vid var specialisering inom logistikfastighets-
segmentet men det ar ett val som inte pé& nagot sétt innebar
stagnation - tvartom. Catena utvecklas i en mangd olika dimen-
sioner och féréandringstakten i bolaget ar hdgre an ndgonsin.
Utdver att vi vaxer som bolag s& ar vart erbjudande till mark-
naden ndgot helt annat an tidigare. Komplexiteten i logistik-
fastigheter dkar, men det gor ocksd mojligheterna. Under 2023
pagick flera byggnationer som pa allvar satter standarden for
framtidens logistikfastigheter. | Jonkdping syns nu siluetten av
den 86 600 kvm stora logistikanlaggning vi bygger for Elgigan-
ten - ett banbrytande projekt. Malsattningen ar att det ska bli
den férsta logistikanldaggningen i Sverige som certifieras enligt
WELL Core, en internationell standard med syfte att framja
halsa och vdlmaende for de som arbetar i byggnaden. | Helsing-

Catena AB
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borg paborjade vi etableringen av Logistikposition Ramlosa. Det
blir ett helt nytt omrade alldeles intill E6 som vi tillsammans med
hyresgasten Nowaste Logistics utformar pa ett hallbart satt, dar
estetik och teknik gar hand i hand. Samtidigt vaxer Logistikposi-
tion Landvetter fram utanfor Géteborg som kommer att tillfora
vardefulla och moderna logistikytor pa ett attraktivt Idge. Det nya
omradet praglas av smarta och hallbara |6sningar, exempelvis
sker spolning av toaletter med insamlat regnvatten for att minska
vattenanvandningen.

Vart forvarv av fastighetsutvecklingsbolaget Bockasjo under
hosten har tillfort valkommen kraft och kapacitet i organisatio-
nen. Genom att sammanfora tva framgangsrika affairsmodeller
bibehéller vi ett hdgt tempo i var projekt- och affarsutveckling.
Vid efterfragan av logistikytor aktualiseras alltid fragor kopplade
till langsiktigt hallbara |6sningar, teknisk innovation och framtida
energiférsorjning. Tack vare var specialiserade inriktning och
kunskap om logistikfastigheter och vart langsiktiga dgarperspek-
tiv kan vi besvara de frdgorna och agera proaktivt. Vi fornyar vart
erbjudande kontinuerligt for att kunna sakerstalla samma profes-
sionella bemaotande dven i framtiden.

Energieffektivisering, flexibilitet i energianvédndningen och
framtida energiférsorjning ar omraden dar utvecklingen gar
mycket snabbt. Tillsammmans med vara hyresgaster ser vi stora
mojligheter att 6ka produktionen av férnybar energi. Vi driver
pa olika satt pa for att vara insatser ocksa ska stottas av politiska
reformer, men ser fortfarande att mycket aterstar pa den fronten.
Access till energisystem och investeringar i kraftnaten ar exem-
pelvis nédvandigheter for att vi ska kunna maximera var potential
som energiproducent och modern fastighetsdgare. Sedan 2022
ar det belgiska logistikfastighetsbolaget WDP en av huvudégarna
i Catena. De har framgangsrikt integrerat energiproduktion som

"Catena utvecklas i en mangd olika
dimensioner och f
i bolaget ar hégre dn nagonsin”

dringstakten

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023
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en naturlig del av grundutférandet av sina logistikfastigheter
och bidrar med sin 6verkapacitet pa en energimarknad som
valkomnar tillskottet - en modell vi inspireras av och som skulle
kunna tjadna som inspiration aven fér svensk energipolitik.

Sammantaget har det for Catena varit ett mycket handelse-
rikt ar. Alla kliv vi tagit bidrar till att vi stdr &n mer starka och ar
fortsatt val positionerade.

Logistiken i huvudrollen fér samhéllets omstalining
Viverkar i en kontext som ger stor paverkan pa var omvarld -
béde direkt och indirekt. Vi kan ocksa konstatera att det finns
mycket i det sammanhang vi verkar i som kan utvecklas eller
gdras annorlunda for att bidra till ett mer hallbart samhalle.
Genom vart arbete och vara leveranser vill vi férandra uppfatt-
ningen om vad en logistikfastighet &r och vilken nytta den kan
gbra. Det handlar om att genomlysa hanteringen av gods och
varor, men ockséd om vara anladggningars roll som attraktiva
arbetsplatser, om var framtida energiférsoérjning och om hur vi
vill att logistiken i samhaéllet ska fungera i framtiden. Fér oss ar
héllbarhet en integrerad del av affaren och de offensiva hallbar-
hetsmal som vi satte 2022 avspeglas idag fullt ut i utvecklingen
av vart erbjudande, vart satt att arbeta och i vara resultat.
Under 2023 har vi lagt stor kraft p& den dubbla vasentlighets-
analys som avgor vilka hallbarhetsfragor som vi ska rapportera
pa enligt CSRD och ESRS och som ocksa gor att vi tydligare
kan identifiera paverkan, risker och méjligheter. Analysen ligger
till grund for var hallbarhetsrapportering 2024 och vi ser stora
fordelar med ett storre fokus pa finansiell vasentlighet for att
driva omstallning.

FINANSIELL INFORMATION  OVERSIKT & INFORMATION

"De offensiva hallbarhetsmal som vi satte
2022 avspeglas idag fullt ut i utvecklingen
av vart erbjudande, vart satt att arbeta och
i vara resultat”

Resiliens for bibehallen férandringstakt

Det ar stimulerande att verka i ett féretag som vaxer och utveck-
las, men bakom det ligger ett hart arbete. Forvantningarna pa det
vilevererar ar hdga och jag kan inte nog understryka att det ar
alla de insatser som gors varje dag av Catenas medarbetare som
i slutandan gor skillnad. Samtidigt som vi skapar nya affarer drivs
flera koncerngemensamma interna utvecklingsprojekt i syfte att
mojliggora ett mer effektivt arbetssatt och att vara val rustade

for forandringar i omvarlden. Organisationen véaxer och vi forfinar
standigt vara processer och satt att arbeta.

Jag vill rikta ett tack till alla Catenas medarbetare fér deras en-
gagemang, vilja att dvertraffa forvantningar och formaga att lyfta
blicken och se de langsiktiga malen &ven i en alltmer féréanderlig
tillvaro - det forhaliningssattet ar nyckeln till fortsatt framgang. Vi
utgar fran och ser fram emot att forandringstakten kommer vara
fortsatt hog dven under 2024 och framéat.

Helsingborg i mars 2024
Jorgen Eriksson, VD Catena AB

Arsredovisning med h
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Marknadsutsikter Riskhantering

Affaren - sa skapar vi virde

Catena erbjuder attraktiva logistikanlaggningar pa strategiska lagen. Tillsammans med vara intressenter skapar
vi langsiktigt hallbara varden och spelar darmed en viktig roll for framtidens logistik- och samhallsutveckling.

Ett valfungerande logistiskt natverk ar beroende av genomtankta
nav och knutpunkter. Catena flyttar hela tiden fram positionerna
for att bidra till att forma framtidens logistik. Ett [angsiktigt och
kundnara forhallningssatt ar var utgadngspunkt. Visionen ar att
lanka Skandinaviens godsfloden.

Vart framgangsrika arbete avspeglas i att vi dver tid har ge-
nererat en stabil avkastning - den totala utdelningen under dren
2016-2023 uppgar till 1 940 Mkr.

Vart arbete sker utifran fyra strategiska horisonter

Hos alla oss som arbetar pa Catena finns ett starkt driv och en
stolthet dver det vi levererar. Det 8r ndr mal och strategier om-
satts i verklighet som utveckling sker.

Vart arbete genomsyras av var vardegrund - att 6vertraffa
forvantningar, ta ansvar éver tid och dela med oss av vart stora
engagemang ar ingangsvarden i alla relationer och i stora som
sma beslut. Var affarsplan med mal och strategier utgar fran fyra
strategiska horisonter:

\\l//
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CATENA

VARDEGRUND

- Overtraffa
férvantningar

Fastighetsutveckling

- Ta ansvar 6ver tid
- Vara engagerade

Hallbarhet

Catena ska pa ett hallbart s&tt och genom samarbete

utveckla och langsiktigt forvalta effektiva logistikanlagg- A |:|
& o=

ningar som férsorjer storstadsregioner i Skandinavien

Fastighetsutveckling

Catena vill erbjuda fler hallbara och effektiva logistikanlaggning-
ar for att bli ett annu battre alternativ for kunder, placerare och
medarbetare. Det 6vergripande malet &r att generera ett starkt
kassaflode fran den Idpande verksamheten for att mojliggdra hall-
bar tillvéxt och stabil avkastning. Ambitionen &r att forvaltnings-
resultatet ska vixa med minst 10 procent arligen. Tillsammans
med egen projektutveckling utgor férvary av mark och fastigheter
viktiga delar av Catenas tillvaxtstrategi.

- L3s mer om fastighetsutveckling pa sidorna 13-14.

Hallbarhet

Genom att utdva ett positivt inflytande pa vara affarspartners och
var miljé och pa olika satt vara delaktiga i samhaéllsutvecklingen
tar vi langsiktigt ansvar. Vara mal for 2030 ar att all uthyrningsbar
yta i koncernen ska vara miljocertifierad, nettonoll vaxthusgas-
utslapp och att hela bestandet ska vara nettopositivt géllande
biodiversitet. Vi har vidare en ambition att nd ett Trust Index om
85 i medarbetarundersokningen Great Place to Work.

- Las mer om héllbarhet pa sidorna 41-92.

MAL OCH STRATEGIER UTIFRAN FYRA HORISONTER

Marknad Finansiering

OVERGRIPANDE MAL

Ett starkt kassaflode fran den 16pande verksamheten som mojliggor hallbar tillvéxt och stabil avkastning

AFFARSIDE

Marknad

Catena vill vara forstahandsvalet vid behov av stdrre logistikytor.
Goda relationer och ett starkt varumarke &r viktiga framgangs-
faktorer. Vi vill befésta positionen som ett féretag i framkant
inom logistikomradet. Fokus ligger pa innovativa och hallbara
kunder dar Catena som langsiktig, kundnara och proaktiv
samtalspart moter de behov som uppstar nar varufléden och
kundbeteenden férandras.

- L&s mer om marknad pa sidan 35.

Finansiering

Inom ramen for var finanspolicy sakerstélls andamalsenlig
finansiering till lagsta mojliga kostnad pa kort och lang sikt. Ett
antal finansiella mal skapar stabilitet: vi vill uppratthalla lagst en
Investment Grade rating, var soliditet ska uppga till minst 40
procent, rantetédckningsgraden ska uppga till minst 2 ganger,
den genomsnittliga kapitalbindningen ska uppga till minst 2,5 ar,
av utestdende kreditvolym ska minst 50 procent vara gron till
2025 och beladningsgraden ska uppga till hdgst 50 procent.

- L&s mer om finansiering pa sidorna 29-31.

VISION
Attlanka Skandinaviens godsfloden

| | OO——

Catena AB
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Affiren Verksamheten 2023 Finansiering Aktuell intjaningsformaga Catena-aktien Marknadsutsikter Riskhantering
Sé skaparvivirde Férvaltning Fastighetsutveckling Markbank

Forvaltning

En kundnara forvaltning dar Catenas medarbetare standigt vill dvertraffa forvantningar skapar ratt
forutsattningar for ett [ldbnsamt fastighetsbestand och vi bidrar samtidigt till att vara hyresgaster nar
sina affarsmal. Det genuina engagemanget och de langsiktiga relationerna kdnnetecknar Catena.

Flexibilitet och service

En stor och varierande fastighetsportfolj gor det méjligt att mota
behov som uppstar och pa ett flexibelt satt kunna reglera ytor

i takt med hyresgasternas utveckling. Catena har darutdver en
bred kompetens inom logistik och fastigheter och samarbetar
med ett natverk av specialister inom omraden sdsom sakerhet,
IT-system for styrning, hanteringsutrustning eller helautoma-
tiserade 6sningar. P& s& satt kan Catena smidigt hjalpa till att
anpassa fastigheter efter nya behov eller forutsattningar.

Effektivitet och underhall

Catenas fastigheter forbattras |[dpande. Hyresgasten ska alltid
kdnna en trygghet i att fastigheten halls i gott skick och att
kontrollen av fastigheten ar en del av erbjudandet. Ibland, inte
minst nar det géller kostnads- eller energieffektiviseringar,
initieras foradlingen av Catena och ibland sker det i samverkan
med en befintlig eller ny hyresgast. Tack vare viljan till forbattring
och férmagan att hitta nya I6sningar férfinas standigt Catenas
kunderbjudande och processer.

Finns vid kundens sida

Catena ar en langsiktig partner och den aktiva férvaltningen har
resulterat i att bolaget under aret fortsatt att starka kundrelatio-
ner och dkat antalet kunder. En kompetent och handlingskraftig
forvaltningsorganisation péa plats i regionerna sakerstéller relatio-
nen med hyresgasterna och gor det majligt att snabbt agera pa
problem som kan uppsta.

Under aret har vi genomfért en omfattande kundunder-
sokning (Fastighetsbarometern) dar vi kunde konstatera ett
ndjd-kund-index om 76 vilket ligger strax éver branschindex for
ovriga fastighetsbolag inom segmentet lager/industri som deltar
i undersokningen. Genom att ligga steget fére och utmana kring
befintliga och nya behov hjélper Catena sina kunder att né sina
affarsmal samtidigt som nya affarsmajligheter fangas upp.

N
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Catena vaxer genom féradling av befintliga fastigheter och etablering av nya strategiska
logistikpositioner. Ambitionen ar att matcha vara hyresgasters behov - nu och i framtiden.

P& balansdagen &ger och foérvaltar Catena 132 fastigheter pa stra-
tegiska lagen, bestdende av bade férvarvade och egenutvecklade
fastigheter. Malsattningen &r att minst 1 Mdkr arligen ska ga till
egen projektutveckling, det ger goda forutsattningar for att kunna
vaxa tillsammans med nya och befintliga kunder och, i férlang-
ningen, generera starka kassafldden.

Under 2023 investerade Catena totalt 1939 Mkr (1 418) i ny-, till-
och ombyggnationer. Under de senaste fem aren har bolaget i
genomsnitt investerat for 1198 Mkr arligen. Totalt [6per pa balans-
dagen projekt med kvarvarande investeringar om cirka 2,4 Mdkr.

Utveckling av befintliga anlaggningar

En foradling av befintliga fastigheter hojer standigt kvalitets-
nivan och intjaningsférmégan i bestandet och fastigheterna blir
mer hallbara éver tid. P& det viset utvecklas och anpassas éldre
anldggningar efter uppdaterade krav och behov. Férandrade
logistikfldden eller nya kdpmonster paverkar ocksé i hég grad
fastigheternas utformning.

Projekt for 6kad energieffektivitet ar ett annat satt att utveckla
befintliga fastigheter. Battre miljoprestanda och lagre kostnader
ar malet och det kan ge stor effekt att vélja ratt varmekalla, instal-
lera solceller, skapa méjligheter for batterilagring eller sakerstélla
mer effektiva ventilationsldsningar.

Genom ny- och tillbyggnation vassas erbjudandet

Flera av Catenas mest framtradande logistikpositioner fortsatter
att véxa. Att vidareutveckla de méjligheter som erbjuds pé be-
fintliga fastigheter &r prioriterat - det kan exempelvis ske genom
byggratter eller kompletteringsforvarv.

Platsutveckling som omfattar ett helt omréde skapar samord-
ningsvinster som gynnar bade Catena och hyresgésterna. Logis-
tikposition Landvetter med hyresgasterna Menigo och MM-Sport
narmar sig fardigstallande och med det etableringen av ett helt
nytt logistiknav med stor potential. Laget ar optimalt fér omlast-
ning av gods och varor som dels forsérjer Goteborgsregionen,
dels 6vriga Norden med néra access till bade flygplats och hamn.
Under éret kunde vi dven borja verkstalla planerna for Logistik-

Catena AB

position Ramldsa i Helsingborg. Tillsammans med Nowaste Logis-
tics tilldelades Catena markanvisning 2021 for fastigheterna efter
en markanvisningstavling pa initiativ av Helsingborgs stad. Under
aret har byggnationen inletts av tre logistikanlaggningar som
aven omfattar en hoglagerdel. Catenas ambition &r att omradet
ska utvecklas hallbart, anvandas effektivt och utformas estetiskt
tilltalande. Att skapa attraktiva arbetsplatser och ett omrade som
uppskattas av besdkare ar centralt i projektet. Med en laga kraft-
vunnen detaljplan kan dven Logistikposition Soderdsen i Bjuvs
kommun pabdorjas. Fastigheten omfattar en markyta om totalt
565 000 kvm.

I Jonkdping byggs Catenas storsta logistikanlaggning genom
tiderna - Elgigantens nya anlaggning med en yta om totalt
86 600 kvm. Malsattningen ar att den nya anldaggningen ska
certifieras enligt bdde BREEAM Excellent och WELL Core. En
framtida WELL-certifiering skulle innebéra att den kan bli den for-

sta logistikanlaggningen i Sverige som svarar mot WELL-kraven
och darmed satta en ny standard for logistikfastigheter gallande
social hdllbarhet. Bara nagra kilometer bort byggs ytterligare en
anlaggning dar Nowaste Logistics ska hantera Granngérdens
godsfloden. Pa fastigheten Sockret 4 i centrala Malmo sker en
spannande utveckling. Byggnationen for Lekia fardigstalldes
under 2023 da Catena aven offentliggjorde uppférandet av
en 13 700 kvm stor logistikanldaggning med omfattande ytor
for kontor for e-handelsféretaget Rugvista. Etableringen utgor
ytterligare ett led i Catenas arbete att bidra till utvecklingen av
Malmds hamnomraden, dar vi tillfor nya och genomténkta
logistikanlaggningar som bidrar till omradets attraktivitet.
Malsattningen for Catena ar att bygga hallbart éver tid. Vara
mal innebar att vi alltid vill minimera vaxthusgasutslapp och
arbeta for att Oka biodiversiteten pa fastigheterna. Alla nyprodu-
cerade logistikanlaggningar miljdcertifieras.

Materialval spelar roll

Fo6r oss ar det avgérande att vara fastigheter
star sig 6ver tid. Darfor har vi valt att bygga

flera av vara fastigheter i limtra. P& bilden syns
de 30 meter héga pelarna av limtra pa fastig-
heten Stigamo 1:49 i J6nkdping, dar hyresgasten
Nowaste Logistics kommer hantera godsfléden
for Granngarden. Genom att bygga med limtra
kan vi minska fastighetens koldioxidavtryck,
eftersom energianvéandningen vid tillverkningen
ar mycket liten jamfért med andra konstruktions-
material. Limtra ar ocksa ett framtidssékert och
langsiktigt hallbart val. Det &r ett starkt material
som varken bojer eller kroker sig - och som latt
kan ateranvandas eller atervinnas.
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Storre projekt under aret

Bedémt drift- Uppskattad Upparbetat Klart Miljo-
Projekt Kommun Yta, kvm overskott, Mkr investering, Mkr 2023-12-31, Mkr Uthyrningsgrad 2023-12-31 certifiering
Fardigstallda ny- och tillbyggnad >75 Mkr
Planeraren 2,ICA Borlange 3570 5 90 84 2023-04-01,100% uthyrt
Statorn 31,SGD Norrkodping 8400 6 15 M 2023-07-01,100% uthyrt
Norra Varalév 31:11, Carepa Angelholm 6900 5 87 87 2023-09-01,100% uthyrt
Totalt fardigstéllda stérre projekt 18 870 16 292 282

Pagaende ny- och tillbyggnad >75 Mkr

Sockret 4, Lekia Malmo 18700 13 208 224 Q12024,62% uthyrt e
Dansered 1:66, Menigo Harryda 42300 38 607 433 Q42024,100% uthyrt

Dansered 1:66, MM-Sport Harryda 8690 6 108 108 Q12024,100% uthyrt

Dansered 1:66, Hus C Harryda 33120 24 344 107 *

Hyltena 1:102, Elgiganten Jonkoping 86 600 45 813 704 Q22024,100% uthyrt

Stenvreten 8:33, Coop Enkoping 5800 8 124 97 Q12024,100% uthyrt i
Stigamo 1:49, Nowaste Logistics Jonkoping 33000 25 379 nr Q4 2024,38% uthyrt

Klokan 1:25, Kyl- & Frysexpressen Nord Sundsvall 5012 8 120 36 Q22024,100% uthyrt

Vevaxeln 1&Vipparmen 1, Nowaste Logistics Helsingborg 75000 67 950 84 Q12026, 0% uthyrt

Sockret 4, Rugvista Malmé 13700 14 195 2 Q22025,100% uthyrt

Totalt pagaende stoérre projekt 321922 248 3848 1912

*Pausat for vidare dialog med Trafikverket.

Catena AB 14 Arsredov isning med héllbarhetsrapport 2023



INLEDNING ~ FORVALTNINGSBERATTELSE ~ HALLBARHETSRAPPORT

FINANSIELL INFORMATION  OVERSIKT & INFORMATION

Affdren Verksamheten 2023 Finansiering Aktuell intjaningsforméga Catena-aktien Marknadsutsikter Riskhantering

Sé skaparvivirde Foérvaltning Fastighetsutveckling Markbank

Markbank

Catena har en attraktiv projektportfdlj, i egen rakning eller i form av byggratter och
optioner. Med var markreserv investerar vi aktivt i utvecklingen av nya logistikldgen och
skapar unika mojligheter som kan aktiveras nar tiden ar ratt och ratt kund finns pa plats.

Brist pa mark pa ratt lage

| takt med ett vaxande behov av ny logistisk infrastruktur ékar
etableringstakten av nya logistikanlaggningar. For att bygga dem
kravs stora markytor vilket &r bakgrunden till den markbrist som
rader idag, sarskilt i omrdden som &r attraktiva for logistiketable-
ringar. Eftersom marken i s kallade primelagen &ar begrénsad
och den svenska detaljplansprocessen har ett tidsspann om
5-10 ar finns en utbuds- och efterfrdgeproblematik med stigan-
de markpriser som foljd.

Fastighetsbolag som kan erbjuda kunder etablering pa bra
logistikldagen har dadrmed en stark konkurrensférdel. Catena har
under 18ng tid utvecklat vardefull kompetens for att i tidigt skede
identifiera och forvérva attraktiva marktillgdngar och noggrant
kunna félja detaljplansprocessen. Langvariga relationer med
kommuner och naringsliv skapar forvarvsmajligheter. Ett lang-
siktigt &gande tillsammans med ett strukturerat hallbarhets-
arbete bidrartill att géra Catena till en attraktiv partner.

Catena arval positionerade

Catena har en total potentiell markbank om cirka 4,6 miljoner
kvm i strategiska logistiklagen, primért i Sverige. Markbanken
bestér av marktillgdngar i egen bok, via option och via joint
ventures. Per drets utgang uppgéar mark i egen bok till cirka
2,5 miljoner kvm varav cirka 1,9 miljoner kvm &r detaljplanerad.

I normalfallet begransas affarsrisken genom att mark forvarvas
med en option dér tilltrade till marken sker forst nér detaljplanen
vinner laga kraft. Historiskt har Catena framgangsrikt forvarvat
ramark i tidiga skeden med goda mojligheter att f& en godkand
detaljplan for etablering av logistikfastigheter. Vid utgéngen av
2023 var 40 procent av markbanken detaljplanelagd och 52
procent var i en padgaende process att f& en godkand detaljplan.

Catena AB

Vid en fullt detaljplanelagd markbank uppskattar Catena att
den totala byggréattsvolymen uppgar till 1,7 miljoner kvm. Be-
fintlig markbank mojliggor en framtida investeringsvolym om
uppskattningsvis 16,5 Mdkr. Historiskt har Catena befunnit sig
pa en marginal dver marknadens avkastningskrav pa uppemot
2-3 procentenheter i samband med nyproduktion. | nuvarande
marknad vantas marginalen minska nagot. For att sdkerstalla en
god sakerhetsmarginal startas nya projekt i normalfallet forst
nar vi har tecknat hyreskontrakt med kund.

Storre mojliga projekt

Omrade Kommun Total markyta, kvm Agarandel, % Prognos byggklar mark
Agda/deligda (i urval)

Stockholm Syd Nykvarn/Sodertalje 450000 100 Omgéende
Logistikposition Sunnana Burldv 120 000 100 Omgéende
Folkestaleden Eskilstuna 75000 100 Omgéende
Gardsten Goteborg 47000 100 Omgéende
Képingegarden Helsingborg 42000 100 Omgéende
Mappen Linkdping 40000 100 Omgéende
Logistikposition Katrineholm Katrineholm 30000 100 Omgéende
Logistikposition Séderasen Bjuv 565000 100 Q22024
Orebro Syd Orebro 920000 50 Q32024
E-City Engelholm Angelholm 490 000 100 Q22025
Logistikposition Jarna Sodertélje 1000000 50 Q12027
Logistikposition Tostarp Helsingborg 345000 100 Q12029
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Markbank
Catena har metodiskt forvarvat strategiska markfastigheter som
utgorviktiga framtida pusselbitar i ett vaxande logistiskt natverk.

Potentiell BTA

1700

Total yta

4 600

Logistikposition Soderasen
Bjuv
565000 kvm mark
Detaljplan godkand

E-City Engelholm
Angelholm
490 000 kvm mark
Invantar detaljplan

Logistikposition Sunnana
Burlov
120 000 kvm mark
Detaljplan godkand

Catena AB
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Potentiell investering

16 500
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Kopenh

Kolding e e0Odense

Gotebyrg @

® Kungsbacka

B °
Hilleréde " Helsingborg
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Umed @
@ Ostersund
eSundsvall
e Gavle
e®Borlange
e Morgongava
~®Vasterds
Karlstad®"—_.. ESkllituna
Orebroe® < c
Hallsberg e eSodertale

® Katrineholm

e Norrkoping
®inkdping

eBoras ®Jonkdping

® Nassjo ©® Oskarshamn

0 \/axjo
@ Halmstad

Angelholm
®Kristianstad

eMalmo

Orebro Syd (JV, 50%)
Torsjo
920 000 kvm mark
Invantar detaljplan

Stockholm Syd
Nykvarn/Sodertalje
450 000 kvm mark
Detaljplan godkand

Logistikposition Jirna (JV, 50%)

Sodertalje
1000 000 kvm mark
Invantar detaljplan
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tat trots omvarldsutmaningar

Logistikfastighetsmarknaden i stort och Catena i synnerhet har lyckats halla emot val trots en
makroekonomiskt utmanande miljo 2023. Hyresintakterna for 2023 steg 17 procent till 1 808 Mkr.
Forvaltningsresultatet uppgick till 1107 Mkr - en 6kning med 16 procent jamfort med forra aret.
Med ett starkt resultat och en stabil balansrakning har Catena de basta forutsattningarna att fort-
satt vidareutveckla sin redan starka position pa den skandinaviska logistikfastighetsmarknaden.

Fastighetsbestandet

Catenas fastighetsbestand utgjordes per den 31 december 2023,

efter transaktioner och fastighetsregleringar, av 132 logistikfastig-
heter (125) belagna vid viktiga transportleder och befolknings-
centra i huvudsak i sédra och mellersta Sverige. Den totala uthyr-
bara arean uppgick till 2 278 tkvm (2 185). Det totala hyresvardet
uppgick till 1897 Mkr (1 645) och kontrakterade hyresintakter pa
arsbasis till 1832 Mkr (1599).

- Las mer om Catenas projekt pa sidorna 13-16.

- En fullstandig fastighetsforteckning finns péa sidorna 21-26.

Intékter och hyra

Hyresintakterna under aret tkade med 17 procent till 1 808 Mkr
(1544), vilket motsvarar 802 kr/kvm (711). | jamfoérbart bestédnd
Okade hyresintdkterna med 11,6 procent mot féregaende ar.
Resterande intaktsokning avser fardigstéllda projekt samt effek-
ten av transaktioner. Uthyrningsgraden minskade nagot till 96,6
procent (97,2). Catena har strategiskt placerade logistikanlagg-

Fastighetsbestandets
vardeutveckling

Genomsnittlig
kontraktstid

Mkr Ar
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ningar och ett fokuserat och aktivt uthyrningsarbete.

Av Catenas kontrakterade arshyra utgor intakter fran avtal med
en |6ptid 6verstigande tre ar cirka 63 procent (70) av den totala
arshyran. Det innebaér stabila intakter som inte varierar namnvart
mellan perioder, forutom vid forvary och férsaljning. Den genom-
snittliga kvarvarande hyresavtalstiden uppgar till drygt fem ar.

Uthyrning och inflyttning

Under aret flyttade 64 hyresgéaster in med nytecknade kontrakt
pa en sammanlagd yta om 136 223 kvm. Kontraktsvarde avseen-
de denna inflyttning uppgick till 122 Mkr (125) medan avflyttning-
en stannade p& 121 Mkr (40) for 67 uppsagda kontrakt med en
sammanlagd yta om 157 156 kvm. Det innebér en nettoinflyttning
motsvarande ett varde pa 1 Mkr (85).

Kontraktsstruktur

Kontraktsportfolien ar langsiktig och hyresgasterna utgors till
overvagande del av stora, solida och val etablerade foretag verk-
samma inom olika sektorer sdsom logistik, transport samt daglig-

Ekonomisk
uthyrningsgrad

Fastighetsbestandet
per region, Mkr

»
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varu- och séllanképshandel. Det minskar risken for kundférluster
drivna av kunders obestand. En betydande del av kundbasen
utgdrs av e-handelsforetag.

Vaxande kundsegment &ar ocksa tredjepartslogistiker och kyl-
lagerkunder. Catenas tio storsta hyresgaster, varav flera av dem
hyr lokaler med varierande storlek och kontraktslangd p3 olika
platser, svarade per 31 december 2023 for 44 procent (44) av
koncernens kontrakterade hyresintakter.

Den genomsnittliga kvarvarande hyresavtalstiden var pa
bokslutsdagen fortsatt stabilt Iang och uppgick till 5,1 ar (5,5). Det
ar dock vart att notera att manga av bolagen representeras av ett
antal lokalt beslutande enheter.

- Tabell dver kontraktens forfallostruktur finns pa sidan 105, i not 5 Hyresintékter.

Driftéverskott och éverskottsgrad

Driftéverskottet, hyresintédkterna med avdrag for fastighetskost-
nader och fastighetsadministration, 6kade under aret med 19
procent till 1 447 Mkr (1220). Primért &r det en foljd av de dkade
ytorna, den stabila uthyrningsgraden, hyresdkningar och effekti-
viseringar, inte minst pa energiomradet. Bland annat har Catena
fortsatt investera i energibesparande teknik som mer hallbar
uppvarmning samt battre belysnings- och ventilationssystem.
Fastighetskostnaderna dkade till -361 Mkr (-324), vilket motsvarar

Kundgrupper, Catenas 10 storsta kunder
kontraktsvarde per 31 december 2023,
kontraktsvarde
\\ 1. DHL10%
2. ICA 8%
3. Martin &Servera, 6%
4. PostNord, 5%
5. Boozt, 3%
6. Nowaste Logistics, 3%
W Logistik och transport, 38% 7. DKl Logistics, 3%
W Dagligvaror, 25% )
W Sallankdpsvaror, 17% 8. Dagab,2%
EJUkVérdh‘}% o 9. Intervare, 2%
ygg och inredning, 4% .
B Industri, 3% 10. Menigo, 2%

W Paketering, 2%
Statlig, 2%
Ovrigt, 5%
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Regionernas utveckling Fastighetsforteckning Fastighetsvardering Organisation

160 kr/kvm (150). Hogre elpriser och driftskostnader ar huvud-
anledningarna till den hogre kostnaden per kvm i jamforelse

med forra aret. En stor del av kostnadsdkningen vidarefaktureras
till kund. Overskottsgraden uppgick sammanfattningsvis till stabila
80 procent (79). Det férekommer sasongsvariationer inom drift
och underhéll av fastigheter. Stranga vintrar eller en ovanligt varm
sommar kan innebara ékade kostnader. Variationerna uppvags till
viss del av vidarefakturerade kostnader till hyresgéasterna.

Férvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet, redovisat resultat med aterlaggning av
vardeférandringar, 6kade jamfort med foregdende ar med 153
Mkr eller 16 procent till 1107 Mkr (954). Den framsta anledningen
till det forbattrade forvaltningsresultatet ar ett okat driftéverskott.
Aven en virdeférandring pa grund av fardigstéllt projekt i intres-
sebolaget Foodhills Fastighet AB har paverkat resultatet positivt
med 35 Mkr.

Forvaltningsresultatet paverkades ocksad av de finansiella kost-
naderna som under aret uppgick till -363 Mkr (-247). Rantekost-
naderna har 6kat mot bakgrund av hégre marknadsrantor och
en storre laneportfolj. Under aret har ranta uppgaende till 41 Mkr
aktiverats i projekt.

- Las mer om finansiering péa sidorna 29-31.

In- och utflyttning Hyresintéakter och

overskottsgrad
Mkr Mkr %
150 2000 10
100
1500 75
50
0 1000 50
-50
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19 20 -21 -22 -23 19 20 -21 22 -23
In W Hyresintakter
W Ut Overskottsgrad
B Netto

Arets resultat

Arets resultat minskade till 986 Mkr (1 996), vilket &r 1 010 Mkr
lagre an foregéende ér. De orealiserade vardeférandringarna pa
fastigheter &r 524 Mkr (765). Den orealiserade vardeférandring-
en pa derivat uppgick till -296 Mkr (644). | slutet av aret sjonk de
l&nga marknadsrantorna kraftigt vilket har paverkat vardet pa
derivatportféljen negativt dver aret som helhet. De orealiserade
vardeférandringarna ar av redovisningskaraktar och paverkar inte
kassaflodet.

- L3s mer om érets resultat pa sidorna 95-136, Finansiell information.

Fastighetsbestandets utveckling

Catenas fastighetsportfolj har successivt utvecklats med fler
moderna logistikanlaggningar samt byggbar mark med en 6kad
potential for ytterligare forbattrat forvaltningsresultat.

Forvérv

Catena har under aret forvarvat atta fastigheter, varav fyra mark-
fastigheter, till ett sammanlagt varde om 1209 Mkr. En fastighet
ar beldgen i Horsens, Danmark med DKI Logistics A/S som
hyresgast. Tva fastigheter tilltraddes fran ICA Fastigheter med
densamma som hyresgast via en sale and leaseback-transaktion.
Dessa ar belagna i Stockholm och Géteborg. Tilltrade till en av
tva férvarvade fastigheter i Kungsbacka har ockséd genomforts.
Markférvarven ligger i Helsingborg, Jonkdping, Goteborg och
Sundsvall.

Driftoverskott Férvaltningsresultat och kassa-
flode fore férandring av rorelsekapital
Mkr Mkr
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Investeringar
Investeringar i ny-, om- och tillbyggnader i befintliga fastigheter
har gjorts med 1939 Mkr. Den stérsta investeringen i befintliga
fastigheter under aret har skett p& Hyltena 1:102 dar Catena
uppfér en 86 600 kvm stor logistikanlaggning till hyresgasten El-
giganten. Storre investeringar har ocksa skett pa Logistikposition
Landvetter utanfér Goteborg dar Catena uppfér en ny kyl- och
frysanlaggning till hyresgasten Menigo Foodservice och i Malmé
pé Sockret 4 dar Catena uppfort en 18 700 kvm stor logistikan-
laggning till hyresgéasten Lekia.

Storre hyresgastanpassningar har gjorts pa bland annat fastig-
heten Adaptern 1i Norrkoping.

Avyttringar

Under aret har Catena avyttrat fastigheten Kéllbacksryd 1:408
med en yta om 1247 kvm. Det sammantagna fastighetsvardet
uppgick till 9 Mkr, se not 13 Forvaltningsfastigheter, sidan 110.

Orealiserade vérdeférandringar

De orealiserade vardeférandringarna pa fastigheter uppgick
till 524 Mkr (765). Detta motsvarar 1,7 procent av vardet fore
justering. For mark ar vardeférandringarna markant positiva
(se vidare beskrivning under Fastighetsvérdering, sidan 27)
medan hogre avkastningskrav ar huvudanledningen bakom
negativa orealiserade vardeférandringar for 6vriga bestadndet.

Nérstaendetransaktioner
| drets resultat ingar mindre narstdendetransaktioner med
Hansan AB, Evidens BLW AB och Régle Marknads AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 2023
2023-02-21

Catena uppdaterar sin finanspolicy och adderar nyckeltalet
Net Debt/EBITDA.

2023-05-12
NCR bekréftar Catenas kreditbetyg BBB- och justerar utsikterna
fran stabila till positiva.

2023-05-25
Fitch Ratings publicerar Catenas langsiktiga kreditbetyg BBB-
med stabila utsikter.

2023-06-13

Utvecklingen av Logistikposition Ramldsa inleds och Catena
startar byggnation av tre logistikanlaggningar i Helsingborg om
totalt cirka 75 000 kvm och investerar 950 Mkr.

Catena AB

Fastighetsforvarv

Fastighets- Hyresintakt/
Fastighetsbeteckning Tilltrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr ar, Mkr
Egeskovvej 24 2023-01-23 Malmo Horsens, DK 31900 492 21
Arendal13:3 2023-02-01 Goteborg Goteborg 17307 300 19
Viby19:106 2023-02-01 Stockholm Upplands-Bro 7335 200 1
Stigamo 1:49 2023-03-13 Joénkdping Jonkodping mark 72 0
Gardsten 45:24 2023-06-09 Goteborg Goteborg mark 42 0
Kidkan 1:25 2023-07-13 Stockholm Sundsvall mark 3 0
Askatorp 4:9 2023-09-01 Goteborg Kungsbacka 5918 13 7
Vasatorp 1:10 2023-10-27 Helsingborg Helsingborg mark 37 0
Totalt 62460 1259 58
Fastighetsforsaljningar

Fastighets-
Fastighetsbeteckning Frantrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr Resultat, Mkr
Kéllbacksryd 1:408 2023-03-01 Goteborg Boras 1247 9 1
Totalt 1247 9 1

2023-07-04 Ersattningartill ledande befattningshavare

Catena accelererar sin projektkapacitet genom forvarv av
Bockasjo AB for 462 Mkr. | samband med affaren, som tilltraddes
i oktober 2023, emitterade Catena nya aktier som en del av
kopeskillingen. Forvarvet skedde mot bakgrund av Catenas
tillvéxtplaner och stora befintliga markbank med flera omraden
som ar i startgroparna for byggnation. Detta, tillsammans med
en fortsatt efterfragan, gor att Catena ser majligheter att vaxa
genom projektutveckling. Affaren sker som ett bolagsforvary dar
Catena forvarvar Bockasjé med dotterbolag till en képeskilling
om 462 Mkr fore tillaggskopeskillingar som baseras pa framtida
projekt, varav 125 Mkr betalas via nyemitterade Catena-aktier.

2023-10-04
Catena tilltrader forvarvet av Bockasjo och genomfér en riktad
nyemission av 328 094 aktier till séljarna av Bockasjo.

2023-10-13
Catena utser valberedning infor arsstamma 2024.

2023-10-31
Catena offentliggdr 6kning av antalet aktier och roster under
oktober 2023 med 328 094 aktier och roster.

Ingen uppdatering har under aret skett avseende riktlinjer for
ersattningar till ledande befattningshavare, las merinot 9,
Anstéllda och Personalkostnader, sidorna 106-107.

Moderbolagets resultat

Moderbolag ar Catena AB (publ). Moderbolagets verksamhet
bestar av koncernsamordnande uppgifter och dga aktier i rorelse-
drivande bolag. Resultatet fére skatt uppgick till 98 Mkr (852). Det
lagre resultatet for aret ar hanforligt till dkade rantekostnader och
forandrade orealiserade vardefoérandringar pa finansiella instru-
ment. Moderbolagets tillgangar uppgick till 13 853 Mkr

(13 247) och soliditeten uppgick till 56,8 procent (60,9).

Vinstdisposition

Moderbolagets fria egna kapital uppgick till 7 640 925 870 kro-
nor. Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att beloppet
disponeras som s& att utdelning till aktiedgarna sker med 8,50
kronor per aktie uppgaende till ett totalt belopp om 426 806 063
kronor. | ny rakning balanseras saledes 7 214 119 807 kronor. Las
mer om Catenas vinstdisposition pa sidan 145.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023
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Verksamheten 2023 Finansiering Aktuell intjaningsféormaga

Regionernas utveckling

HALLBARHETSRAPPORT

FINANSIELL INFORMATION

Catena-aktien Marknadsutsikter

Riskhantering

Regionernas utveckling Fastighetsforteckning Fastighetsvardering Organisation

Catenas férvaltning under 2023 drivs utifran vara fem regioner dar Region Malmo
aven omfattar Danmark och Region Stockholm aven omfattar norra Sverige.

OVERSIKT & INFORMATION

Goteborg Helsingborg Jonkoping Malmoé Stockholm
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M Fastighetsvarde [ Uthyrningsgrad M Fastighetsvarde [ Uthyrningsgrad MW Fastighetsvarde & Uthyrningsgrad M Fastighetsvarde [ Uthyrningsgrad M Fastighetsvarde [ Uthyrningsgrad
For- For- For- For- For-
Nyckeltal 2023 2022 andr.% Nyckeltal 2023 2022 &ndr.% Nyckeltal 2023 2022 andr.% Nyckeltal 2023 2022 &ndr.% Nyckeltal 2023 2022 andr.%
Overskottsgrad, % 85 84 12 Overskottsgrad, % 75 78 -38 Overskottsgrad, % 82 76 79 Overskottsgrad, % 76 71 70 Overskottsgrad, % 82 82 0,0
Kontrakterad Kontrakterad Kontrakterad Kontrakterad Kontrakterad
arshyra, Mkr 305 257 18,7 arshyra, Mkr 356 314 134 arshyra, Mkr 102 85 20,0 arshyra, Mkr 340 313 8,6 arshyra, Mkr 729 630 15,7
Hyresvarde, Mkr 316 260 215 Hyresvarde, Mkr 364 322 13,0 Hyresvarde, Mkr 103 87 18,4 Hyresvarde, Mkr 357 320 1,6 Hyresvarde, Mkr 757 656 15,4
Férvaltnings- Forvaltnings- Forvaltnings- Forvaltnings- Forvaltnings-
resultat, Mkr 142 147 -34 resultat, Mkr 152 166 -84 resultat, Mkr 45 55) -18,2 resultat, Mkr 202 131 54,2 resultat, Mkr 429 380 12,9
Uthyrbar yta, tkvm 372 350 6,3 Uthyrbar yta, tkvm 510 501 18 Uthyrbar yta, tkvm 158 147 75 Uthyrbar yta, tkvm 386 354 9,0 Uthyrbar yta, tkvm 852 833 2,3
Antal fastigheter 22 20 10,0 Antal fastigheter 27 26 38 Antal fastigheter 1 10 10,0 Antal fastigheter 24 23 43 Antal fastigheter 48 46 43
Antal kontrakt 58 58 0,0 Antal kontrakt 125 130 -3,8 Antal kontrakt 15 15 0,0 Antal kontrakt 55 54 1,9 Antal kontrakt 193 199 -3,0
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Affaren Verksamheten 2023 Finansiering Aktuell intjaningsférmaga Catena-aktien Marknadsutsikter Riskhantering
Aret som gatt  Regionernas utveckling Fastighetsférteckning Fastighetsvirdering Organisation

Fastighetsforteckning

Regionvis per den 31 december 2023.

Typ, kvm
Tax.- Hyres- Kontr. Logistik-  Distri- . Region G&teborg
Fastighet Postadress Adress Vardear viarde, tkr varde, tkr hyra, tkr lager bution Terminal Ovrigt Totalt
Region Géteborg

1 Vindtunneln 1 Boras Vevgatan 18 2002 74 901 13822 13822 16 897 0 0 0 16 897

Dansered 1:66 Harryda Flygplatsvagen Mark 17 000 0 0] 0 0 ] 0] 0]

Backa 97:10 Hisings Backa Exportgatan 43 1979- 57901 11651 11651 13983 0 0 0 13983
1983

4 Varla 6:15 Kungsbacka  Kabelgatan 5 1980- 88 61 18290 16654 24 974 0 0 0 24 974
1982

5 Vindtunneln 2 Borés Segloravagen 6 2006 80 200 10 419 10 419 16 391 0] 0] 0 16 391

6 Bjorrod 1:205 Landvetter Vastra Bjorrods- 2018 26 927 7254 7254 0 3380 0 0 3380

vagen 4

7 Backa23:2 Hisings Backa Exportgatan 20 A 2006 36 400 6200 6200 0 3984 0 0 3984

8 Generatorn 11 MéIndal Aminogatan 32 C 2006 13 545 3172 3172 0 1995 0 0 1995

Klarinetten 1 Méindal Arnegérdsgatan 12 2007 25800 6824 6824 ] 0 0 4257 4257

10 Muttern 6 Kungalv Bilgatan 25 2010 49 870 5870 5870 8000 0 0 0 8 000

1 Are 92 Boras Bergkantsgatan 6 2021 24 000 19847 19847 38293 0 0 0 38293

12 Hevea3 Borés Norra Dackvagen 4 1986 47 044 12149 9703 19 519 0 0 0 19519

13 Bjorrod 1:208 Landvetter Vastra Bjorrods- 2021 35437 5785 5785 7550 0 0 0 7 550

vagen 13

14 Vrangelsro 54 Holm Fraktgatan 2 2009 231480 47064 47064 49980 0 0 0 49980

15 Géardsten 45:24  Goéteborg Mark - 0 0 0 0 0 0 0

16 Arendal13:3 Goteborg Arendalsvagen 12 2020 139 000 21970 21970 17 307 0 0 0 17 307

17 Askatorp 4:9 Fjaras Askatorpsvagen 4 2023 15012 6 744 6744 0 5918 0 0 5918

18 Backa 23:5 Hisings Backa Exportgatan 14-16 2013, 49 263 19 291 19 291 7670 7659 0 0 12329
Spec

19 Fordelaren Kungélv Truckgatan 15 1979- 264733 37780 37780 0 54000 0 0 54000
2006

20 Bulten1 Kungalv Bultgatan 27 1997 90 344 17 51 11520 23 091 0 0 0 23 091

21 Solsten 1:102 MéInlycke Fibervagen 2-8 1987, 133207 41103 41103 44727 0 0 0 44727
2013,
2015

22 Backa 23:9 Hisings Backa Exportgatan 20 2009 16 683 2812 2812 1824 0] ] 0 1824

Totalt Region Géteborg 1517358 315559 305487 290206 76936 0 4257 371399
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Affaren Verksamheten 2023 Finansiering Aktuell intjaningsférmaga Catena-aktien Marknadsutsikter Riskhantering
Aret som gatt  Regionernas utveckling Fastighetsférteckning Fastighetsvirdering Organisation

Typ, kvm
Tax.- Hyres- Kontr. Logistik-  Distri- . Region Helsingborg
Fastighet Postadress Adress Vardear virde,tkr varde,tkr hyra,tkr lager bution Terminal Ovrigt Totalt
Region Helsingborg
23 Plantehuset 3 Helsingborg ~ Mineralgatan 14-17 2019 181617 77156 77156 0 80769 18300 0 99069
24 Vasatorp 1:10 Morarp Vasatorpsallén Mark - 0 0 0 0 6] 6] [¢]
25 Remmen Astorp Ji-Te Gatan 9/ 1978- 14 346 4472 3983 0 6782 0 0 6782
Persbogatan 1 1985
26 Lejonet6 Astorp Bangatan 7 1973 3068 1110 1110 0 1785 0 0 1785
27 Lejonet7 Astorp Bangatan 9 A 1984- 9566 2155 2155 0 3624 0 0 3624
1996-
1997
28 Kopingegarden1 Helsingborg  Trintegatan10,13,15 2004, 122 991 31284 31284 14 403 0 26139 0 40542
2013
29 Kopparverket11 Helsingborg  Stormgatan 11 2007 114 400 861 8611 26600 0 0 0 26600
30 Plantehuset 2 Helsingborg  Mineralgatan 11 201 13 607 4718 4718 4694 0 0 4694
31 Hasthagen 4 Helsingborg  Landskronav 5,7/ 2008 105 800 38921 37365 50823 0 0] 0 50823
Rannarbanan 30
32 Foérmannen 4 Angelholm Transportgatan 13 1993 63871 13884 13884 22241 0 0 0 22241
33 Misteln1 Ahus Tappetleden 1 20M 9332 1759 1759 1900 0 0 0 1900
34 Rebbelberga Angelholm Framtidsgatan 3 2007 60 936 10537 10537 15960 0] 0 0 15960
26:37
35 Norra Varalév Angelholm Produktionsvagen 2018 217 553 64478 64478 89449 0 0 0 89449
311 .8
36 Karra1:23 Angelholm Helsingborgsvégen 1929 2010 168 168 0 0 0 200 200
528
37 Norra Varalév Angelholm Produktions- 20M 7908 2291 2291 4056 0 0 0 4056
315 vagen 11
38 Rebbelberga Angelholm Framtidsgatan 5 1998, 4659 879 879 849 0] 0 0 849
26:38 20M
39 Vangagérdet 20 Helsingborg  Landskronavagen 1974- 95754 31399 25370 25690 0 0 0 25690
23,25A&B 1975,
1990
40 Arnulf Kristianstad ~ Estrids Vag 2 1997 3310 1568 1568 0 2722 0 0 2722
Overland 1
41 Karra1:9 Angelholm Helsingborgsvéagen Mark 17 699 278 278 0 0 0 239 239
496
42 Vrams Gunnars- Bjuv Mark 13350 28 28 0] 0 0] 0] 0]
torp 1115
43 Broby 57:5 Astorp Bronsgatan 11 2021 42484 12 761 12761 0 10800 0 0 10800
44 Konen 5 Halmstad Kristineheds- 20M 5082 1276 1276 0 727 0 0 727
vagen 16
45 Hammaren 1 Klippan Stackarpsvagen 8 1977 23357 6884 6485 18 456 0 0 0 18 456
46 Hammaren 2 Klippan Stackarpsvéagen 10 2002 68 550 19494 19494 32550 0 0 0 32550
47 Bunkagarden Helsingborg  Bunkagardsgatan 5 Spec 0 13309 13309 0 28250 0 0 28250
Mellersta 2
48 Frasaren 12 Halmstad Frésaregatan 6 Spec 0 4646 4 646 0 0 5435 0 5435
49 Bunkagarden Helsingborg  Bunkagardsgatan 1 2022 104 400 10121 10121 0 0 0 16478 16 478
Mellersta 1
Totalt Region Helsingborg 1305650 364187 355713 307671 135459 49874 16917 509921
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Affaren Verksamheten 2023 Finansiering Aktuell intjaningsférmaga Catena-aktien Marknadsutsikter Riskhantering
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Typ, kvm
Fastighet Postadress Adress Vardear vérd;_r,at)l(('r vélzgiir hyllf::;‘(:: LogII:;I;r l?l.ﬁltcr)ln Terminal  Ovrigt Totalt Region Jénkdping
Region J6nkoéping
50 Barnarps- Jonképing Mobelvagen 39 1991 115116 15017 15017 34126 0 ] 0] 34126
Krékebo 1:44
51 Lagret1 Nassjo Terminalgatan 6 2004 66 224 24282 24282 0 24404 0 0 24404
52 Lagret4 Nassjo Terminalgatan 6 2016 44795 16 251 16 251 25152 0 0 0 25152
53 Tahe 1:64 Taberg Maloévagen 2 1980 113 854 22780 21926 43000 0 0 0 43000
54 Barnarps- Jonkodping Stolsvagen 2 2001 22156 3073 3073 4030 0 0 0 4030
Krékebo 1:56
55 Postiljonen 1 Vaxjo Nylandavégen 2 1998 17477 7199 7199 0 0 6702 0 6702
56 Décket1 Oskarshamn  Lévgrensvagen 4 Spec 0 1587 1587 0 0 2908 0 2908
57 Hyltena 1:102 Jonkdping Mark 0] 0 0 0 0 0 0 0
58 Stigamo 1:49 Jonkdping Mark 25000 0 0 0 0 0] 0] 0
59 Rockan 2 Varnamo Torpvéagen 2 Spec 0 6261 6 261 0 0 9809 0 9809
60 Smeden1 Vaxjo Ljungadalsgatan 10 Spec 0 6290 6290 0 0 8210 0 8210
Totalt Region J6nk&ping 404 622 102741 101888 106308 24404 27629 0 158341
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Affaren Verksamheten 2023 Finansiering Aktuell intjaningsférmaga Catena-aktien Marknadsutsikter Riskhantering
Aret som gatt  Regionernas utveckling Fastighetsférteckning Fastighetsvirdering Organisation

Typ, kvm
Fastighet Postadress Adress Vardear vérd;_r,at)l(('r vélzgiir hyllf::;‘(:: LogII:;I;r l?l.lliltcr)ln Terminal  Ovrigt Totalt Region Malmd
Region Malmé
61 Sunnana 12:51 Arlév r(l)agﬁgjersvégen Spec 0 25067 25067 0 0 18794 0 18794
62 Sunnand12:52  Arlov Flansbjersvagen 2018- 337600 67974 67974 8362 54141 0 0 62503
1318 2020
63 Sockret 4 Malmé Lodgatan 9-13/ Mark 19 000 0 0 0 0 0 0 0
Tanggatan 4
64 Tagarp 16:22 Arldév Foretagsvagen 14 1974 31400 8028 7996 9849 0 0 0 9849
65 Sunnana 5:16 Arlév Mark 11954 0 0 0 0 0 0 0
66 Morup 5 Malmo Kosterdgatan 12-14 Spec 0 19 824 12 641 0 24931 0 0 24 931
67 Lokesvej18 Hillerod Lokesvej 18 0 6683 6683 0 4176 0 0 4176
68 Kometvej1 Horsens Kometvej 17 0 5072 5072 0 4484 0 0 4484
69 \I\//IPQIIerups Odense M.P Allerups Vej 61 0 4504 4504 0 2340 0 0 2340
€
70 Hammerholmen Hvidovre Hammerholmen 0 14327 14327 16 489 0 0 0 16 489
47-49 47-49
71 Kokbjerg 15 Kolding Kokbjerg 15 0 13007 13007 15327 0 0 0 15327
72 Norddigesvej3  Risskov Norddigesvej 3 0 3354 3354 4 497 0 0] 0] 4 497
73 Bavnevej13 Vamdrup Bavnevej 13 0 12375 12375 0 0 26841 0] 26 841
74 Kokmose 2-6 Kolding Kokmose 2-6 0 6890 6890 10686 0 0 0 10686
75 Egeskovvej20  Horsens Egeskovvej 20 0 21632 21632 31900 0 0 0 31900
76 Egeskovvej 24 Horsens Egeskovvej 24 0 21632 21632 31900 0] ] ] 31900
77 Bronsringen1&3 Oxie Brctms%{'utare— 2008 54 000 9915 9915 0 5510 0 0 5510
gatan
78 Tagarp 1617 Arldv Lagervagen 4 1‘?97768 159 946 46828 46543 0 47682 0 0 47682
79 Kornmarksvej1  Bréndby Kornmarksvej 1 0 50609 41432 0 47121 0 0 47121
80 Slatthog 6 Malmé Olsgardsgatan 8 B 2014 25317 3292 3292 3158 0 0 0 3158
81 Tankbilen 9 Trelleborg Godsvagen 9 2008 35821 6449 6449 8700 0 0 0 8700
82 Olsgard 4 Malmo Olsgérdsgatan 11 2018 15 895 213 213 1526 0 0 0 1526
83 Slatthog 4 Malmo Olsgardsgatan 8 A 2015 20 602 3426 3426 2848 0 0 0 2848
84 Slatthog 1 Malmé Olsgardsgatan 6 2015 36 967 4280 3955 4486 0 0 4486
Totalt Region Malmé 748502 357281 340279 149728 190385 45635 0 385748
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Affaren Verksamheten 2023 Finansiering Aktuell intjaningsférmaga Catena-aktien Marknadsutsikter Riskhantering
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Typ, kvm
Fastighet Postadress Adress Vardear vérd;,r,at)l(('r vé:i‘giir hyI::chT(:: LogII:;:r bDL:iTc:In Terminal  Ovrigt Totalt Region Stockholm
Region Stockholm 4 +
85 Tuvangen1 Sodertalje g/lf)orabergsvégen 2000 21128 3310 3310 0 2640 ] 0 2640
86 Dikartorp 3:12 Jarfélla Passadvagen 8-10 12907% 185173 27572 27572 29585 0 0 0 29585
87 Nattskiftet 11 Hagersten Elektrav 11-23/ 1996 11165 49194 48645 0 25617 0 0 25617 .
Drivhjulsv 42 V
88 Slottshagen2:1  Norrkdping Kpmmgndant— Spec 0] 1697 10826 0 0] 15126 0] 15126
vagen
89 Sothoénan 3 Katrineholm  Industrigatan 7,11/ 1986, 24 646 18794 18794 1977 0 14840 0 26 817
Terminalgatan 3 2019,
Spec
90 Terminalen1 Hallsberg Hallsbergs- Spec 0 14552 14552 0 0 25850 0 25850
terminalen 12-20
91 io3r(31bromalm Haninge Lillsjovagen 19 2005 165776 19829 19829 23847 0 0 0 23847
92 Skogskojan 1 Ostersund Grindvagen 3 Spec 0 4 659 4659 0 0 3466 0 3466 .
93 Drivremmen 1 Hagersten Drivhjulsv 17/ Spec 0 31032 31032 0 0 33123 0 33123 et :
Vastberga Allé 41 e K
94 Ekeby 2:2 Eskilstuna Folkestaleden 3 1976 4185 4122 4122 0 0 7976 0 7976 e
95 Batteriet7&8 Umea Sparvagen 26 A& B Spec 0 2222 2222 0 0 4376 0 4 376 k X
96 Malds 4:4 Sundsvall Férmanslanken 9 A Spec 0] 4346 4346 0 0] 8120 0] 8120 3 -
97 Ostanvinden5  Karlstad Ostanvindsgatan 4 1983 3155 998 998 0 1330 0 0 1330 "‘. “‘_ 96 | 100 | 122
98 Basfiolen7 Norrkdping Moa Martinsons 1983 4957 672 672 0 1318 0 0 1318 - K
Gata10 A
99 Vasslan1 Arsta Sockengrand 2 1986 51635 7473 7 459 0 5431 0 0 5431
100 Vérdshuset 3 Sundsvall Vardshusvagen 5 1985 3677 1010 1010 0 1512 0 0 1512
101 Sérby Urfjall 38:2 Géavle Elektrikergatan 4 1990 5496 994 994 0 1427 0 0 1427
102 Kallstalét 1:6,1:7  Eskilstuna Brunnsta 19 1975 81070 22168 22168 32200 0 0 0 32200
103 Stenvreten 8:33  Enkoping Varggatan 17 2010 49 000 18339 18339 0 10873 0 0 10 873
104 Rosersberg 11:81 Rosersberg Metallvagen 31 2006 172 400 24831 24831 0 30045 0] 0 30045
105 Rosersberg 11:116 Rosersberg Metallvagen 60 2013 104 200 10 841 10 841 10171 0 0] 0 10171
106 Statorn 31 Norrkdping Malmgatan 14 119977% 59 600 22094 22094 0 24172 0 0 24172
107 Torsjo 2:49 Orebro Paketvagen 1,3 2001, 207 768 34262 34262 56955 0 0 0 56955
iy
108 Mosas 4:66 Orebro Paketvagen 10 Spec 0 8336 8336 0 0] 8885 0 8885
109 Mosas 4:57 Orebro Paketvagen 6 1970 39517 5115 5085 12089 0 0 0 12080 AN Y
110 Snesholm 1:16 Morgongéava  Molnebov. 10/ 2018 75182 24575 24575 0 38000 0 0 38000
Tjusarev. 40
111 Lagret1 Umea Depavagen 1 1991 126 902 28441 24622 0 24892 0 0 24892
112 Valingen 2 Karlstad Vélsviksleden 218 2009 12 374 3437 3437 3810 0 0 0 3810
113 Magasinet 3 Jarna Tuna Industrivag 35 1970 70 659 15901 14738 20440 0 0 800 21240
114 Storheden 2:1 Luled Makadamvéagen 12 2021 11400 5990 5990 4502 0 0 6] 4502

- Tabellen 6ver Region Stockholm fortsatter pa nésta sida.
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Aret som gatt  Regionernas utveckling Fastighetsférteckning Fastighetsvirdering Organisation

Typ, kvm
Tax.- Hyres- Kontr. Logistik-  Distri- .

Fastighet Postadress Adress Vardear virde,tkr varde,tkr hyra,tkr lager bution Terminal Ovrigt Totalt

Region Stockholm forts.
115 Morgongéva Morgongéava  Tjusarviagen 2022 74 376 21629 21629 38069 0 0 0 38069

1533 - - Foérandrad regionsindelning 2024
116 Glasblasaren 14 Linkdping Tornbyvagen 9 2009 65 600 13110 13110 9640 0 0 0 9640 . . . inf . f
17 Ansta 210, Sédra Nykvarn Almnasvagen Mark 46000 0 0 0 0 0 0 0 Reglonswrooll.elfmngen infor 2024 justeras och fem

< regioner blir fyra:
18 Ansta 2:11, Norra  Nykvarn Almnasvagen Mark 34 000 0 0] 0 0] 0] 0] ] 9 Y
19 Lo“g|st|ken 3 Umed Godsvagﬁen 12 2015 178 000 25381 25381 23005 0 0 0 23005 . Region Syd (tidigare Region Malmé utan Danmark
120 Kiloékan 1:25 Sundsvall Lagbasvagen 10 Mark - 0 0 0 0 0 0 0 samt Region Helsingborg férutom Halmstad)
121 Viby 19:106 Kungsangen  Matarvagen 39 2020 53600 10904 10904 7335 0] 0 0 7335 . . . . ..

- - - - Region Vast (tidigare Region Goteborg och

122 Skons Prastbord  Sundsvall Timmervagen 4 1973 29 657 24995 24290 0 24600 0 0 24600 et

5 Jonkoping samt Halmstad)
123 Méataren 6 Umed Métarvagen 3 1977 88 328 20M2 16837 24484 0 0 0 24484 - Region Ost (tidigare Region Stockholm)
124 Planeraren 2 Borlange Planerargatan 3 12%734 76 300 37050 37050 0 38459 0 0 38459 . Region Danmark (tidigare del av Region Malmao)
125 Bleket 2 Karlstad Brisgatan 4/ 1973 37795 15524 10 941 0 22605 0] 0] 22605

; Lovartsgatan 6 Med den nya regionsindelningen avspeglas laget
126 Frukthallen 3 Arsta Frskthandlarvagen 1968 19 400 33528 31023 0 22500 0] 0 22500 for samtliga fastigheter och regionerna i Sverige blir
127 Mappen 3 Linképing  Képetorpsgatan8 1977 93400 21543 15916 0 28500 0 0 28500 .slt.oﬂeksn:jascs?t merfn?etl.lga.hFokrandnnti.;er; ligger
i linje med Catenas strategi och skapar ytterligare

128 Jordbromalm Jordbro Lillsjovagen 52 Spec 0 27470 27470 0 32898 0 0 32898 J . . . .g pary g .

4-41 mojligheter till synergier i takt med att bolaget vaxer.
129 Slammertorp 3:3 Jarfalla Mejerivagen 5 2000 134000 18739 18739 0 17545 0 0 17545 Pro forma-nyckeltal fér de nya rérelsesegmenten
130 Korsberga 1 Visteras Hackstavagen 11 2011 56636 7785 7785 0 10100 0 0 10100 avseende 2020-2022 presenteras bland finansiella
131 Adaptern 1 Norrképing  Blygatan 25 1975 105800 26115 20546 0 28429 0 0 28429 rapporter pa Catenas webbplats.
132 Mappen 4 Linkdping Kdpetorpsgatan 1974, 76 496 26591 26434 22368 6225 0 0 28593

6,10 1979
Totalt Region Stockholm 2760453 757281 728415 330477 399118 121762 800 852157
Totalt Catena 6736585 1897049 1831782 1184 390 826 302 244900 21974 2277 566
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Regionernas utveckling  Fastighetsférteckning

Fastighetsvardering

FINANSIELL INFORMATION

Catena-aktien

OVERSIKT & INFORMATION

Marknadsutsikter Riskhantering

Fastighetsviardering Organisation

Tydliga riktlinjer och noggrannhet kopplat till valfungerande rutiner
skapar forutsattningar for en rattvisande vardering av tillgdngarna.

Vardeférandringar fran forvaltningsfastigheter

Per den 31 december 2023 uppgick marknadsvardet for Catenas
forvaltningsfastigheter till 30 872 Mkr. De orealiserade varde-
forandringarna uppgick under aret till 524 Mkr och har framst
uppstatt da vardena for mark dkat markant med anledning av

att detaljplanen for Logistikposition Séderdsen och vattendomen
for Stockholm Syd har vunnit laga kraft. | dvrigt bestand ar de
orealiserade vardefdrandringarna negativa och har uppstatt som
en effekt av hogre direktavkastningskrav, i viss man motverkat av
indexjustering, omforhandlade hyreskontrakt samt val genom-
forda projekt.

En beprovad varderingsmodell
Catena genomfor varje kvartal en intern vardering av samtliga
forvaltningsfastigheter. Den interna vérderingen ligger till grund
for de verkliga varden som finns upptagna i balansrékningen.
Den interna varderingen baseras pa en 10-arig kassaflodes-
modell fér varje enskild fastighet som beradknar nuvérdet av
prognostiserade kassafldden jamte restvardet. Modellen ar
uppbyggd pa faktiska intdkter och kostnader med justering
for en normaliserad framtida intjdningsférmaga bade avseende
intakter och kostnader. Vid bed®émning av den framtida intja-
ningsférmagan har hansyn tagits dels till férvantade férandringar
i hyresniva utifrdn det enskilda kontraktets nuvarande hyra kontra
marknadshyran vid respektive forfallotidpunkt, dels till férandring-
ar i uthyrningsgrad och fastighetskostnader.

Véasentliga variabler

Forutom intjaningsformégan ar avkastningskravet en vasentlig
variabel vid vardering. | avkastningskravet ingar antaganden om
bland annat realrédnta och riskpremie. Riskpremien bestdms bland
annat av fastighetens lage, anvandningsomrade och hyresgést-
struktur. Avkastningskravet baseras pa analys av jamférbara
transaktioner pa fastighetsmarknaden i perioden. Vid avsaknad av

Catena AB

transaktioner fors ett resonemang med externa varderare. Som
kalkylranta anvands faststéllt avkastningskrav med tillagg for arlig
inflation.

Pagaende projekt varderas enligt samma princip som forvalt-
ningsfastigheter men med avdrag for aterstdende investering.
Beroende pa vilken fas projektet befinner sig i dsatts olika risk-
paslag i avkastningskravet.

For att sdkerstalla den interna varderingen genomférs externa
varderingar av bolagets fastigheter med cirka 20-30 procent per
kvartal. De externvarderingar som Catena tar in for att sakerstalla
de interna varderingarna visar en hdjning av marknadens direkt-
avkastningskrav under aret om 40-70 baspunkter fér merparten
av fastigheterna i Sverige och 15-35 baspunkter i Danmark. Under
aret har Cushman & Wakefield, CBRE och Newsec vérderat cirka
94 procent av bestandet, motsvarande ett varde om 29 Mdkr.

Eftersom alla fastighetsvérderingar innehaller bedémnings-
faktorer med olika grader av osdkerhet anges vanligen ett visst
osakerhetsintervall i berdknade varden om +/-5-10 procent per
fastighet. | ett samlat bestand antas avvikelserna i enskilda fastig-
heter till stor del ta ut varandra.

Sammanfattning

Vardetidpunkt 31 december 2023
Verkligt varde 30 872 Mkr
Kalkylperiod 10 ar
Direktavkastningskrav for

beddmning av restvarde 5,00-7,65%
Genomsnittligt direktavkastningskrav

for bedémning av restvarde 5,80%
Kalkylranta 7,00-9,65%
Langsiktig vakans Normalt 3-10%
Inflationsutveckling Normalt 2%

Byggratter och markbank

Catenas markbank bestar, forutom av byggratter pa befintliga
fastigheter och obebyggd mark, av markanvisningar, avtal och
optioner. Marken tas upp och varderas forst nar tilltrade har skett
och lagfart har erhallits.

Byggratter varderas utifran ett beddémt marknadsvarde pa
respektive fastighet enligt ortsprismetoden. Avdrag sker for
beddmda kostnader fér vantetider och beddmd risk. Obebyggd
mark varderas inledningsuvis till anskaffningsvarde och marknads-
varderas nar detaljplan vunnit laga kraft och dvriga vasentliga
villkor ar uppfylida.

Fastighetsbestand

Verkligt Antal
Mkr varde fastigheter
Fastighetsbestéand vid arets ingéng 27219 125
Forvarv! 1209 8
Nybyggnation? 1342
Investering i befintliga fastigheter, ny yta? 214
Investering i befintliga fastigheter, annat? 21
Hyresgastanpassningar? 172
Forséljningar -9 -1
Omrakningsdifferenser -10
Orealiserade vardeférandringar 524
Fastighetsbestand vid arets utgang 30872 132
Totala investeringar 3148
Investeringar via forvarv av aktier -1128
Investeringar enligt kassaflédesanalys 2020

' Fastighetsvarde efter avdrag for uppskjuten skatt och transaktionskostnader.
2 Varav aktiverad ranta 41 Mkr (10).
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Fastighetsforteckning  Fastighetsvédrdering Organisation

Positionen som ledande inom logistikfastigheter ar till stor del ett resultat av kapaciteten som finns
i organisationen och var férmaga att finnas vid kundernas sida och utvecklas parallellt med dem.
Genom att samarbeta nar vi vara mal, arbetar effektivt och drar full nytta av vara kollektiva kunskaper.

Catena ar en effektiv organisation med korta beslutsvagar. Att
foretaget far full utvaxling pa de erfarenheter och kompetenser
som finns inom verksamheten och att affarsstrukturen ar optimal
ar affarskritiskt. Utgdngspunkten ar den gemensamma varde-
grunden dar vi slar fast vara ambitioner att 6évertraffa forvantning-
ar, ta ansvar over tid och vara engagerade.

Catenas verksamhet ar indelad i regionala forvaltningsor-
ganisationer med en gemensam organisation for affars- och
projektutveckling. Darutdver finns de koncerngemensamma
funktionerna Ekonomi, Finans, HR, Hallbarhet samt Marknad
och kommunikation. Ekonomi svarar for I6pande redovisning
som bygger pa internationella standarder, Finans ansvarar for
koncernens finansiering och de koncerngemensamma funktio-

nerna svarar tillsammans med VD fér koncernens transaktioner.
Hallbarhetsfunktionen ansvarar bland annat for att hallbarhets-
arbetet rapporteras i enlighet med aktuell lagstiftning. Ledningen
har dvergripande ansvar for att verksamheten levererar i enlighet
med koncernens malsattningar utifrdn den langsiktiga strategi
som faststallts av styrelsen.

Regional nérvaro

Forvaltningen ar for 2023 organiserad i regionerna Géteborg,
Helsingborg, Jonkdping, Malmé (som dven omfattar Danmark) och
Stockholm (som dven omfattar norra Sverige) efter fastigheternas
geografiska lage. Regionsindelningen infor 2024 justeras och fem
regioner blir fyra - Ost, Vast, Syd och Danmark. Férandringen ligger

ilinje med Catenas strategi och skapar ytterligare mojligheter till
synergieritakt med att bolaget véaxer.

Inom forvaltningen sker service och kontakt med hyresgaster
for att snabbt identifiera och dtgarda problem men ocksa for att
langsiktigt kunna utveckla vara kundrelationer och fastigheter.
Catena arbetar bade med interna forvaltare och fastighetstekniker
samt externa fastighetsskotare. De regionala forvaltningsorganisa-
tionerna stottas av de centrala funktionerna. Den flexibla och kund-
nara affarsstrukturen ger Catena stora mojligheter att hantera det
vaxande bestandet och utveckla verksamheten pa saval lang som
kort sikt.

Férvaltnin Catenas regioner,
X 9 uthyrbar yta, tkvm
Ekonomi,
Finans Region Géteborg
. . B Region Goteborg, 372
Region Helsingborg W Region Helsingborg, 510
VD Affars- B Region Jénkdping, 158
Koncern- utveckling, — ¥ Region Malm, 386
ledning ‘ Projekt Region J6nkdping “ Region Stockholm, 852
Region Malmé . ) ) )
HR, Hallbarhet - Se dven regionernas utveckling pa sidan 20
M;\rknad och ! och fastighetsférteckning pa sidorna 21-26.
kommunikation Region Stockholm
Catena AB 28
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Finansiering och kapitalstruktur

Att utveckla, dga och forvalta logistikfastigheter staller krav pa god tillgang till kapital.
Kombinationen av en valdiversifierad finansiering och en attraktiv fastighetsportfélj som
genererar starka kassafléden skapar utrymme for fortsatt hallbar tillvaxt till goda villkor.

Catena fokuserar pa strategiskt placerade logistikfastigheter och
verksamheten kdnnetecknas av langa kundrelationer och stabila

Finansiell position - en sammanstallning

kassafloden som kan méjliggéra dels dterkommande utdelningar 2023-12-31 Finanspolicy 2022-12-31
till aktiedgare, dels vidare organisk tillvaxt. Fastighetsportfolien Réantebarande skulder, Mkr 1892 10782
fordelar sig pa 274 kunder dar manga utgé_r négrq av Sveriggs Andel grén finansiering, % 489 ~50 281
och Danmarks mest valkdnda varumarken inom sina respektive Soliditet % 519 .40 535
branscher. . o

Det skapar en trygghet for bade aktiedgare och kreditgivare Rantetdckningsgrad, ggr 40 ~2,0 49
och sakerstaller att bolaget nu och i framtiden kan fortsatta Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr 72 <9ggr 79
finansiera verksamheten till bra villkor. Genomsnittlig kapitalbindning, 4 38 »25 36
Finansiell strategi Kreditrating BBB- LagstIG BBB-
Catena efterstravar en balanserad kapitalstruktur som majlig- Beléningsgrad, % 37 <50 317
gor en langsiktigt god, riskjusterad avkastning. Genomsnittlig rantebindning, ar 30 32

) Catepas f|nan3|glla s.treiteg| syftarhl! qtt koncerner? vid vaﬂr tJoI Réntesikringsgrad, % 68,2 708

sakerstéller att kapitaltillférsel och likviditet tryggas till en sa 1ag e
kostnad som méjligt och att betalningssystem ar andamalsenliga. Snittranta, % 37 30

Strategin anpassas till koncernens affarsmassiga verksamhet Kassa och outnyttjad kredit, Mkr 3030 4417
och med beaktande av den finanspolicy som varje ar prévas och
faststalls av styrelsen. Finanspolicyn utgor ett internt ram- och
regelverk for hur koncernens finansiella risker ska definieras G -

o a e enomsnittlig

och hanteras - i huvudsak rante-, finansierings-, likviditets- och Réintetackningsgrad kapitalbindning Soliditet Belaningsgrad

valutarisker. Catena styr sin finansiella stalining genom att folja
upp utvalda nyckeltal som pa olika satt bidrar till att hantera de
finansiella riskerna. Genom att aktivt verka for att bibehélla en god
sakerhetsmarginal kopplad till skuldsattning och rantetackning
sakerstéller Catena en attraktiv kreditprofil for aktiedgare och
kreditgivare.
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Kapitalstruktur
Under 2023 har Catena genom sitt resultat tillfort 986 Mkr till
det egna kapitalet samt delat ut 413 Mkr till bolagets aktiedgare.
Vid arsskiftet uppgick tillgdngarna till 33 499 Mkr (31206) varav
vardet pé fastigheter uppgick till 30 872 Mkr (27 219) och dessa
finansierades dels av eget kapital om 17 391 Mkr (16 697) och dels
av skulder uppgaende till 16 108 Mkr (14 509).
Skulderna bestod av en rantebarande del uppgaende till 11 892
Mkr och en icke rantebarande del uppgéende till 4 216 Mkr.
Soliditeten motsvarar 51,9 procent (53,5) pa balansdagen vilket
mer an val dverstiger bolagets policy om lagst 40 procent.

- Se rapport ¢ver finansiell stallning pa sidan 97.

Rating

| maj 2023 tilldelades Catena ett kreditbetyg fran Fitch Ratings
som uppgick till BBB- med stabila utsikter. Under varen 2023
bekraftade ocksa Nordic Credit Rating (NCR) Catenas kredit-
betyg BBB- och justerade utsikterna fran stabila till positiva.
Betygen bekraftar Catenas finansiella stallning och langsiktiga
adtagande om att behalla en god sakerhetsmarginal gentemot
sina finansiella dtaganden. Genom ratingen éppnas fler relevanta
mojligheter for att attrahera kapital till goda villkor.

Catenas kreditbetyg
Ratinginstitut Langsiktig Utsikter
Fitch Ratings BBB- Stabila
Nordic Credit Rating BBB- Positiva
Kapitalbindning
Ar Avtalsvolym  Nyttjat Outnyttjat Andel nyttjat, %
0-1 2547 2547 0 21
1-2 4282 2282 2000 19
2-3 3425 2825 600 24
3-4 2165 2165 0 18
4-5 0 0 0 0
5- 2073 2073 0 18
Totalt 14492 11892 2600 100
Catena AB

FINANSIELL INFORMATION

Catena-aktien

OVERSIKT & INFORMATION

Marknadsutsikter Riskhantering

Hallbar finansiering
Catena arbetar mélmedvetet for att minska negativ miljopaver-
kan genom sin verksamhet. Nagra av de initiativ som Catena har
engagerat sig i inkluderar medlemskap i FN Global Compact
for en hallbar framtid, TCFD for att kunna identifiera och belysa
klimatrelaterade risker, Science Based Target (SBT) for att saker-
stélla att méal och arbete ligger i linje med vetenskapen och EPRA
Sustainability Standards for att sdkerstélla att rapporteringen ar
transparent och jamférbar med marknaden.

Catena vill vidare utdva ett positivt inflytande pé vara affars-
partners och var miljé genom att vara delaktiga i samhéllsutveck-
lingen.

Ett annat satt att bidra till en mer héllbar utveckling och minimera
eventuell skada pa miljon (enligt principen om "do no significant
harm?”) ar att miljocertifiera byggnader. P& balansdagen var 39
procent av Catenas bestand miljocertifierat. Malsattningen ar att
grona tillgdngar ska matchas med gron finansiering. P& var hem-
sida finns mer information om Catenas eget gréna finansierings-
ramverk som specificerar vilka krav som behdéver uppfyllas for

att kvalificera tillgadngar som grona och héllbara. Pa balansdagen
kvalificerade sig 48 procent av fastighetsportféljen som grén och
49 procent av var utestdende kreditportfolj hade ndgon form av
hallbarhetsstdampel. Fram till 2025 &r malsattningen att minst 50
procent av utestaende kreditvolym ska vara hallbarhetsstamplad.

Réantebindning'
Lan Derivat 23 Rantebindningsstruktur

Ar Mkr Andel, % Mkr Fastranta, % Mkr Andel, % Ranta, %
0-1 10683 90 500 14 4547 38 51
1-2 1018 9 761 18 1779 15 28
2-3 0 0 300 07 300 3 20
3-4 0 0 600 0.2 600 5 15
4-5 191 1 1293 15 1483 12 32
5- 0 0 3183 19 3183 27 32
Totalt 11892 100 6637 1,5 11892 100 37

' Loftesprovisioner arjamnt fordelade dver rantebindningsstrukturen. Detsamma géller kreditmarginalerna for de rorliga lanen.

2Ranta avser betald fast ranta i kontrakten.

*Tillkommer en forwardstartande ranteswap pa nominellt 200 Mkr med start 2026.

Kapitalstruktur
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Mkr 10% .

35000 sa.50 1%
28 000 2% .
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Finansieringskalla

B Danska Realkredit obligationer
B MTN icke sékerstallda obligationer
SFF sakerstallda obligationer

Belaning och rantekostnad
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Réantebarande skulder och struktur

Under 2023 har Catena omférhandlat befintliga kreditavtal om

4 846 Mkr (2 749). Catenas skuld har under aret férandrats med
1110 Mkr (-285). Vid &rets utgang uppgick de rantebarande
skulderna till 11 892 Mkr (10 782) varav en nyttjad checkkredit om
125 Mkr tillkom i samband med férvarvet av Bockasjo AB. Denna
checkkredit ar tillfallig och kopplad till ett pagaende projekt och
kommer darmed att |6sas nér projektet fardigstalls och saljs.

85 procent av de rantebarande skulderna var sakerstéllda med
pantbreyv i fastigheter. Ej sdkerstallda skulder uppgick till 1 773 Mkr
och pé balansdagen uppgick vardet pa obeldnade tillgangar till
over 4 ganger den icke sakerstéllda skulden exkluderat vardet pa
mark. Belaningsgraden uppgick till 371 procent (31,7) varav den
sakerstéllda beldningsgraden uppgick till 31,4 procent.

De rantebarande skulderna &r férdelade pa flera finansierings-
kallor med forfall vid olika tidpunkter, daribland banklan fran Nor-
dens storsta banker, obligationer genom Catenas MTN program,
danska realkreditobligationer samt foretagscertifikat. Samman-
taget uppgick de rantebarande skuldernas viktade och genom-
snittliga kapitalbindning till 3,8 &r (3,6). Under det ndrmaste aret
ska cirka 21 procent (28) av portféljen refinansieras enligt géllande
avtal. Catena efterstravar att starta refinansieringsprocesser i god
tid for att minimera refinansieringsrisker och maéjliggdra alternati-
va lésningar.

Covenanter

Under flera av Catenas kreditavtal stélls krav pa att bibehalla vissa
forutbestdmda nivaer avseende belaningsgrad, rantetédcknings-
grad och soliditet. Nivderna som behdéver uppfyllas ligger pa
mellan 60-77 procent fér beldning och 1,5-2,0 ggr for rantetack-
ning och for soliditet mellan 20-25 procent. Catena opererar
med goda marginaler till dessa nyckeltal vilket skapar trygghet

at bolagets intressenter.

Rantekostnader och kdnslighet

Rantekostnader utgdr en betydande del av Catenas resultat.

De paverkas i huvudsak av férandringar i marknadsrantan men
ocksé av forandrade regler och forutsattningar pé kreditmarkna-
den som i sin tur kan férandra kreditmarginalerna. Catena, med
verksamhet i Sverige och Danmark, ar framst beroende av hur

de svenska och danska marknadsrantorna férandras. Under 2023
Okade Stibor 3 manader fran 2,7 procent vid arets ingang till 4,1
procent vid arets slut. Cibor 6 manader ékade fran 2,9 procent till
3,9 procent. Mot bakgrund av hégre marknadsrantor har Catenas
rantekostnad gatt upp under aret. P& balansdagen uppgick rantan
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pé lan inklusive kostnad for derivat och outnyttjade kreditloften till
3,7 procent (3,0).

For att begransa koncernens ranterisk har Catena historiskt an-
vant sig av en kombination av fastranteldn och rantederivat for att
sakerstélla en tillfredsstallande grad av fast ranta i portfoljen. Pa
balansdagen uppgick fastréantelan exklusive certifikat till 1472 Mkr
(1786) och den nominella volymen av ranteswappar uppgick till
6 637 Mkr (5 844). Tillsammans utgjorde de en rantesékringsgrad
av den totala laneportfoljien om 68 procent (71). Derivatportfoljens
genomsnittliga rantebindningstid uppgick 4,8 ar (5,2) pa balans-
dagen.

Cirka 38 procent (38) av portféljen skiftar ranta inom ett ar och
den genomsnittliga rantebindningen i hela portfélien inklusive
rantederivat var 3,0 ar (3,2).

Utover Catenas rantesakringsstrategi bidrar ocksa koncernens
starka operativa kassaflode till Catenas motstdndskraft. P& balans-
dagen uppgick uthyrningsgraden till 96,6 procent (97,2), rante-
téckningsgraden till 4,0 ggr (4,9) och nettoskulden i férhallande till
driftnetto minus centraladministration till 7,2 ggr (7,9) vilket gor att
Catena med marginal uppfyller malsattningen i finanspolicyn och
ovriga finansiella dtaganden.

- Pé& sidan 116 kan du lasa mer om derivatportféljen samt se forfallostrukturen.

Vardering av derivatportfdlj och fastrantelan

P& balansdagen uppgick det bokforda vardet av rantederivat till
208 Mkr (504) och vardeférandringen pa derivat till -296 Mkr
(626). Vardeforandringen pa derivaten paverkar inte kassaflodet
och nér derivatens l6ptid gatt ut ar vardet alltid noll. Fastrantelan
varderas till nominellt varde medan rantederivat I6pande mark-
nadsvarderas vilket medfor att bokfort varde éverensstdmmer
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med verkligt varde, samtidigt som férandringen redovisas dver
resultatrakningen.

Likviditet och outnyttjad kredit
Den 31 december 2023 uppgick kassan till 430 Mkr och till-
sammans med bekréftade revolverande krediter pa 2 600 Mkr
(2 600) varav 2 600 Mkr var outnyttjade uppgick den totala
likviden till 3 030 Mkr. Utéver det fanns ocksa en kontokredit upp-
gdende till 242 Mkr varav 42 Mkr avser checkkredit som tillkom
i samband med forvarvet av Bockasjo AB. Catena efterstravar
att vid var tid sakerstalla tillrackligt med likvida medel inklusive
fritt kassaflode pa arsbasis for att moéta finansieringsbehovet
under kommande 12 manader (likviditetskravet). P& balansdagen
beddms likviditetskravet uppnatt. Catena tillser dessutom att det
vid varje givet tillfélle finns outnyttjade laneldften for att tacka
samtliga utestdende certifikat.

Koncernen har under aret finansierat verksamheten med
kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgéende till
1062 Mkr (1241) och fran finansieringsverksamheten uppgaende
till -92 Mkr (1 870). Flodet fran den I6pande verksamheten har
varit starkt bidragande till 2023 &rs investeringar i fastigheter
som uppgick till 3148 Mkr.

Valutaexponering

Catena har genom sin verksamhet i Danmark exponering mot
danska kronor. Huvudsakligen berér det hur vardet pé nettotill-
gangar i Danmark paverkas av férandringar i valutakursen. Pa
balansdagen uppgick vardet av det danska fastighetsbestédndet
till 1 602 Mdkk och nettovardet till 498 Mdkk. Catena kan anvanda
sig av flera olika strategier for att sékra delar av exponeringen. P4
balansdagen var 27 procent av exponeringen sakrad.

Arsredov isning med héllbarhetsrapport 2023
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Aktuell intjaningsférmaga

| tabellen presenterar Catena sin intjdningsférmaga pa 12-mana-

Intjaningsférmaga
ders basis. Eftersom denna uppstallning inte ar att likstélla med

Mkr — 202 2022 en prognos, utan avser att dterspegla ett normalar, kan faktiskt
Hyrgsmtakter 1967 1740 utfall komma att skilja sig pa grund av s&vél beslut som paver-
Fastighetskostnader -389 -345 kar utfallet positivt som negativt i férhallande till normal&r som
Driftéverskott 1578 1395  oférutsedda héndelser. Den presenterade intjaningsférmagan
Central administration 52 47 innehaller ingen beddmning av hyres-, vakans- eller ranteférand-
Andel i resultat franintresseforetag 0 0 ring. ("Za"tena.s resgltatrgkmng pavoerkas aven av veirdefo"raindn.ng

. och férandringar i fastighetsbestandet samt av vardeférandringar
Finansnetto -407 -320 i .

) . avseende derivatinstrument. Inget av detta har beaktats i den
Tomtrattsavgalder -8 -8 e .o s .

- - aktuella intjaningsformégan. Driftdverskottet baseras pa per
Férvaltningsresultat M 1020 pa1ansdagen kontrakterade hyresavtal och normaliserade fastig-
Arets skatt -229 210 hetskostnader for aktuellt bestand samt projekt som fardigstalls
Arets resultat 882 810 och borjar generera hyra under aret. De finansiella kostnaderna

baseras pé& Catenas genomsnittliga ranteniva inklusive sékring-
r:lyckeltal ] ar for aktuell laneskuld med avdrag for aktiverad ranta i normal
Aretsresultat, kr per aktie 1760 16,20 projektvolym. Skatten ar schablonmassigt beraknad efter vid varje
Antal utestaende aktier, miljoner 50,2 49,9 tidpunkt gallande skattesats.

Fastigheten Torsjo 2:49 i Orebro.
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Catena-aktiens utveckling

Catena arbetar for att ge dgarna en langsiktigt hallbar och konkurrenskraftig
totalavkastning pa sin investering, till en balanserad risk. En rattvisande, tydlig,
samtidig och transparent information underlattar marknadens vardering av bolaget.

Catenas aktier introducerades den 26 april 2006 pa Stockholms-
bdrsen Nasdaq Stockholm, Nordiska listan Mid Cap i sektorn
Real Estate, under benamningen CATE. Under 2021 bytte aktien
segment och handlas pa Nordiska listan Large Cap.

Stangningskursen den 29 december 2023 var 471,40 kronor
mot stangningskursen den 30 december 2022 som var 388,60
kronor, vilket innebar att aktiekursen dkat med 21,3 procent under
aret. Catena-aktien har som hogst under aret handlats till 477,80
kronor och som lagst till 339,40 kronor. Aktiens totalavkastning
uppgick 2023 till 23,4 procent (-29,7). Under dret omsattes pa
Nasdag Stockholm 13 360 443 aktier (16 799 624), motsvaran-
de en omsattningshastighet pa cirka 27 procent (38) réknat pa
genomsnittligt antal aktier.

Utdelningspolicy och utdelning

Catenas utdelning till aktiedgarna ska langsiktigt uppga till 50
procent av forvaltningsresultatet, efter schablonberdknad skatt.
For verksamhetsaret 2023 foreslar styrelsen en total utdelning
om 427 Mkr (413) vilket utgor cirka 49 procent av férvaltnings-
resultatet efter schablonskatt. Per aktie blir det 8,50 kr (8,26),
motsvarande en 6kning om 3,0 procent att utbetalas vid tva
tillfallen om vardera 4,25 kr. Det motsvarar en direktavkastning
pa 1,8 procent (2,1).

- Las mer om aktien och utdelningen pé sidan 138.

EPRA

Catena ingar sedan 2017 i det internationella fastighetsindexet
EPRA pa Londonbdrsen vilket positivt paverkar bolagets formaga
att attrahera savél befintliga som nya investerare.

Aktier och aktiekapital

Aktiekapitalet i Catena AB ska utgoéra lagst 198 000 000 kronor
och hogst 792 000 000 kronor. Antalet aktier ska uppga till lagst

Catena AB

Kursutveckling 2023-01-01 - 2024-02-29
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45 000 000 och hogst 180 000 000. Aktiekapitalet i Catena AB
uppgar per den 31 december 2023 till 220 934 903,20 kronor
fordelat p& 50 212 478 stamaktier. Under dret genomférdes en
nyemission som dkade antalet aktier med 328 094. Kvotvardet
per aktie ar 4,40 kronor. Varje aktie berattigar till en rost och varje
rostberattigad far vid stdmma résta for det fulla antalet agda och
foretradda aktier. Samtliga aktier dger lika ratt till andel i bolagets
tillgdngar och vinst. Aktierna ar inte féremal for nagra begrans-
ningar i ratten att dverlata dem.

Substansvarde

Substansvardet ar bolagets samlade kapital som bolaget har

att forvalta for att pa sa satt skapa saval en vardeutveckling som
direktavkastning till &garna. Med tillgangar och skulder upptagna
till verkligt varde kan substansvardet berdknas utifrdn bolagets
egna kapital. Hansyn bor dock tas till skatteeffekter. Langsiktigt
substansvarde (EPRA NRV) beréknas till 392,17 kr/aktie (371,39).
Det motsvarar 83 procent av Catenas aktiekurs vid arsskiftet.

Kursutveckling 2013-01-01 - 2024-02-29
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Agare

Per den 29 februari 2024 hade Catena AB enligt Euroclear 16 972
aktiedgare (16 082). Storsta dgare ar Backahillgruppen med 22,4
procent (22,5) av kapitalet. De utlandska dgarna svarade for 51,4
procent (53,2) av kapitalet. Det svenska dgandet uppgick till 48,6
procent (46,8) av kapitalet och rosterna, varav juridiska personer
svarade for 93,4 procent (96,5) och fysiska personer for 6,6
procent (3,5) av kapitalet och rosterna. Catena AB dgde inga
egna aktier i Catena per den 29 februari 2024.

- Las om Catenas dgarstruktur och storsta dgare pa sidan 138.

Incitamentsprogram

| Catena finns inga aktiebaserade incitamentsprogram, optioner
eller konvertibla skuldebrev utfardade. Inte heller ndgra bemyn-
diganden att utfarda nagra sddana finansiella instrument féreladg
for 2023. Foljaktligen innehar inte ndgon i styrelsen eller nagon
av de ledande befattningshavarna optioner i Catena per den 31
december 2023.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023
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Data per aktie Bérskurs.relativt ) Utdeln.ing och A.ktiens ) Substansvarde, EPRANRV
eget kapital per aktie utdelningsandel direktavkastning och totalavkastning
2023 2022
Borskurs vid arets slut, kr 47140 388,60 el Hakte o s z Kpaktie o
Kursutveckling under aret, % 21,3 -311 200 8 400 4 360 60
Hogst betalt under aret, kr 47780 594,00 150 6 300 3 270 "
Lagst betalt under aret, kr 33940 288,60 100 4 200 . l I 2 180 ‘ %0
Forvaltningsresultat per aktie, kr 2215 21,35 50 2 100 1 90 0
Resultat per aktie, kr 1974 4468 00 20 21 22 23 00 20 21 22 23 ° 0o 20 21 22 23 ° 79 20 21 22 23 0
Utdelning per aktie, kr 8,50' 826 W Utdelning W Utdelning, totalt M Substansvérde
Aktiens direktavkastning, % 1,8 21 Utdelningsandel Direktavkastning Totalavkastning
Aktiens totalavkastning, % 234 297 "Enligt styrelsens och VD:s forslag. "Enligt styrelsens och VD:s forslag.
Kassaflode fore forandring av
rérelsekapital per aktie, kr 20,60 19,88
Eget kapital per aktie, kr 346,34 334,71
Langsiktigt substansvarde
EPRANRYV per aktie, kr 39217 371,39
Aktuellt substansvarde EPRA NTA per aktie, kr 37812 358,54
Avyttringsvarde EPRANDYV per aktie, kr 885,38 327,36
Antal aktier vid arets slut, tusental 50212 49884
Genomsnittligt antal aktier, tusental 49964 44675

! Enligt styrelsens och VD:s forslag.
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Utvecklingen fér logistikfastighetsmarknaden

Under 2023 har marknaden for logistikfastigheter anpassat sig till
férandrade krav och trender. Aven om den ekonomiska utveck-
lingen tillfalligt pressat konsumtionen bland hushall och investe-
ringsplaner for foretag har sektorn hallit emot val. Den globala
e-handeln har fortsatt att vara en stark drivkraft for efterfragan pa
moderna och effektiva logistiklosningar. Forutom att foretag
stravar efter att anpassa sin logistik till nya handelsmonster
behover distributionsnétverken ocksd optimeras for att mota en
alltmer oséker omvarld. Det marks genom att allt fler aktorer flyttar
eller utdkar produktionsfaciliteter och lager.

Vidare skapar 6kad automatisering och teknisk innovation
inom logistikfastighetssektorn en 6kande efterfragan pa fastig-
heter som stédjer automatiserade lager- och distributionspro-
cesser. Den hartrenden binder mer kapital till fastigheten och 6kar
dess strategiska betydelse vasentligt. Det syns tydligt pa hur logis-
tikfradgan prioriteras hogre bland féretag generellt.

Hallbarhetsaspekten ar numera central for logistikfastighets-
marknaden. Nar féretag stravar efter att minska sin klimatpéverkan
leder det till 6kad efterfragan palangsiktigt hallbara logistikfastig-
heter. De politiska initiativen ligger dock efteri den snabba utveck-
lingen, vilket har fordrojt badde planprocesser och ansékningar for
installation av férnybara energikéllor som sol- och vindenergi.

Behovet av att minska transportavstanden har, tillsammans
med urbaniseringen, ocksa paverkat marknaden. Logistikfastig-
heter som &r strategiskt beldgna nara storre stader ar sarskilt efter-
traktade. Det mgjliggdr inte bara snabbare leveranser, utan stoder
aven staders 6vergripande hallbarhetsmal genom att minska
transportrelaterade utslapp. | vissa regioner saknas dock dversikts-
planer forindustri- och logistikdndamal. Det, i kombination med att
utbyggnaden av infrastruktur for laddstationer ligger efter, gor det
utmanande for foretag att skapa optimala forutsattningar for sin
egen verksamhet och fér samhallet.

Trots den dvergripande positiva utvecklingen har marknaden
for logistikfastigheter métt utmaningar, exempelvis stigande bygg-
kostnader och konkurrens om tillganglig mark. Det har paverkat
prisstrukturen och gjort det mer utmanande fér renodlade utveck-
lare att uppratthalla lbnsamheten i sina kalkyler. Under 2023 har
transaktionsmarknaden i Norden generellt varit ddmpad med
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knappt 60 procent lagre volym an under 2022. Drastiskt hogre
rantor och en osakrare framtid har haft en avkylande effekt. Logis-
tikfastigheter har daremot fortsatt att attrahera kapital och for
forsta gangen utgoér segmentet den storsta delen av transaktions-
volymen uppgéende till cirka 31 procent. Investerare och institu-
tioner harvisat stort intresse for sektorn, lockade av dess stabila
avkastningsprofil och den antagnatillvaxten inom e-handel. En
noterbar trend pa transaktionsmarknaden aren ékande internatio-
nalisering av investeringarinom logistikfastigheter. Utldndska
investerare har aktivt sokt mojligheter pa den svenska och danska
marknaden, drivna av den geografiska positionens betydelse i
logistikfldden samt den stabila politiska miljén i regionen.

Avkastningskraven for logistikfastigheter har genomgatt juste-
ringar under 2023 till féljd av dkade rantor och vid drets slut antas
en modern fastighet i ett A-ldge motsvara cirka 5 procent. Investe-
rare har accepterat lagre initialavkastning for att sdkra tillgang till
attraktiva logistikfastigheter och dra nytta av den férvantade
fortsatta tillvaxten inom sektorn. Hallbarhetsaspekter har dven
paverkat investerarnas avkastningskrav, med en 6kad medve-
tenhet om miljomassiga och sociala ansvarsfragor. Fastigheter
med hog miljdprestanda har ofta kunnat dra nytta av lagre kapital-
kostnader och darmed mer konkurrenskraftiga avkastningsnivaer.

Sammanfattningsvis har 2023 praglats av en logistikfastighets-
marknad som trots en makroekonomiskt utmanande miljé hallit
emot val. Kunder behover fortsatt tdnka pa hur de ska stélla om och
framtidssakra sina forsérjningskedjor, samtidigt som investerare
seroch férvantar sig tillvaxt i sektorn.

Makroutveckling
Under 2023 har det globala landskapet praglats av fortsatt oro for
bland annat dtstramande penningpolitik, langsam klimatomstall-
ning, féljdverkningar av Al och inte minst det geopolitiska laget.
Handelsspanningar och politiska konflikter har intensifierats vilket
i sin tur har paverkat féretagens forsorjningskedjor och investe-
ringsplaner negativt. Framst har det handlat om konflikter mellan
Ryssland-Ukraina, USA-Kina och senare aven Israel-Palestina
genom Hamas.

| Sverige och Danmark har utvecklingen av réntor, inflation
och arbetsldshet varierat och globala faktorer har spelat en

betydande roll. | Sverige har Riksbanken fortsatt att vagleda den
ekonomiska politiken genom atstramande atgéarder. Under aret
justerades styrréantan upp med 1,5 procentenheter till 4 procent,
Danmarks motsvarighet gick fran 1,75 procent till 3,6 procent.
Trots pafrestningar har Sveriges och Danmarks arbetsmarknad
hallit emot val men mot slutet av 2023 kunde vi konstatera att
antalet konkurser var historiskt hdga bland mindre tjansteféretag
samt i byggsektorn, vilket 6kar sannolikheten for hogre arbetslos-
hetssiffror under 2024. Likt Sverige har Danmark sett utmaningar
pa den makroekonomiska fronten. Daremot skiljer sig Danmark
genom att inflationstakten (KPI) var helt utraderad i slutet av 2023,
medan den i Sverige uppgick till fortsatt relativt héga 5,8 procent
i november. Att Danmarks véxelkurs ar kopplad till euron, tillsam-
mans med en annorlunda energimix, bidrar till att prisokningarna
varit lagre dar.

Det 6kade fokuset pa hallbarhetsfragor innebar ekonomiska
utmaningar, men ocksd mojligheter. Foretag star infor Okad oséa-
kerhet nar det galler politiska beslut och regelverksférandringar,
vilket krdver badde noggrann riskhantering och handlingskraft.

En gron industriell revolution tar form dar USA, Kina och Europa
konkurrerar om att attrahera framtidens nya industri.

Sammanfattningsvis har 2023 varit ett makroekonomiskt
intensivt ar fyllt av bade utmaningar och méjligheter. Sverige
och Danmark har bada behallit stabilitet och genom sina relativt
forsiktiga finanspolitiska atgarder finns det utrymme att kunna
stotta naringslivet infér 2024. De ldnga rantorna sag lange ut
att fortsatta sin stigande trend, som i sin tur pressade bolagens
kapitalkostnader och varderingar. | slutet av aret verkade de dock
ha natt sin topp nér inflationstakten tydligt avtog. Infor 2024 for-
vantas centralbankerna borja sénka rantenivderna samtidigt som
ekonomin gar in i en mildare lagkonjunktur. Nagra av de faktorer
som vi haller ett extra 6ga pa infor 2024 ar rante- och inflations-
utvecklingen, mojligheterna for kapitalmarknaden att ta revansch,
hur snabbt samhallet kan dra positiv nytta av Al, utgdngen av
valet i USA, om de geopolitiska riskerna kan dampas samt om
foretag och politiker kan samlas kring en tydligare vag framat
for klimatomstalining. Catena méter upp de makroekonomiska
utmaningarna genom att fortsatta vara proaktiva och bibehélla en
sakerhetsmarginal i alla dtaganden.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023
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Risker och riskhantering

Framgéngsrik affarsverksamhet bygger pé en For att méjliggéra en st.ru.kFurerad riskhahtering har Catena valt
ansvarsfull och kontrollerad hantering av risker. et Kassificera riskerna foande kategorier ®Lig GMedel @Hog
Risker som hanteras val kan skapa varde medan ) ) . _ L L
i . . . Kategori Risk Paverkan Sannolikhet Prioritet ~ Foérandring
risker som inte hanteras rétt kan leda till skador Omvirld Makroekonomi och konjunktur coe @O Bevaka -
och férluster. Riskhantering ar darfér en viktig Kriser 000 000 Bovaka S
del av styrningen och kontrollen av Catenas Ansvarsullt Medmanniska 00e 000 Bevaka N
affarsverksamhet. féretagande Medarbetare olel) ®00 Bevaka B
Mutor, korruption och brott mot Uppférandekoden @] )0 OO Fokus 0
Det 6vergripande ansvaret for Catenas riskhantering ar styrel- Sg(irftione"a Fastighetsvdrden coe OO0 Fokus -
sens, det operativa ansvaret ar delegerat till VD. For identifierade Uthyrningsgrad 0oe 000 Fokus -
risker, som kan uppkomma i verksamheten och av beteenden Fastighetskostnader @0 @0 Bevaka -
som skulle kunna péyerka féretaggts varumarke och fértr?ende, Projekt 000 000 Fokus N
finns utarbetade policyer, instruktioner och mandat som I6pan-
de f8ljs upp. Risker som bygger pa handelser utanfér bolagets Hyresintakter CeoO 00 Bevaka -
kontroll och som kan leda till verksamhetsavbrott utvarderas Motpartsrisk @]°)0) [ JOIO) Bevaka -
fora tooknas vl avigan orsdktinglosmingar, P s ot Forvar e e o &
hanteras risken for skgada pé ménn?skor ellgr egendom som kan :;i%ﬂg:r?:kgiter' SIfaTt"teIags‘tift'ning coe 000 Bevaka i
ha uppkommit som en féljd av Catenas agerande. Miljélagstiftning el Je) e]°)e) Fokus -
Hallbara Climate action failure oOe CoOe Fokus -
fastigheter Operativa miljérisker oOe @0 Bevaka -
Energi O@0O elel | Fokus >
Biodiversitet 000 000 Fokus ™
Extremt vader @O @O Fokus -
Fororeningar eller miljdskador pé fastigheter/Ansvarsrisk @0 [ JOl®; Bevaka -
Finansiella Finansieringsrisk oOe @0 Fokus -
risker Rénterisk 000 0o Fokus -
Valutarisk OO @0 Bevaka -
Kreditrisk/Risk for kundférluster OO [ JOl®; Bevaka -
Cyberrisker [T-attack Oe @0 Fokus T
Driftstérning ol J© @O Bevaka -
Informationsléckage ol )@ [ JOl®) Bevaka -
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OMVARLD
Exponering
Risk Riskbeskrivning Hantering/Mgjligheter Paverkan Sannolikhet
Makroekonomi Globala handelskonflikter eller andra politiska spanningarivarlden dr ~ Catena genomfér kontinuerligt analyser och studier och har en aktiv omvarldsbevakning O0e OO
och konjunktur exempel pa samhaéllsférandringar som kan ge paverkan pa handels- for att skydda sig och sina kunders intressen.
vagar och handelsmonster. Det kan i sin tur paverka forutsattningarna
for Catenas verksamhet.
Kriser Kriser omfattar alla kriser som uppstar i omvarlden och som Catena Aven om Catena inte direkt kan paverka riskerna sa jobbar vi kontinuerligt med omvarlds- O@0O OO
inte direkt kan paverka och som kan vara svara att forutse. Exempel pd  bevakning och krishanteringsplaner.
s&dana kriser ar terroristattacker, cyberattacker och pandemier.
ANSVARSFULLT FORETAGANDE
Exponering
Risk Riskbeskrivning Hantering/Méjligheter Paverkan Sannolikhet
Medmanniska Catena arbetar aktivt for att minimera risken for att medarbetare, Vi arbetar aktivt med Catenas arbetsmiljdpolicy och Catenas leverantérsuppférandekod for att 00e OO
extern personal eller andra medmanniskor ska dsamkas skada, fysiskt ~ sakerstalla en trygg miljo. Entreprendrer och konsulter ar ansvariga i byggskedet och vi anvander
eller psykiskt, i anslutning till Catenas fastigheter eller projekt. oss av bygg- och ansvarsforsdkringar. Att arbeta aktivt med miljocertifieringar hjélper oss att satta
manniska och miljé i fokus for att sakerstélla en god miljo for bdde hyresgéster och besokare. Vi
har en tat dialog med vara hyresgaster for att sakerstélla sékerheten i fastigheterna.
Medarbetare Vara medarbetare ar vara viktigaste tillgdngar, det ar de som driver Vivarnar om ett Oppet och transparent arbetsklimat och arbetar aktivt med att kompetensut- O0e [ J@Je)
var verksamhet. Var framtida utveckling ar darfér i stor utstrackning veckla vara medarbetare. Vidare foljer vi upp medarbetare och hur de trivs i samband medar-
beroende av var formaga att kunna rekrytera, utveckla och behalla betarsamtal och medarbetarundersokningar for att ocksa kunna analysera eventuella avvikelser.
medarbetare. Sammantaget bidrar det aktiva arbetet med marknadsmaéssiga villkor och en koncerngemensam
vardegrund att vi har lag personalomsattning. Vi arbetar aktivt med en successionsordning for
nyckelpersoner.
Mutor, korruption och Risker kan finnas internt men ocksa hos leverantérer och underleve-  Obligatorisk intern utbildning i antikorruption fér samtliga medarbetare, visselbldsarfunktion och 00O [ JoJe)
brott mot Uppférandekoden rantérer som jobbar pa vart uppdrag. Bdde Catenas varumérke och en foretagskultur som bygger pa god affarsetik.
affar kan skadas av ansvarslost eller kriminellt beteende.
OPERATIONELLA RISKER
Exponering
Risk Riskbeskrivning Hantering/Mgjligheter Paverkan Sannolikhet
Fastighetsvarden Catena redovisar sin fastighetsportfolj till marknadsvarde. Marknads- ~ Genom ett langsiktigt arbete med férvaltning och utveckling i attraktiva omraden skapar vi o0e 00O
vérdet, som bestdms av driftnetto och vilken férvantad avkastning méjligheter for ett stabilare driftsnetto. Avkastningskravet som marknaden satter ar en faktor som
marknaden accepterar, paverkar Catenas finansiella rapporter. Ett Catena inte direkt kan paverka.
hogre framtida driftsnetto paverkar varderingen positivt liksom ett
lagre avkastningskrav.
Uthyrningsgrad En forandrad uthyrningsgrad paverkar intékterna. Merparten av Catenas fastigheter &r lokaliserade langs de stora europavagarna i anslutning till 00e [ JoJe)
tatorter. Detta gor att Catena dr mindre kansligt for makro- och mikroekonomisk péaverkan. En
lokal férvaltning med nara relation till befintliga och potentiella hyresgaster gor att vi kan bemota
hyresgasternas behov i tid och minska risken for vakanser.
Fastighets- Fastighetskostnader paverkar driftsnetto och da dven marknads- Delar av fastighetskostnaderna vidarefaktureras till hyresgasterna vilket innebér att besparingar 00O 00O
kostnader vardet pa var fastighetsportfolj. Stora delar av fastighetskostnaderna  eller effektivitetsprojekt paverkar Catenas resultatrdkning i begransad omfattning.
ar kopplade till energianvandning.
Projekt | projektverksamheten utvecklar och uppfér Catena egna fastigheter.  Catena anvander sig av en strukturerad beslutsprocess i vilken kompetens, marknadsforutsatt- @0 @0

Riskerna avseende denna del av verksamheten &r att projekten blir
dyrare an planerat pa grund av inkdpspriser, felkalkyleringar, forse-
ningar eller andra omstandigheter.

ningar och risk beaktas. For att minska riskerna sker uppféljining av projekten kontinuerligt.
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Risk Riskbeskrivning Hantering/Méjligheter Paverkan Sannolikhet
Hyresintakter Catenas hyresintékter paverkas av hur val vi lyckas utveckla och for- Catenas kontraktsportfolj ar langfristig vilket begrénsar bade risk och méjlighet. 0O [ JOIO)
valta vara fastigheter. Hyresintakterna paverkas dven av den generella
ekonomiska utvecklingen.
Motpartsrisk Avser risken for att motparten i en finansiell transaktion inte kan For att begrédnsa motpartsrisken staller Catena krav p& hdg kreditvérdighet. 000 [ JOIO)
fullfolja sina dtaganden att betala eller leverera.
Forvarv Riskerna vid férvarv ar att bedémningar som gjordes av den férvar- | samband med samtliga férvarv genomférs grundlig due-diligence fér att minimera riskerna. 00O [ JOJe)
vade fastigheten inte stdmmer vilket kan leda till sémre resultat- och
vardeutveckling an forvantat.
LEGALA OCH EFTERLEVANDERISKER
Exponering
Risk Riskbeskrivning Hantering/Méjligheter Paverkan Sannolikhet
Skattelagstiftning Risk att Catena inte foljer gallande regelverk eller anpassar sig till nya  For att hantera och minimera risken har Catena en koncernévergripande skattepolicy och ett o0e [ Jole)
forandrade regelverk. ramverk for intern kontroll. Vi foljer &ven utvecklingen av lagar, praxis och domstolsbeslut genom
kontinuerlig utbildning.
Miljélagstiftning Omfattande politiska, juridiska, tekniska och marknadsmassiga for- Utvecklingen avseende lagar, regler och praxis inom miljdomradet &r av storsta vikt for Catena. Vi O@0O @O
andringar kan bli aktuella for att uppna ett klimatneutralt samhalle. arbetar proaktivt med klimatfrdgan och har uppdaterade affarsmal for 2023, dar en viktig parame-
ter &r att vara CO,-neutrala till 2030. Las mer pa sidorna 41-93.
HALLBARA FASTIGHETER
Exponering
Risk Riskbeskrivning Hantering/Méjligheter Paverkan Sannolikhet
Climate action failure Risken att regeringar och naringsliv inte lyckas genomdriva, forverk- Catenas mal &r att bli klimatneutrala till 2030, ett otroligt viktigt steg for oss att stélla om var verk- o0e o0e
liga och investera i effektiv klimatbegransande och klimatanpassade =~ samhet. Att fortsétta energieffektivisera vart bestdnd och att minska energianvandningen per kvm
atgérder, bevara ekosystem och skydda manniskor i omstaliningen tillsammans med att bygga ut bland annat solcellsanldggningar &r strategier for att n& vart mal.
mot ett koldioxidsnalt samhélle.
Operativa Direkta miljorelaterade risker for Catena handlar dels om hur den Vi miljdcertifierar alla vara nybyggnationer och arbetar aktivt med att certifiera dven befintliga 00e 00O
miljorisker fysiska miljon paverkar manniskor och fastigheter, dels om att priser  fastigheter. Vi arbetar aktivt med energieffektiviseringar i hela bestandet, har krav pa férnyelsebar
for material och energi kan komma att férandras. energi och fokuserar pa att bygga ut véra solcellsanlaggningar.
Biodiversitet Ej omvéndbara konsekvenser for miljon, manniskor och samhallet och | samtliga projekt gérs en naturvardesinventering med handlingsplan for att minska negativ 000 000
en permanent forstorelse av naturkapital med konsekvensen att arter  paverkan pa biodiversitet. Vi har ett mal att till 2030 vara nettopositiva dver hela vart bestand
utrotas. géllande biodiversitet - vilket gor att det &r en hogt prioriterad fraga.
Energi Risk for energibrist, begrénsad tillgang till férnyelsebar energi och Majlighet till produktion av fornyelsebar energi som leder till utfasning av fossil energi, kade 00O 00e
okade energikostnader kan leda till missade klimatmal, dkade intakter, minskad klimatpaverkan och minskade driftkostnader.
kostnader, minskade investeringar och minskad kundngjdhet.
Extremt vader Fysiska risker hanforliga till global uppvarmning, en markant ékning av Vi féljer noggrant utvecklingen och de forskningsresultat som presenteras gallande klimatférand- O@0O @O
extrema vaderhandelser och férhojda vattennivaer ar negativa effek-  ringar. Vi har under 2023 byggt vidare pa redan genomférda klimatrisk- och sarbarhetsanalyser i
ter av den globala uppvarmningen och vi ar inférstadda att pa sikt kan  enlighet med EU:s taxonomiférordning. Lés mer pé sidorna 60-62.
klimatférandringar leda till skador pé vart fastighetsbestand.
Foéroreningar eller miljdskador  Enligt Miljobalken ar den som bedrivit verksamhet som orsakat miljo-  Infor fastighetsférvarv och nya projekt har vi en rutin for att identifiera eventuella miljorisker. @O OO

pa fastigheter/Ansvarsrisk

skada ansvarig for efterbehandling. Fastighetsdgaren kan bli skyldig
att utféra och bekosta dtgarder om verksamhetsutdvaren inte kan.

Rutinen identifierar hur fastigheten star sig mot férandringar i klimat och fysiska klimatrisker samt
hur fastigheten férhaller sig till EU:s taxonomimal samt om det finns nadgra miljérelaterade risker
forknippade med fastigheten.

Ca
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FINANSIELLA RISKER

Exponering
Risk Riskbeskrivning Hantering/Mgjligheter Paverkan Sannolikhet
Finansieringsrisk Avser risken for att Catena inte formar att fullgéra sina betalnings- Genom att anvanda sig av flera olika kreditvardiga finansieringskallor tillsammans med en O0e OO
ataganden pa grund av brist pa likvida medel och/eller att finansiering  forfallostruktur fordelad éver olika 16ptider begrénsas finansieringsrisken. Utver det sakerstaller
saknas eller endast kan ske till oférmanliga villkor vid viss tidpunkt. Catena att eventuella omférhandlingar startar i tidigt skede. En stark balansrakning och lag bela-
ningsgrad underlattar framtida refinansieringar och hjalper till att férsvara Catenas kreditrating.
For att hantera omedelbar likviditetsbrist och sékerstélla finansiering kommande 12-18 manader
forhandlar Catena om att vid var tid ha bekraftade och outnyttjade krediter.
Rénterisk Rénterisken avser risken for att férandringar i marknadsrantor och/ Styrelsen har antagit en finanspolicy som styr Catenas hantering av ranterisk och som revide- 00O 00O
eller kreditmarginaler paverkar resultat och kassafldde negativt vilket  ras arligen. Policyn specificerar riktlinjer och nyckeltal som pa olika satt bidrar till att begransa
i sin tur kan paverka viktiga nyckeltal. Nar och hur en sadan férandring  ranterisken. Genom att anvéanda en kombination av fastranteldn och rantederivat for att justera
far effekt beror pé valet av kapital- och réntebindningstid pa lanat rantebindningen i ldneportfdlien begrénsas effekten av férandrade marknadsrantor. Valet av
kapital. kapitalbindning har betydelse for nar kreditmarginaler ska omférhandlas. Valet av beldningsgrad
forandrar inte ranterisken i absoluta termer, daremot péaverkar den storlekens relativa betydelse av
ranterisken.
Valutarisk Catena har tillgdngar och skulder i danska kronor vilket skapar risker  Valutarisken hanteras i huvudsak genom att tillgdngar i danska kronor finansieras i danska kro- [ JOIO] 000
for att forandringar i valuta paverkar kassaflode, resultat och balans- nor. Nettoexponering, tillgdngar minus skulder kan reduceras antingen genom anvandning av
rakning negativt i koncernen. Catenas rapporteringsvaluta ar svenska  valutaderivat alternativt genom att ta upp finansiering i danska kronor for att finansiera svenska
kronor och darigenom kan exempelvis omrékningsdifferenser f& en tillgdngar. Transaktionsexponering hanteras normalt genom matchning av intékter och kostnader
vasentlig effekt pa koncernens verksamhet och finansiella stallning. i samma valuta.
Kreditrisk/Risk Med kreditrisk avses risken att vara hyresgaster inte kan fullgéra sina  Respektive region utvarderar kontinuerligt nya och befintliga hyresgasters formaga att betala OO [ JOJe)
for kundforluster betalningsforpliktelser. hyra enligt avtal.
CYBERRISKER
Exponering
Risk Riskbeskrivning Hantering/MGjligheter Paverkan Sannolikhet
[T-attack Ett angrepp, av en extern aktor, pa centrala IT-system som innebér att ~ Riskerna hanteras genom antivirustjanster, spam- och webbfilter samt brandvaggar. oO0e O00O
Catenas [T-tjanster blir otillgédngliga.
Driftstérning Risk att en eller flera IT-tjanster blir otillgédngliga genom felaktigheter  Riskanalyser och utvarderingar av riskerna sker kontinuerligt varpa atgardsplaner tas fram fér 00O 0O@0O
i hanteringen av hard- och mjukvara. IT-tjanster pa Catena levereras att minimera riskerna. Innan férandringar gors av var IT-miljé gors en konsekvensanalys och vara
av externa IT-partners vilket innebar beroende av externa parters externa leverantorer av IT-tjanster maste kontinuerligt avrapportera hur de arbetar med att mini-
sakerhetsarbete. mera riskerna for driftstdrningar.
Informationsléckage Risken for att en extern part far atkomst till kanslig information. Catena har accesskontroller for kontobehorigheter och IT-utrustning som kombineras med fler- OO [ JOIe)

faktorautentisering. Arbete med att utbilda samtliga medarbetare i informationssakerhet for att
minimera riskerna sker kontinuerligt.
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Hallbarhetsnoter

Hallbarhet - en avgoérande del av affdren

Ambitionen att vara det ledande logistikfastighetsbolaget speglas i Catenas strategiska
arbete mot att na vara héllbarhetsmal. Vi vill gora skillnad med véara val och vart engage-
mang och vara anlaggningar spelar en viktig roll som attraktiva arbetsplatser - fér den
omgivande miljon, for framtida energiférsorjning och for vart samhalle i stort.

@ 31 byggnader med solcellsanlaggningar

Catena ar ett fastighetsbolag med logistikfastigheter i Sverige
och Danmark, totalt 132 stycken. Vi vill férandra uppfattningen om
vad en logistikfastighet ar och om nyttan den gor - fér hantering-
en av gods och varor, fér de som jobbar i den, for energiférsorj-
ningen, fér den omgivande miljon, for dig och mig och fér hela
vart samhélle. Hallbarhet &r en integrerad del av affaren. Under
de senaste aren har Catena accelererat omstaliningen genom

en vidare forstaelse for hur vi kan vara ett bolag som tillsammans
med vara intressenter arbetar for ett mer héllbart samhélle.

Vi vill minska klimatpaverkan i vara byggnationsprojekt och
arbetar aktivt med att energioptimera driften i befintliga fastig-
heter. Fornyelsebar energi produceras genom solceller pa taken
och vid terminaler och lager kan vara kunder ladda sina fordon.
Vara fastigheter ar sakra, rattvisa och inkluderande arbetsplatser.
Vi staller samma hdga krav pa kontoren dér vi sjalva sitter som
pé fastigheterna dér vara kunder verkar. Tillsammans med vara
leverantorer arbetar vi for att sdkerstélla att lagar och regelverk
efterlevs. Vara mal &r hogt satta och de utmanar oss att ga langre
och driva omstalining i fastighetssektorn. Logistikfastigheter ar
hjartat i det logistiska blodomloppet och spelar en avgérande roll
i omstallningen.

Att effektiva och hallbara logistikfastigheter ar kritiska for att
sakerstélla ett fungerande samhalle har blivit tydligt de senaste
aren. En tatt sammankopplad frdga med var verksamhet ar frdgan

40 % markyta kartlagd av ekolog | annn

kring mark och markanvandning. Nar det handlar om logistikfast-
igheter har laget stor betydelse. Varje kilometer som kan sparas
in for vara hyresgaster har stor betydelse for miljon och narheten
till viktig infrastruktur och storre befolkningscentra ar central.

Vart hallbarhetsarbete styrs av forsiktighetsprincipen, vilket
innebar att vi arbetar aktivt for att minska var negativa paverkan
pa& miljé och manniskor. Det betyder att vi agerar for att i maojli-
gaste man férebygga och motverka att oldgenheter for miljo eller
halsa uppstar. Det innebar ocksa att varje enskilt beslut som kan
leda till ett mer hallbart logistiskt natverk ar av storsta betydelse
och kan fa stort genomslag. Med utgédngspunkt i genomtankta
strategier och med ett 1dngsiktigt forhaliningssatt arbetar vi for
att framja miljomassiga, sociala och ekonomiska varden.

Vi vill att vara kunder véljer oss for att de vill etablera sig pa
bra lagen, for att de tror pa fastigheter med l&g klimatpaverkan
i byggskedet och med 1ag energiférbrukning i drift och for att vi
arbetar aktivt med att 6ka biologisk mangfald. Vi vill ocksé vara
forstahandsvalet for att vi skapar trivsamma arbetsplatser for vara
kunders medarbetare att utvecklas och aterhdmta sig pa.

Transformation i organisationen och samhallet i stort

Under aret har roller och ansvar fortydligats for att forbereda
organisationen for framtida krav. Arbetet som inleddes 2022 har
fortldpt under 2023 och inneburit att bade interna tillsattningar

/1

394 miljocertifierad yta

81 cpTw - Trustindex

och externa rekryteringar genomférts. Inom férvaltningsorga-
nisationen har tvd medarbetare internrekryterats for att arbeta
specifikt med miljécertifiering och hallbarhetsfragor i regionerna
och en héllbarhetsspecialist har rekryterats externt. Arbetet for att
realisera implementeringen av Corporate Sustainability Reporting
Directive, som Catena traffas av legalt i samband med &rsredo-
visningen for 2025, pagar och involverar bolagets avdelningar for
hallbarhet och ekonomi.

| oktober forvarvade Catena bolaget Bockasjo vars medarbe-
tare integreras in i den befintliga organisationen inom ekonomi,
projekt och affarsutveckling. Forvarvet innebar att 8 nya med-
arbetare tillkommit, en tillvaxt pa 14 procent.

Ett tydligt fokus under aret har varit vart engagemang kring
elektrifiering. Som logistikfastighetsdgare ser Catena elektrifie-
ringen och mojligheten att bistd med fornyelsebar energi bade
lokalt och nationellt som en spannande majlighet. Att som fastig-
hetsbolag kunna vara en energiproducent ser vi som en sjalvklar-
het och férutsattning for elektrifieringen av transportsektorn.

Kontaktperson

Amanda Thynell Hallbarhetschef
amanda.thynell@catena.se
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b 2013

- Startskottet for Catena
sker nar samtliga aktier i

Brinova Logistik forvarvas.

Brinova ager logistik- och
lagerfastigheter med en
uthyrbar yta om cirka
650 000 kvm och med
ett fastighetsvarde om
3828 Mkr.

- Catena certifieras enligt
miljéledningssystem ISO
14001 och slapper sin
forsta hallbarhetsredo-
visning.

® 2014

- Sofie Bennsten blir forsta
kvinna i ledningen.

- | forsta eNPS-undersok-
ningen fick vi +40.

Catena AB

FORVALTNINGSBERATTELSE
Hallbarhet pa Catena Hallbarhetsstyrning Héllbara fastigheter
Hallbarhet - en avgdrande del av affiren

HALLBARHETSRAPPORT

FN:s globala mal

® 2015

- Var forsta Green Building-
certifiering enligt SGBC pa
fastigheten Sunnana 12:51,
cirka 16 000 kvm.

- Under aret certifieras
ytterligare tva fastigheter:
Bunkagarden Mellersta 2
och Norra Varalév 31:11.

- Catena forvarvar Kloverns
aktier i Tribona samt lamnar
ett uppkdpserbjudande till
resterande aktiedgare om
ett totalt varde av cirka 2,1
Mdker.

® 2018

- Catena tecknar gréna elav-
tal pa tre &r med Vattenfall.
Detta innebar att Vattenfall
producerar el fran vatten-
kraft for all el som vi kdper in.

- Den forsta solcellsanldgg-
ningen pa 255 kWp byggs
pa fastigheten Dikartorp
312,

® 2019

- Catena signerar Global
Compact och stéder
Agenda 2030.

- Inleder rapportering enligt
TCFD:s rekommendationer.

- Catena anstaller hallbarhets-
ansvarig.

FINANSIELL INFORMATION
Ansvarsfullt féoretagande

OVERSIKT & INFORMATION
Hallbarhetsnoter

2020

- Den forsta miljocertifieringen enligt
Miljébyggnad Silver, Plantehuset 3.

- Tilldelas Most improved och sBPR
Silver av EPRA.

- Science Based Target initiative,
godkénda mal for scope 1 och 2.

® 2021
« Klimatriskanalys med MSCl:s verktyg VaR.

- Certifiering for nybyggnationer
med BREEAM-SE péabdrjas.

- Forsta befintliga fastigheten certifieras
med Miljébyggnad iDrift.

+ HR-chef Malin Nissen véljs in i lednings-
gruppen, konsfordelning ar nu 50/50.

- Forsta solcellsanlaggningen pa 500 kWp
byggs i fastigheten Broby 57:5.

- Tilldelas sBPR Silver av EPRA.

- Gront ramverk satts upp och férsta grona
obligationer emitteras.

- 88 i Great Place to Work Trust Index.

® 2022

- Miljocertifierad yta 25 procent, start av tva
nybyggnadsprojekt BREEAM-SE Excellent.

« Gar med i CCBuild for att 6ka aterbruk.

- Bibehallen certifiering, Great Place to Work
Trust Index om 88.

« Tilldelas sBPR Guld av EPRA.
- 29 fastigheter med solcellsanlaggningar.

- Ett av borsens mest jamstéllda bolag enligt
Allbrightrapporten 2022.

- Hallbarhetschef Amanda Thynell och
marknads- och kommunikationschef Annie
Nyblom tillkommer i ledningsgruppen.

- Catena &r med och initierar energispar-
kampanjen #HusForHus.

- Catena gar med i Fastighetsdgarnas
Hallbarhetsrad.

42

- Catena bjuder in till seminariet

"Ar Sveriges storsta tak nyckeln
till att I6sa energikrisen?” under
Almedalsveckan.

- Catena gar med i utbildnings-

programmet Target Gender
Equality Accelerator genom
Global Compact.

« Hallbarhetsteamet starker upp

med ytterligare en hallbarhets-
specialist.

« Hallbarhetschef Amanda Thynell

representerar Catena i SGBCs
strategiska rad - kvalitetsradet.

« Fastigheten Solsten 1:102 inleder

sin andra etapp av biodiversitet-
projekt for att hdja den ekoeffek-
tiva ytan pa fastigheten.

- Tilldelas sBPR Guld av EPRA.
- Catena redovisar enligt Global

Real Estate Sustainability
Benchark (GRESB) och plockar
72 poang av 100 totalt i forvalt-
ning och 73 av 100 i projekt-
utveckling.

« Styrelsen och ledningen gar

utbildning i CSRD.

- Dubbel vasentlighetsanalys

genomfors enligt ESRS.

- Bibehallen certifiering, Great

Place to Work Trust Index om
81.

« Intresset for Catenas hallbarhets-

arbete ar stort och vi far ménga
forfragningar och deltar vid fler
externa sammanhang &n nagon-
sin tidigare.

MAL

20

30

D Langsiktiga hallbarhetsmal -
1januari 2022 till 2030

- Nettonoll véxthusgasutslapp
till 2030.

- Hela bestandet ska vara netto-
positivt gallande biodiversitet
till 2030.

- 100 procent av koncernens
uthyrningsbara yta ska vara
miljdcertifierad till 2030.

- Certifierade som Great Place
to Work med ambition att na
Trust Index om 85 till 2025.

- Utdva ett positivt inflytande
péa vara affarspartners och var
miljé genom att vara delaktiga
i samhallsutvecklingen.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2023
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Hallbarhet - en avgérande del av affaren  FN:s globala mal

FN:s globala mal

Catena arbetar sedan 2019 med FN:s globala
hallbarhetsmal. Genom att vara hallbarhets-
mal linjerar med de globala mal som har
storst koppling till Catenas affarsverksamhet
forsakrar vi oss om att vi genom vara dagliga
aktiviteter bidrar till de globala malen.

Catenas prioriterade globala mal

JAMSTALLDHET
g 5.5 Sékerstéll fullt deltagande for kvinnor

5 JAMSTALLDHET

i ledarskap och beslutsfattande.

—> Catena uppmarksammas som ett av
borsens mest jamstéllda bolag enligt
Allbrightrapporten 2022.

HALLBAR INDUSTRI, INNOVATION OCH

INFRASTRUKTUR

& 9.4 Uppgradera all industri och infrastruktur
for 6kad hallbarhet.

—> 100 procent av koncernens uthyrningsbara
yta ska vara miljocertifierad till 2030.

—> Under aret certifierades 21 byggnader. 39 procent

av fastighetsbestandet ar nu miljécertifierat.

¥ ol EKOSYSTEM OCH BIOLOGISKMANGFALD
HAAGFALD 15.5 Skydda den biologiska mangfalden och
naturliga livsmiljoer.
—> 2023 genomférdes biodiversitetsprojekt pa
sju fastigheter, en sammanlagd yta om drygt
250 000 kvm.

Catena AB

Hallbarhetsarbetet
Hornstenar i Catenas hallbarhetsarbete ar bland annat FN:s 17
globala hallbarhetsmal, Parisavtalet och de tio principerna i FN:s
Global Compact som Catena ar anslutet till. Catena arbetar
utifran internationella ramverk och certifieringsprogram samt ar
medlem i flera organisationer for att kunna kvalitetssakra verk-
samheten. Hallbarhetslagar och férordningar ses som minimikrav
och Catena stravar standigt efter att forbattra hallbarhetsarbetet
for att nd uppsatta hallbarhetsmal.

De globala mélen visar en tydlig koppling mellan milj6, samhalle

HALLBAR ENERGIFORALLA

72 Oka andelen fornybar energi i varlden.

7.3  Fordubbla 6kningen av energieffektivitet.

—> Catena mojliggodr utbyggnad av fornyelsebar
energi genom installation av solcellsanlaggningar.
Under 2023 installerades 5 nya solcellsanlaggningar,
motsvarande 2 000 kWp.

HALLBARA STADER OCH SAMHALLEN

1.6 Minska staders miljopaverkan.

—> Catena har bland annat skrivit pa Helsingborgs-
deklarationen och Helsingborgs klimatavtal for
att linjera vart mal om nettonoll vaxthusgasutslapp
med stadens initiativ.

—> 56 procent av Catenas omsattning ar férenlig
med EU-taxonomin.

FREDLIGA OCH INKLUDERANDE SAMHALLEN

& 16.5 Bekampa korruption och mutor.

_z —> Obligatorisk arlig utbildning i var Uppférandekod
= for alla medarbetare.

1 6 FREDLIGA OCH
INKLUDERANDE
SAMHALLEN

och ekonomi och vikten av att integrera alla delar i affarsverk-
samheten. | Catenas fall &r vi beroende av naturresurser for att
driva var verksamhet. Att aktivt arbeta for att bekdmpa klimat-
forandringar och skydda biologisk méangfald ar av stor vikt, sam-
tidigt som det samhalleliga perspektivet dterspeglar var Catena
befinner sig och hur vi kan paverka genom exempelvis materialval
och genom att framja produktion av fornyelsebar energi. Slutligen
speglar det ekonomiska perspektivet resultatet av vara affarer
och partnerskap. En omstallning krévs i alla delar for att skapa
forutsattningar for att nd ett hallbart samhalle.

Tl ANSTANDIGA ARBETSVILLKOR OCH
il  EKONOMISK TILLVAXT
m 8.8 Skydda arbetstagares rattigheter och
framja trygg och saker arbetsmiljé for alla.
—> 88 procent av Catenas medarbetare omfattas
av kollektivavtal. Ovriga 12 procent har avtal likstallda

med kollektivavtal.

PRty  BEKAMPA KLIMATFORANDRINGARNA
131 Stark motstandskraften mot och anpassnings-
@ férmagan till klimatrelaterade katastrofer.
— 100 procent av fastighetsbestandet har
analyserats utifran en klimatriskbeddmning i

enlighet med EU:s taxonomi.

) GENOMFORANDE OCH GLOBALT PARTNERSKAP
ipsall 1717 Uppmuntra effektiva partnerskap.

—> Deltagande i konferenser som Stora Logjistik-
dagen, Real Summit, Stora Hallbarhetsdagen
med flera.

—> Medlemskap i ndtverk och forskningsprojekt
som LFM30, HITS, EcoComp, EcoGain, CLIMB,
CC Build.

&
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Hallbarhetsstyrning

Hallbarhet ar en naturlig del av Catenas verksamhet. Styrning sker genom vart interna
miljéledningssystem som bygger pd gemensamma rutiner och riktlinjer, matbara mal
och direkta handlingsplaner. Hallbarhetsstyrningen sakerstaller att hallbarhetsarbetet
sker pa ett effektivt satt och bidrar till uppfyllelse av Catenas hallbarhetsmal.

Catenas interna miljdledningsarbete ar certifierat enligt ISO
140011 syfte att stodja verksamhet och personal att na de strate-
giska malsattningarna samt leva upp till intressenters férvantning-
ar och krav. ISO 14001 lagger grunden for Catenas hallbarhets-
arbete och sakerstéller att vi méter de sociala och miljdmassiga
krav som stalls pa oss. Utvardering av miljdledningsarbetet sker
arsvis genom intern- och externrevisioner samt genom en mer
omfattande externrevision var tredje ar for att bibehalla certifie-
ringen. Samtliga anstéllda gar en obligatorisk grundutbildning i
Catenas héllbarhetsarbete som en del av onboarding-processen.
Dartill involveras Catenas anstéllda i aktuella frdgor genom bland
annat seminarium och personalmaoten.

Catenas styrelse ar ytterst ansvarig for Catenas hallbarhets-
strategi och tillhérande mal. Styrelsen beslutar om hallbarhets-
policy och uppférandekod samt godkanner hallbarhetsredovis-
ningen. Ansvaret for att genomféra strategi och mal for héllbarhet
ligger pa VD och koncernledning dar hallbarhetschefen driver
och samordnar hallbarhetsarbetet. Rapportering sker I6pande
i koncernledningen och arligen till styrelsen. Hallbarhetsteamet
bestar av tva hallbarhetsspecialister och en hallbarhetschef som
ansvarar for att dvervaka hallbarhetsrelaterade maojligheter och
risker, sdkerstalla efterlevnaden av Catenas hallbarhetspolicy och
realisera att héllbarhetsmalen nas.

Utdver lagar, redovisningsstandarder och andra ramverk ar var
hallbarhetspolicy en viktig utgdngspunkt for styrningen av Cate-
nas héllbarhetsarbete.

Catena AB

Interna regelverk

- Hallbarhetspolicy

« Arbetsmiljohandboken
+ Uppférandekod

- Hallbarhetsprogram

- 1SO 14001

- Intern kontroll

- Skattepolicy

Lagar och riktlinjer

- Svenska Aktiebolagslagen
- Arsredovisningslagen

- Miljbalken - GRI 2021 Standards
- Arbetsmiljélagen

« EU:s taxonomiférordning
- BBR-krav

« FN:s deklaration om

D
E Styrdokument for Catenas hallbarhetsarbete

Medlemskap

+ Agenda 2030 och
de globala malen for
hallbar utveckling

- Global Compacts tio
principer

- Science Based Targets

- Taskforce on Climate re-

(TCFD)
GRESB

Externa regelverk
- EPRA:s Sustainability

Best Practice Recom-
mendations

Miljdbyggnad, BREEAM,
manskliga rattigheter WELL

- Ovriga tillimpliga lagar

och regler

lated Financial Disclosure

- Hallbarhetscertifieringar:

For oss pa Catena ar det av storsta vikt att vi hela tiden utmanar
oss sjalva och driver omstéllning i var sektor tillsammans med
kunder och leverantérer i var vardekedja. En mer hallbar logistik
ger langsiktiga miljomassiga och ekonomiska effekter pa sam-
hallet. Engagemang i natverk och regelbundna méten med
kommunledningar, samarbetsorganisationer och intresseféren-
ingar ger oss mojlighet att formedla Catenas syn pa samhallets
logistikutmaningar och mdjliga I6sningar samtidigt som vi sjalva
l&r oss och far nya perspektiv.

En del i det arbetet utgdrs av sponsorsamarbeten. Vi har
tydliga riktlinjer for sponsring och var ambition &r att det ska
finnas en bredd hos vara sponsormottagare dér sponsring utéver
idrott ocksa gar till sociala/humanitara insatser, kultur, miljé och/
eller forskning och utbildning. Sponsring ska ske pa affarsmassiga
grunder och vi stéller krav pa de verksamheter och initiativ som vi
sponsrar.

10 storsta sponsringssamarbeten under2023

- Régle BK - Réda Korset

+ Grunden BOIS - RaaIF

- Helsingborgs + Umed IK
Citysamverkan fotbollsférening

« Jarna Sportklubb + Olympic/Viking HK

- Team BRA Bygg, - Ada Golf & Country
Cancerfonden Club AB

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023
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Ett av vara mer omfattande samarbeten &r med Rogle BK. Forut-
om underhéllande SHL-hockey bedriver Régle en bred verksam-
het med fokus pa ishockey och konstékning som betyder mycket
for barn och ungdomar.

Catena delfinansierar vattenrestaureringsprojektet "Fyra atgar-
der fér mer Ostersjofisk”, som startades 2022 tillsammans med
Sportfiskarna. Projektet pagar och forvantas slutféras varen 2024.
Vidare deltar Catena i forskningsprojektet "HITS” som spons-
ras av Vinnova. Projektet fokuserar pa att skapa mer effektiva,
samordnade och hallbara I6sningar for "last mile” - sista delen av
leveransen i stader. Vi ar aven engagerade i bland annat LFM30,
CC-build och Helsingborgs klimatavtal. Hoga ambitioner hjalper
oss att stélla om skyndsamt, vi spelar en viktig roll i samhallet och
vill verka for ett resurssnalt byggande och mer klimatneutrala
|6sningar.

Under aret har Catena ocksa deltagit vid olika motesplatser for
samhaéllsutveckling. Ett exempel &r i Aimedalen dér vi arrange-
rade férelasningen "Ar Sveriges stérsta tak nyckeln till att I6sa
energikrisen?” samt deltog i olika paneldiskussioner med fokus pa
elektrifieringsmajligheter som fastighetsagare. Ett annat exempel
p& motesplats ar vart eget event, Logistiktrender. Logistiktrender
ar en heldag dar vi arligen bjuder in samarbetspartners och kol-
legor i branschen for natverkande, larande och inspiration. Temat
for 2023 ars Logistiktrender var Den dolda kraften.

Ett starkt varumarke inom hallbar logistik
76 skapar varde fér bolagets dgare och dppnar
upp mMojligheter for gron finansiering. Under
hosten 2023 genomfoérdes for forsta gdngen en mer
omfattande kundundersdkning med hjélp av Fastighets-
barometern. Modellen analyserar tio omraden som i hog
grad paverkar néjdhet och kundbeteenden och Catenas
no&jd-kund-index (NKI) landade
pa 76, strax déver branschindex
for lager/industri.

Catena AB
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For att kvantifiera bolagets direkta paverkan pa vara intressenter
utgar vi ifrdn hur vara intakter har fordelats mellan olika intressent-
grupper - medarbetare, leverantdrer samt samhallet genom
skattebetalningar. Aggressiv skatteplanering kan skada Catenas
varumarke och relationer med vara intressenter, sddan planering
ska darfor inte ligga till grund for vart agerande.

Catenas verksamhet innebér att ett antal olika omraden
beskattas. Forandringar i lagstiftningen kan innebéra att Catenas
skattesituation paverkas. Catena ska alltid verka etiskt, legalt och
affarsmassigt i sin skattehantering. Skattepolicyn faststalls av
bolagets styrelse och VD ar ytterst ansvarig for att skattepolicyn
foljs. Skattepolicyn finns i sin helhet p& Catenas webbplats och
innebér i korthet:

- Catena ska efterstrava att ratt skatt betalas i de lander dar
verksamhet bedrivs.

- Catena haller sig a jour och bevakar férandringar i lagar och
rattspraxis for att hantera skatt enligt gallande lagar.

- Catena forvarvar inte verksamheter for att fa skattemassiga
fordelar. Vid forvarv foljs lagar och regler.

- Catenas verksamhet kan generera olika slags skatter, exempel-
vis inkomstskatt, fastighetsskatt, mervardesskatt, stampelskatt,
energiskatt, sociala avgifter och l6neskatt.

Skapat och distribuerat ekonomiskt varde, Mkr

5% 4%

20%

34% H Behallet ekonomiskt varde, 640
M Utdelning till aktiedgare, 413
M Rantekostnader, 371
M Rorelsekostnader, 288
W Skatter, 96
Personalkostnader, 81

22%

Diagrammet visar hur Catenas intékter under 2023 har foérdelats pa olika
intressentgrupper. Totalt distribuerat ekonomiskt varde uppgartill 1249 Mkr.

Sammanfattning av skatt som betalas, Mkr

2023 2022
Inkomstskatt 54 16
Fastighetsskatt 42 40
Mervéardesskatt -56 -19
Stémpelskatt 6 0
Energiskatt 1 9
Sociala avgifter och I6neskatt 18 16
Summa betald skatt 75 62
Skatt - uppdelning perland
2023, Mkr Sverige  Danmark
Antal anstéllda 65 0
Tillgangar exkl. likvida medel 30422 2647
Intakter 1638 170
Varav intékter fran forsaljning till tredje part 1638 170
Varav intékter fran koncerninterna
transaktioner med andrajurisdiktioner - -
Resultat fore skatt 1394 -59
Betald skatt -42 -12
Uppskjuten skatt -295 0
Arets resultat 1057 -

Arsr('ari()wsmr'g med hallbarhetsrapport 2023
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Anskaffning av mark Byggande Anvéndning Samhillsutveckling Slutskede och aterbruk

- Den storsta miljopaverkan - Den storsta klimatpaverkan + lanvandningsskedet har - Vara fastigheter utgor en viktig del av - | byggnadens slutskede ar
sker genom att vi férandrar i detta skede ar tillverkning energin, driftenergin, den det logistiska natverket och ar en del rivning och hantering av
hur mark anvands. och transport av byggma- storsta klimatpaverkan. av stadens fysiska och sociala miljo. byggnadsdelar det som

- En naturvardesinventering terial i form av CO,-utslapp. - Vi minskar anviandningen - Genom att arbeta proaktivt med el- har storst klimatpaverkan.
enligt svensk standard - Vardirekta och indirekta béde direkt och indirekt handelsleverantdrer och vara kunder - Genom att riva medvetet
genomfors alltid med hjalp paverkan kan minimeras genom att aktivt arbeta vill vi bidra till ett motstandskraftigt och sortera vid rivning 6kar
av externa ekologer. vasentligt genom cirkuléara med bland annat energi- och modernt energisystem som i sin vi méjligheten till ateran-

. Viarbetar aktivt i bade nya materialfldden och genom effektiviseringar, batteri- tur kan maéjliggdra en gron omstall- vandning av material och
projekt och pa befintliga att valja material med lagre |6sningar och genom att ning for transportsektorn. andra komponenter.
fastigheter med att 6ka CO,-paverkan per kvm. sékerstalla lokal produktion . Genom vért engagemang for lokala - Vi férenklar ocksa atervin-
den ekoeffektiva gronytan. - Viarbetar aktivt med av fornyelsebar energi. samhallen, omgivningen kring vara ning och minskar mangder

s : sidan 65 koldioxid-budgetar i véra - L&s mer pé sidan 51, byggnader, energisystem, miljén och som gar till deponi.
= L4s mer pa sidan oo. projekt, bade vid nybygg- vara kunder ar vi med och paverkar L 53
nation och ombyggnation. samhaéllsutvecklingen. 7 -4 merpa sidan se.
- Las mer pa sidan 58. - L&s mer pa sidan 57.
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Vasentlighetsanalys uppdaterad 2022

Hallbarhet ar en komplex frdga och det ar tydligt att sociala, miljo-
massiga och ekonomiska aspekter hanger samman och maste
korrelera pa ett positivt satt for att vi ska na vara mal. Under 2022
uppdaterade Catena vasentlighetsanalysen i enlighet med den
uppdaterade GRI-standarden.

Vasentlighetsanalysen har syftat till att ta fram Catenas vasent-
liga fragor, baserat pa foretagets mest signifikanta paverkan pa
ekonomi, miljé och manniskor (inklusive deras manskliga rattig-
heter). | arbetet har Catenas faktiska och potentiella negativa och
positiva paverkan kartlagts. Olika intressentgruppers perspektiv
har tagits in under processens gang. | processen for att identifiera
vasentliga fragor ingick foljande steg:

Steg 1: Kartldaggning av Catenas héllbarhetssammanhang

For att forsté den paverkan som Catena har eller kan ha pd om-
varlden, kartlades Catenas vardekedja, aktiviteter och féretags-
relationer. | detta steg skapades en forstaelse for den bransch
som Catena verkar i, de branscher vi kommer i kontakt med i var
vardekedja och de utmaningar som finns bade i dessa branscher
och i samhallet i stort.

Steg 2: Identifiering av faktisk och potentiell paverkan

For att ta fram en preliminar lista pa Catenas faktiska och poten-
tiella paverkan genomférdes en skrivbordsanalys med utgangs-
punkt i bransch och vardekedja. Analysen baserades pa en
genomgang av intern dokumentation och externa kallor.

I samband med detta steg genomférdes en intressentdialog
med syftet att identifiera all paverkan som Catena har pa omvarl-
den, hur stor den paverkan ar och vad som ar angelaget for vara
intressenter. Dialogen genomfdrdes genom en workshop med
representanter fran olika affarsomraden inom Catena och tio
kvalitativa intervjuer med tolv intressenter.

Resultaten fran intressentdialogen anvandes for att direkt infor-
mera vilken paverkan Catena har och hur betydande den ar.

Steg 3: Bedémning signifikans av paverkan

Kartlaggningen och intressentdialogen mynnade ut i en brutto-
lista dver Catenas positiva och negativa paverkan som vi har eller
kan ha pa miljo, ekonomi och manniskor, inklusive deras mansk-
liga rattigheter. Signifikansen av paverkan bedémdes sedan
kvantitativt med hjélp av resultaten fran intressentdialogen och

Catena AB
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Identifiera och bedéma

paverkan |dpande

Férankring med relevanta
intressenter och experter

Identifiera

vasentliga fragor i e

attrapportera

for Catena

Testa de vasentliga frdgorna
med experter och

informationsanvéndare Hallbara fastigheter

Identifiera

Forsta faktisk och Beddma
Catenas —> . —> paverkans
potentiell
sammanhang = betydelse
paverkan

Utgé fran sektor- Jamfér med fragor

standarderna for att och effekter som
forsta sektorernas beskrivs i sektor-
sammanhang standarderna

a Intressentgrupper

- Catenas medarbetare - Experter inom bygg, natur

- Berlar och manskliga rattigheter

. Kunder - Forskning

o MEMITURER - Agare och investerare

externa hallbarhetsexperter. Catenas olika typer av paverkan jam-
fordes med varandra och negativ paverkan och positiv paverkan
analyserades separat. Signifikans av negativ paverkan bedémdes
baserat pa allvarlighetsgrad, en kombination av skala, omfattning
och gottgodrelse. Signifikans av positiv paverkan bedémdes ba-
serat pa skala och omfattning. For potentiell paverkan togs aven
sannolikhet i beaktning.

47

\ 1. Vaxthusgasutslapp

2. Energi

Prioritering 3. Utslapptill luft, vatten

N av vasentliga N och mark
fragor for 4. Vatten

rapportering 5. Biodiversitet
6. Markanvandning
7. Materialval

\
Testa de vasentliga
fragorna mot fragorna
i sektorstandarderna

Ansvarsfullt féretagande
8. Arbetsmilj®

9. Halsa och sékerhet
10.Manskliga réattigheter

Hallbarhetsstyrning
11. Antikorruption, regel-
efterlevnad och etik

Steg 4: Prioritering av mest signifikant paverkan

Utifran analysen i steg 3 prioriterades paverkan fran hogst till
lagst signifikans. En troskel sattes baserat pa diskussioner bade
internt och med externa hallbarhetsexperter. Tabellen ovan visar
resultatet som har validerats av Catenas ledningsgrupp. Elva
paverkansomraden identifierades som de mest signifikanta och
de motsvarar darmed vara vasentliga fragor. Dessa styr innehallet
i Catenas hallbarhetsredovisning.

Dubbel vasentlighetsanalys 2023

For att rapportera i enlighet med GRI 2021 uppdaterades va-
sentlighetsanalysen under 2022 enligt beskriven process ovan.
Utgangspunkten for héllbarhetsredovisningen 2023 foljer den
vasentlighetsanalys som uppdaterades 2022. Under hosten 2023
inleddes arbetet med den dubbla vasentlighetsanalysen som
kommer att st& som grund till hallbarhetsredovisningen 2024.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2023
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Strategier

- Koldioxidbudget for att minska klimatpaverkan
i vara byggnationsprojekt 15% arligen

- Forflytta 10% av fastigheterna till en avsevart
battre energiklass arligen mha energiprojekt

PAVERKANSOMRADE VARDEKEDJAN SIGNIFIKANS « L
S 1och 2 utsla Cat Kritisk faktisk tiv paverk - CATENAS ATGARDER

« Scope1och 2 utslapp - Catena - Kritisk faktisk negativ paverkan .

Bland annat Catenas kontor och P?_:Iﬁrber zch antI:fra styrdokument
servicebilar : 'a .a.r etnspo 'C\/

« Scope 3 utslapp - Catena, leverantorer, hyresgaster/ - Kritisk faktisk negativ paverkan  Riktlinjer for méten O(?h e
Bland annat hyresgaster, transporter, kunder, distribution och transport - Hallbarhetsprogram (internt
bygg och ytterligare leverantorer dokument)

« Reducera utslépp (scope 1,2 och 3) - Catena, leverantorer, hyresgéster/ « Informativ faktisk positiv paverkan Mal

Exempelvis solceller, energieffekti-
visering

Bygg- och fastighetsbranschen star for cirka en femtedel av
Sveriges totala utslapp av vaxthusgaser'. | enlighet med EU och
den Grona given ska Sverige ar 2050 inte ha nagra nettoutslapp
av vaxthusgaser i atmosfaren och att minska Catenas roll géllande
vaxthusgasutslapp ar av stor betydelse. Catena jobbar aktivt for
att minska utslappen i scope 1, 2 och 3 och satte under 2020
utsldppsmal enligt Science Based Target initiative (SBTi) i syfte
att minska vaxthusgasutslappen i scope 1 och 2 med 50 procent
till 2030. Catena verkar i en bransch dar klimatpaverkan avsevart
behodver sdnkas och vi ser det som sjalvklart att stalla héga krav
pa oss sjalva och arbeta mot malet nettonoll véxthusgasutslapp
till 2030.

Ansvar och uppféljning

For att minska Catenas vaxthusgasutslapp och klimatpaverkan
ar miljocertifieringar ett viktigt verktyg. For befintliga byggnader
arbetar vi med det brittiska miljocertifieringssystemet BREEAM
In-Use, som ar det mest spridda certifieringssystemet i Europa
och som anpassats for att kunna certifiera byggnader enligt
svenska regler. For nybyggnationer anvander vi BREEAM-SE
samt NollCO,-certifiering dar Catenas interna krav &r att minst
nivan Very Good ska uppnas. En kvalitetssakring av tredje part
sakerstéller en hog hallbarhetsprestanda som ar transparent
och etablerad. Sammantaget hjalper certifieringen oss att ta ett

' https://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-forvaltning/
miljoindikatorer---aktuell-status/vaxthusgaser

Catena AB

kunder, distribution och transport

helhetsgrepp for att minska véra utslapp i bade byggprocess och
drift. Beslut kring certifiering tas alltid i samrad med héllbarhets-
specialist eller -samordnare, regionchef och intern projektledare i
ett tidigt skede.

Catena redovisar arligen utslédpp av vaxthusgaser enligt
GHG-protokollet, dar scope 1 bestar av de utsléapp som Catena
ger direkt upphov till i den egna verksamheten, scope 2 de indi-
rekta utslapp fran natburen energianvandning och i scope 3 alla
andra indirekta utslapp som sker pé& grund av Catenas verksam-
het. Se sidan 49 fér sammanfattning av var i vardekedjan vara ut-
slapp sker. Enligt vara hallbarhetsmal ska 50 procent av bestandet
vara miljocertifierat till 2025 och hela vara certifierat till 2030.

Process och styrning

Arbetet med att miljocertifiera befintliga byggnader och nypro-
duktion &r en viktig del i att minska Catenas utslapp i scope 1-3
och styrs dels av vara hallbarhetsmal, dels genom Catenas interna
hallbarhetsprogram fér nybyggnation och tillboyggnad. Program-
met linjerar med krav fran EU-taxonomin och BREEAM-krav och
ska foljas i alla Catenas projekt som motsvarar en investering éver
10 Mkr.

Runt 90 procent av Catenas utslapp kommer fran indirekta
utslapp i scope 3. Cirka 55-75 procent sker i byggnadsprojekt,
vilka varierar beroende pa hur mycket vi bygger per ar. For att
minska paverkan i projekt arbetar Catena systematiskt med livs-
cykelanalyser och koldioxidbudgetar for att utvardera och minska
utsldppen. Las mer om detta arbete pé sidan 58.

48

- Nettonoll vaxthusgasutslapp till 2030

- 100% fossilfri energi 2028 (95% 2023)

« Nettonoll vaxthusgasutslapp scope 1 och 2 till
2025

Utfall och framsteg
Under 2023 miljocertifierades ytterligare 21 byggnader, vilket
innebar att 39 procent av Catenas totala uthyrningsbara yta ar
miljocertifierad, motsvarande drygt 883 000 kvm. Certifieringar
for cirka 150 000 kvm &r inskickat och ytterligare 300 000 kvm i
pagéende process for miljdcertifiering.

Totala utslapp av vaxthusgaser 2018 och 2022-2023 framgar av
tabellen pa sidan 50.

Férdelning av vaxthusgas- Catenas vaxthusgasutslapp

utslépp per scope 2023 (Scope 1+2, market-based), ton CO,e
2% . Ton
1% 2500
' 2000
1500
1000
500 N
\
\
0 \
87% 18 19 -20 -21 22 -23 -24 -25
Mal
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Den storsta delen av Catenas miljopaverkan sker i scope 3. Under relevanta delmal och dtgarder for att minska var paverkan.

2021 utdkade Catena sin scope 3-redovisning, och valde att folja Nybyggnationer och ombyggnationer ar de aktiviteter som per
vagledningen som United Kingdoms Green Building Council kvm genererar hogst klimatpaverkan, béde i form av bland annat
(UKGBC) tagit fram for redovisning av scope 3 fér kommersiella material, transport, energi och avfall. Utbver vart arbete med
fastigheter. Hosten 2022 presenterade den svenska branschor- koldioxidbudgetar som strategiskt medel for att minska paverkan
ganisationen Fastighetsdgarna en vagledning som i stora delar och for att skapa transparens &r det ocksé av stor vikt att fastig-
bygger pa UKGBC:s vagledning. Catena har under 2023 fortsatt heten fran start anpassas efter kundens behov for att ytan ska
med arbetet att kartldgga paverkan i scope 3 for att identifiera kunna nyttjas maximalt.
Direkta utslapp fran Direkta utslapp fran
Utslapp fran inkdp av varor och tjanster Anvandning av kopt energi egenkontrollerade kéllor egenkontrollerade kéllor
e

QR

& ap -G =x by B9 Q @] T 221 56

v

N
e

BT 8 0 b wed

i

Ueestams Uppstroms Catena Nedstroms
sg'z,pe 3 Scope 2 Scope 1 _. Scope 3
Ovriga indirekta utslapp i vardekedjan Indirekta utslapp fran Direkta utslapp frép Ovriga indirekta utslapp i vardekedjan
egna processer egenkontrollerade kallor
Inkdpta varor och tjanster, kapitalvaror, brénsle- Inkdpt el, varme, kyla och Egna anlaggningar, egenagda fordon. Transport och distribution, bearbetning av
och energirelaterade aktiviteter, transport och anga for eget bruk. sald produkt, anvandning av sald produkt,
distribution, avfallshantering i egen verksamhet, avfallshantering av sald produkt, hyrd tillgang,
tjansteresor, pendlingsresor, hyrda tillgangar. franchise, investeringar.

Catena AB 49 Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023
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Utslappskallor enligt GHG Protocol TonCO,e TonCO,e TonCO,e Andel Omfattasavvart
rapporteringskategorier Datakalla Kélla Emissionsfaktor 2023 i nettonoll mal
Scope 1
Mestro Naturvardsverket 0,205 kg CO,e/kWh
Naturgas Energistyrelsen Danmark Energistyrelsen Danmark 0,205 kg CO,e/kWh 409 Ja
Kéldmedialackage Kéldmediarapporter med ett ars eftersléapning Kéldmediarapporter 103 Ja
Tjanstebil Autoplan Transportstyrelsen 0,137 kg CO,e/km (bensinbil) 47 Ja
0,162 kg CO,e/km (dieselbil)
0,0 kg CO,e/km (elbil)
Scope 2
Fjarrvarme Mestro Emissionsvarden fran respekti- 198 Ja
ve fjarrvarmeleverantor (i vissa
fall med ett ars efterslapning)
El (location based) Mestro IVL, nordisk energimix 0,09 kg CO,e/kWh 2855 Ja
El (market based) Mestro \{gtterjfalls emissionsfaktorer 000002 kg CO,e/kWh 0 Ja
for gront elavtal 2
Scope 3
1 Kdpta gods och tjanster Saknar data - Ja
2 Kapitalvaror Internt projektuppfoéljningssystem Catenas schabloner for 311kg CO,e/kvm 9738 Ja
nybyggnation
3 Bransle- och energirelaterade aktiviteter Saknar data - Ja
4 Uppstroms transport och distribution Transporter i samband med byggprojekt ingar i 2, kapitalvaror ingar i kapitalvaror Ja
5 Avfall genererats fran verksamheter Avfall i samband med byggprojekt ingar i 2, kapitalvaror ingar i kapitalvaror Ja
6 Affarsresor Fakturor, kontoplan, mm Transportstyrelsen 20 Ja
-bensinbil 0,137 kg CO,e/km
Egencia for affarsresor Department for Environment,
Food and Rural Affairs (DEFRA) Schablon fran Egencia
SJ 0,0004 kg CO,e/km
7 Anstélldas pendling Medarbetarenkat Transportstyrelsen 24 Ja
-bensinbil 0,137 kg CO,e/km
-dieselbil 0,162 kg CO,e/km
-miljo-laddhybrid 0,0 kg CO,e/km
NTM
-moped/MC 0,092 kg CO,e/km
-buss 0,085 kg CO,e/km
-tdg 0,004 kg CO,e/km
8 Uppstréoms hyrda tillgdngar n/a
9 Nedstroms transport och distribution n/a
10 Bearbetning av sélda produkter n/a
11 Anvandning av salda produkter Saknar data Ja
12 Slutbehandling av sdlda produkter Saknar data Ja
13 Nedstroms hyrda tillgdngar 13 640 Ja
14 Franschiser n/a
15 Investeringar Saknar data n/a
TOTAL (location based) 27034
Catena AB 50 ,’5\rsr(‘;(mwsrmg med hallbarhetsrapport 2023
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SIGNIFIKANS N

- Energianvandning i byggnader - Catena, hyresgéaster/kunder

och anlaggningar

« Energianvandning itransport
och distribution

- Fossilfrienergi

- Catena, hyresgaster/kunder,
distribution och transport

- Catena, hyresgaster/kunder,
slutkonsument/samhallet

- Catena, hyresgéaster/kunder
- Catena, hyresgéaster/kunder

- Energieffektivisering
+ Minimera energiférbrukning

En redan uppférd byggnads storsta klimatpaverkan ar dess
energianvandning. Fastighetsbranschen stér fér narmare 40
procent av Sveriges energianvandning' och att arbeta med
energieffektivisering och férnybar energi ar darmed en viktig
fraga. Lag energifdrbrukning i en fastighet ar aven en forutsatt-
ning for miljécertifiering. Att underlatta for kunder som sjélva vill
bygga solcellsanlaggningar ser vi som en stor maéjlighet, liksom
att vi som fastighetsagare sjélva kan accelerera utbyggnaden av
fornyelsebar energi pa och kring véara fastigheter.

Ansvar och uppféljning

Energianvandning i Catenas fastigheter foljs upp I6pande av
energiansvariga i respektive region for att kunna fanga avvikelser
och gobra eventuella felsdkningar. Rapportering av energian-
vandning och mangd producerad el sker kvartalsvis. Under 2023
bytte vi energiuppfoljningssystem som ett steg i att sdkerstalla
datatdckning pa den totala uthyrningsbara ytan. Att koppla upp
samtliga fastigheter med energidata ar av storsta vikt for att

kunna identifiera felkallor, spara framsteg och visa pa forflyttning.

Process och styrning

Arbetet med att minska Catenas energianvandning styrs av vart
interna héllbarhetsprogram fér nybyggnation och tilloyggnad,
och indirekt genom att vi stravar efter uppfylinad av véra hallbar-

' https://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-forvaltning/
miljoindikatorer---aktuell-status/energianvandning

Catena AB

> CATENAS ATGARDER

Policyer och andra styrdokument
- Hallbarhetspolicy

- Hallbarhetsprogram

- Signifikant faktisk negativ paverkan Strategier

- Forflytta 10% av fastigheterna till en battre en-
ergiklass arligen med hjalp av energiprojekt

- Koppla upp samtliga fastigheter, 100% LOA
med energidata (2023-2024) 100% 2023)

- 100% fossilfri energi 2028 (95 % 2023)
- Nettonoll vaxthusgas scope 1 och 2, 2025

- Signifikant potentiell negativ paverkan

+ Informativ potentiell positiv paverkan Mal
- Nettonoll vaxthusgasutslapp
- Informativ potentiell positiv paverkan il 2030

« Informativ faktisk positiv paverkan

hetsmal. For projekt med investering 6ver 10 Mkr stéller Catena
krav pa att byggnaden uppnar energiklass A, vilket &r minst 50

Produktion av férnyelsebar energi

procent béattre 8n de krav som finns i Boverkets nybyggnads- 2023 2022 2021
regler. Solceller ska om majligt installeras i alla projekt pé& en sé& Egenproducerad solenergi 7934 6724 3597
stor yta som méjligt. totalt, MWh'

For att minska forbrukningen i befintliga fastigheter arbetar vi -varav Catena 7501 2898 1846
aktivt med att utveckla och starka samarbetet med vara hyres- -varav hyresgaster 433 3826 1751
gaster for att skapa dkad kunskap och fler paverkansmojligheter

allande de energikéllor de valjer. P4 Catena anser vi att vi har ett Totaltantal solcells-
g4 . g . Jer. . . anlaggningar? 34 293 19
stort ansvar i att hjalpa vara kunder att goéra hallbara val. Genom
en tat kundkontakt kan vi komma annu langre med att optimera -varav Catena el 26 16
driften av fastigheterna. -varav hyresgaster 3 3 3
Total installerad effekt, kWp? 12863 10663° 6400

Utfall och framsteg
Idag ar Catenas energi till 95 procent fossilfri*. Under aret har
samtliga fastigheter kopplats upp i energiuppféljningssystemet
Mestro, motsvarande en datatackning pa 100 procent av lokal-
arean. Vid utgdngen av 2023 var 34 solcellsanldggningar installe-
rade pa 31 av Catenas byggnader. Under aret installerades 5 nya
solcellsanlaggningar pa Catenas fastigheter, motsvarande
2 000 kWp.

Catena arbetar aktivt med energieffektiviseringsprojekt och har
sedan 2017 minskat energianvandning per kvm med 27 procent,
en siffra som inkluderar bade verksamhetsel och fastighetsel.

' Fordelning mellan Catena och hyresgast styrs avabonnemangsinnehav.

2 Fordelning mellan Catena och hyresgéast styrs avinvestering.

3 Under 2023 genomfdrdes ett systematiskt arbete dar tidigare handhavandefel
identifierats. For ar 2022 har antal solcellsanlaggningar samt kWp dérmed upp-
daterats enligt korrekta varden.

* | Q4 rapporterades 98 procent fossilfri energi pa grund av felaktig info fran system-
leverantor déar gasanvandning inte réknades upp till total energi. Korrigering
till 95 procent.

51 Arsr('ari()wsmr'g med hallbarhetsrapport 2023
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| samband med bytet av energiuppféljningssystem under 2023
har historiska handhavandefel identifierats géllande hur data for
energianvandning hos vara fastigheter tidigare har samlats in.
Under aret har ddrmed ett systematiskt arbete genomforts for

att reda ut och sarskilja dels vad som har blivit fel historiskt och
dels for att 6ka var datatédckning framatriktat. Samtliga fastighe-
ters energianvandning - bade historisk och den under 2023 - har
granskats for att sdkerstélla att korrekt data samlas in. | fall dar vi
identifierat tidigare mindre avvikelser har vi korrigerat bakat for att
sakra ratt data.

Alla fastigheter har lagts upp i vart nya uppféljningssystem
och fran och med 2023 har vi 100 procent datatackning av total
uthyrningsbar yta, vilket ar av storsta vikt bade for dtgarder och for
att kunna spara effektivitet. Vi ser stor potential géllande framtida
energieffektiveringsprojekt och arbetet med installation av solcel-
ler och batterier fortloper.

Under 2024 fortséatter vi att arbeta med att installera underma-
tare i vara fastigheter for att spara energianvandning och sarskilja
verksamhets- och fastighetsel. Vi undersdker dven mojligheter att
bryta ut undermétare fér laddning av fordon eftersom det har en
paverkan péa energiintensitet och energianvandning. Nytt for i ar
ar att vi dven redovisar energiintensitet i fastigheter med kyl/frys
samt de utan kyl/frys for att synliggdra skillnader i bestandet. For
2023 var utfallet i fastigheter med kyl/frys en energiintensitet pa
144 KWh/kvm (143). For 2023 var fastigheter utan kyl/frys utfallet
77 kWh/kvm (73). Total energiintensitet for 2023 &r 96 kWh/kvm
(105).

Energiintensitet

thkvm kWh/kvm
2500 150
LOA déar Catena saknar
2000 134 energidata
B LOA dir Catena har
1500 18 energidata

W Energianvandning/kvm

1000 02 m Energianvandning /kvm
inkl kyl/frys

500 86 M Energianvandning/kvm
0 70 exkl kyl/frys

7 48 19 -20 21 22 -23

Catena AB

FINANSIELL INFORMATION  OVERSIKT & INFORMATION

Hallbarhet p& Catena Hallbarhetsstyrning Hallbara fastigheter Ansvarsfullt féretagande Hallbarhetsnoter
Vaxthusgasutsldpp Energi  Utslapp till luft, vatten och mark  Vatten Biodiversitet

Markanvandning Material EU:s taxonomiférordning

HusForHus

Under 2022 var Catena en
HUS| avinitiativtagarna till energi-
Fo R sparkampanjen #HusF6rHus
HU s som fortlopt under vintern
2023. Tillsammans med
bolag inom fastighetsbranschen och andra
partners jobbar vi aktivt for att uppmuntra
fler aktorer att spara energi. Kampanjen
fokuserar pa att inspirera kunder, hyresgés-
ter och samarbetspartners genom smarta
atgarder och l6sningar for ytterligare
energioptimering.
| fastigheten Vindtunneln 2 i Boras
samarbetar vi med vara hyresgaster for att
minska energianvandningen. Tillsammans
har vi justerat drifttider pa ventilationen,
sankt temperaturen pa luftvarmen och bytt
utomhusbelysning till LED. Resultatet ar
en minskning av energianvandning pa 11,5
procent sedan januari 2023. Catenas enga-
gemang for energieffektivitet ar standigt
pagaende och genom samarbete med véra
hyresgaster och andra aktérer kan vi gora
stor skillnad i omstallningen.
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3 e Utslapp till luft, vatten och mark

PAVERKANSOMRADE VARDEKEDJAN SIGNIFIKANS N N .
Utsl I uf h k C | h Kritisk faktisk - CATENAS ATGARDER

« Utslapp till luft, vatten och mar - Catena, leverantorer, hyres- - Kritisk faktis q - . - .
Exempelvis i byggnation, ombyggnation, gaster/kunder, distribution negativ paverkan ?ﬂgﬁ?’bzrrﬁg?sggﬁs styrdokument ’ {\i‘f%’ggs't'va gallande biodiversitet

forvaltning, anvandning och demontering av
fastigheter, transport och logistik

ochtransport .
- Hallbarhetsprogram (internt dokument)

- Biodiversitet p& Catena (handbok)

- 100% miljocertifierad yta till 2030

Under 2020 stod bygg- och fastighetsbranschen for omkring 40
procent av allt genererat avfall i Sverige'. Majoriteten av avfallet
uppstar i ny- och ombyggnadsprojekt dar stora delar gar till
forbréanning eller deponi. Dessa avfallsmangder behdver minska
markant samtidigt som andelen avfall som &teranvands och ater-
vinns maste 6ka. Att producera byggmaterial har hog klimatpa-
verkan, darav behover material som kan dteranvandas tillvaratas i
en storre utstrackning.

Ansvar och uppfdljning
Avfall ar en viktig fraga bade vid projekt och i driften av Catenas
fastigheter. | alla vara byggprojekt stalls krav pa entreprendrer
att félja vart hallbarhetsprogram som bade linjerar med Catenas
interna krav, miljocertifieringskrav och krav fran EU-taxonomin.
Darutover ska en avfallsplan uppréattas dar méangd och typ av
avfall som uppstar i byggfasen dokumenteras och rapporteras.

I merparten av vara fastigheter tar vara hyresgaster sjalva an-
svar for avfallshanteringen. | 6vriga ansvarar Catena for avfall.

Process och styrning

Hur vi hanterar avfall styrs av vart interna hallbarhetsprogram. Vi
foljer EU:s avfallshierarki dar vi fraimst prioriterar att minimera att
avfall uppstér och att vi hanterar det avfall som dndé uppkommer
pa ratt satt. Catena arbetar for att minimera andelen avfall som
gar till forbranning eller deponi, och har ett internt mal om att sty-
ra bort minst 85 procent av den totala vikten av icke-farligt bygg-

! https://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-forvaltning/
miljoindikatorer---aktuell-status/avfall

Catena AB

Mal

- Nettonoll vaxthusgasutslapp till 2030

och rivningsavfall fran deponi. Detta avfall férbereds i stéllet for
aterbruk, dtervinning och annan materialatervinning i enlighet
med avfallshierarkin och EU:s protokoll for hantering av bygg-
och rivningsavfall.

For Catena ar det viktigt att skapa forutsattningar for cirkulara
materialfléden. Vid rivning gors en rivningsinventering dar vi
identifierar de viktigaste renoverings- och rivningsmaterialen och
beskriver dess majliga anvandningsomraden. Ateranvandning ska
framst ske direkt pa tomten, darefter om majligt anvandas internt
i andra av Catenas fastigheter. | tredje hand anvands aterbruks-
natverket CC-build och darefter saljs/skanks materialet till lokala
aterbruksaktorer.

Utfall och framsteg
Under 2023 har Catena anslutit sig till CC-build, ett branschover-
skridande natverk for att bygga kunskap och éka forutsattningar-
na for aterbruk. | den digitala marknadsplatsen samlar vi upp ma-
terial i vara fastigheter som inte anvands, i form av byggmaterial,
installationer, mdébler och liknande och férbereder for forsaljning
antingen internt eller externt. Inventering av material har skett
pé ett flertal fastigheter och infor 2024 ser vi pd méjligheten att
implementera en intern aterbrukshubb.

Tillgangliga data for den méangd avfall som Catena har hanterat
under 2023 rapporteras i enlighet med EPRA:s rekommendatio-
ner pa sidan 76.

Strategier

- Koldioxidbudget for att minska
klimatpaverkan i vara byggnations-
projekt

Ateranvandning av stenmassor

I nybyggnadsprojektet pa Logistikposition Landvet-
ter har vi aterbrukat de stenmassor som uppkommit
i samband med att berg har sprangts och kunnat

anvanda som ballast. Stenmassorna har anvants direkt
pa plats for bland annat grundldggning och gjutning av
betong. Totalt har drygt 375 500 ton stenmassor tagits
till vara och kunnat ateranviandas i projektet.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2023
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4 e Vatten

Utslapp till luft, vatten och mark  Vatten

PAVERKANSOMRADE VARDEKEDJAN SIGNIFIKANS N N .
” - h g - o ; ok | v 4 CATENAS ATGARDER Strategier
« Hantering och anvandning av vatten - Catena, hyresgaster, - Kritisk potentie . r )
Exempelvis i byggnation, ombyggnation, kunder negativ paverkan Policyer och andra styrdokument - Oka andelen uppkopplade fastig-
- Hallbarhetspolicy heter

forvaltning, anvandning och demontering av
- Hallbarhetsprogram

fastigheter, anvandning av kommunalt vatten,
dagvattenhantering

Vatten ar en bristvara i manga delar av varlden och pa senare tid
har tillgdngen pa dricksvatten blivit begransad ocksé i delar av
Sverige'. Aven om Catena for tillfillet inte har nagra fastigheteri
omraden dér det rader vattenstress arbetar vi fortldpande med

Mal

- Nettopositiva gallande biodiversitet till 2030

« Framja naturbaserade I6sningar
fér hantering av dagvatten pa

fastigheter

- 100% miljocertifierad yta till 2030

For befintliga fastigheter ingar minskad vattenanvandning som
ett krav vid miljécertifiering.

Catenas fastigheter ar anslutna till kommunala vattensystem,
se redovisning for vattenleverantdér och vattentakt. Vattenutslapp

Vattenleverantér och vattentakt

Lan Vattenleverantor

Vattentakt

Skane NSVA, VA Syd AB, m. fl.

Ytvatten, grundvatten

att minska vattenanvandningen och bedriver ett kontinuerligt ar- regleras av kommunala avloppsreningsverk och hanteras enligt Halland Kungsbacka kommun, m.fl. Grundvatten
bete med uppféljning och dtgarder for att séanka var forbrukning. miljokrav faststallda av Naturvardsverket. s s
Jonkodping Joénképings kommun Ytvatten
Ansvar och uppf8lining Utfall och framsteg Vastra Gotaland  Géteborgs Stad, m. fl. Ytvatten
Som fastighetségare spelar Catena en viktig roll nar det galler | takt med ett forandrat klimat och férekomsten av mer extrem Ostergétland Nodra Vatten och Avlopp, ~ Ytvatten
att padverka méangden vatten som anvands i byggnaderna. For att nederbdrd blir dagvattenhantering alltmer viktig. Idag arbetar vi m.fl.
minska vattenanvandningen i vara fastigheter installerar vi bland med dagvattendammar och diken men undersoker daven andra Varmland Karlstads kommun Konstgjort grund-
annat snalspolande toaletter, lackagedetekteringssensorer och metoder. | nybyggnadsprojekten i Landvetter och Jonkdping vatten
perlatorer. Detta sker antingen i samband med certifiering av arbetar vi exempelvis med att samla in regnvatten som sparas i Orebro Tekniska foérvaltningen Ytvatten
befintliga byggnader eller vid nybyggnation/ombyggnation. en cistern for att kunna anvandas vid bland annat spolning av to- Orebro
Forbrukningsdata for vatten samlas in genom vattenméatare aletter. Malet &r att nd en 80-procentig tackning av spolvatten for Sédermanland  Sérmland vatten Konstgjort grund-
vatten

som finns i vara byggnader och som I6pande kontrolleras. Genom

toaletter per ar genom insamling av regnvatten, dar undermatare

vart uppfoéljningssystem har vi maojlighet att folja vara hyresgas- satts upp for att folja upp resultatet. Pa var fastighet i Landvetter Stockholm Stockholm Vatten AB, Ytvatten, grundvatten
ters vattenférbrukning och har fér nédrvarande matpunkter p& 95 finns mojlighet att samla in nastan 30 m?3 regnvatten och pé fast- Telge N&t AB, m.fl.
procent av vara fastigheter, till stérsta del med manuell avldsning. igheten i Jonkdping 50 m3. Uppsala Heby kommun Grundvatten

) Framatrlktgt servi att vart mal om mIUOCGFFIerI’II’]g.aI’ korrjmer Vasternorrland  Mitt Sverige Vatten Grundvatten
Process och styrning att resultera i minskad vattenintensitet och -férbrukning. Dar-
Arbetet med att minska var vattenférbrukning styrs framst av utdver strévar vi efter automatiserad matning i alla fastigheter. Vasterbotten Umea VattenochAvfall AB - Grundvatten
Catenas hallbarhetsprogram fér nyproduktion och tillbyggnad. Tillganglig data for vattenfoérbrukning rapporteras pé sidan 75. Norrbotten Luled kommun Ytvatten

T https://www.svensktvatten.se/fakta-om-vatten/vattenutmaningar/vattenbrist

Catena AB
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5. Biodiversitet

PAVERKANSOMRADE VARDEKEDJAN SIGNIFIKANS N ..
— - 7 CATENAS ATGARDER
+ Paverkan byggnation - Catena - Signifikant faktisk
Exempelvis nybyggnation, ombyggnation, negativ paverkan 43 -
forandrade landskap H?Ilbarhetspohcy
« Paverkan pa biologisk mangfald i anviandning - Catena, hyresgaster/ - Signifikant potentiell ’ HaIIbarhets.prc.)grarh
av, och transport till och fran, anldggningar kunder negativ paverkan - Handbok biodiversitet

- Aterstillning, dkning och minimering av
skada till biologisk mangfald

Biologisk mangfald &r en forutsattning for allt liv pa jorden. Trots
det ar fler arter &n ndgonsin pa vag att forsvinna och ekosystem
férandras i snabb takt pa grund av vart satt att leva. Bade globalt
och nationellt ar laget for den biologiska mangfalden allvar-

ligt, enligt Naturvardsverkets rapport "Hot mot den biologiska
mangfalden™. Ett av de storsta hoten mot biologisk méngfald ar
biotopforstéringen dar manga organismers naturliga livsmiljder
krymper pa grund av manniskans paverkan. Manniskans be-
teende och aktiviteter, exempelvis férandrad landanvandning,
féroreningar och andra utslapp ar drivande faktorer for forlust
av biologisk mangfald?. Catena har ddrmed en stor paverkan pa
savél biologisk mangfald som ekosystemtjanster, bade genom att
vi tar mark i ansprak och genom bland annat inkép av material
och utslapp av vaxthusgaser.

Catena har som malbild att vart fastighetsbestand ska vara net-
topositivt gallande biodiversitet &r 2030. Malsattningen innebar
mycket stora utmaningar men vi ser ingen annan vag framéat och
vill darfér méta och utvardera vart arbete med biodiversitet for
att kunna visa en positiv forflyttning éver tid. Vart biodiversitets-
arbete foljer principen om skadelindringshierarkin - vi vill bevara,
minimera skada, restaurera och i sista hand kompensera.

! https://www.naturvardsverket.se/amnesomraden/biologisk-mangfald/
hot-mot-den-biologiska-mangfalden/

2 https://www.ipbes.net/models-drivers-biodiversity-ecosystem-change

Catena AB

- Catena, leverantorer,
hyresgéster/kunder

+ Minimal potentiell
positiv paverkan

Ansvar och uppféljning
Catenas fastigheter i Sverige och Danmark omfattar en total
yta pa drygt 8,9 miljoner kvm. Vart arbete mot ett nettopositivt
bestand, som innebar att vi kan visa en mer positiv an negativ
paverkan pa biodiversitet i vara fastigheter ar darfor ett viktigt
mal och det visar hur Catena uppdaterar sin affirsmodell och
verksamhet for att ta ansvar 6ver de ytor som vi nyttjar. Bade i
vara projekt och i var forvaltning stravar vi efter att kontinuerligt
identifiera, bevara och skapa vardefulla naturmiljéer genom att
i mojligaste man minska hardgjorda ytor och ersatta dem med
ytor som gynnar biologisk mangfald, exempelvis bla ytor i form
av dammar och diken eller gréna ytor i form av dng eller annan
bevuxen yta. Vi radgor alltid med externa ekologer som genomfér
en naturvardesinventering enligt svensk standard for att darefter
ta fram rekommendationer for hur vi kan jobba mot nettonoll
forlust av biodiversitet.

| véra projekt och inkdép handlar det om att f& en dkad forstaelse
for hur vara materialinkdp paverkar naturen pa andra platser for
att géra mer medvetna val 6ver tid.

Process och styrning

Arbetet med biologisk mangfald p& och kring véara fastigheter
styrs genom Catenas hallbarhetspolicy, interna hallbarhets-
program samt var handbok for biodiversitet. Darutover regleras
Catenas verksamhet av detaljplaner, lagar och regleringar. Innan

Policyer och andra styrdokument Mal

- Hela bestandet ska vara nettopositivt géllande
biodiversitet till 2030

Strategier
- 2 biodiversitetsprojekt per region, totalt 8

- Gronytefaktor (GYF)
- Yta kartlagd av ekolog 40% (14% 2022)

Vad ar gronytefaktor?

- Ett planeringsverktyg som mater och sékerstaller att grona
och bl kvaliteter uppnas och/eller bevaras vid byggnation.

- Redovisar antalet gréna ytor i forhallande till hardgjorda
ytor inom en fastighet.

- Mojliggor beréknande av vilka atgéarder som gynnar
biologisk mangfald och vilka som &r mindre effektiva.

Vill du veta mer? Ta del av
var handbok for att méata

och bevara ekoeffektiva ytor
som finns tillganglig pa var
webbplats. Dar visar vi var
berékningsmetod och forklarar
huvudbegreppen i metoden.
Genom att vara transparenta
i hur vi arbetar med biologisk
mangfald pa vara fastigheter
kan vi forhoppningsvis bidra
till en positiv utveckling i hela
fastighetsbranschen.

- Ladda ner har!

Arsr('ari()wsmr'g med hallbarhetsrapport 2023
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detaljplaner antas och bygglov tilldelas maste omradet vara Biodiversitet i bebyggda fastigheter exkl. projektomréaden

kartlagd ur miljésynpunkt. Artskyddet ar inforlivat i svensk lag .

och i kombination med Catenas interna krav och arbetsverktyg Géteborg  Jonksping  Stockholm Daamerk Helsingborg Total

jobbar vi hart for att minska var verksamhets negativa paverkan

pa miljon. Byggnation ska inte ske pa mark som ar en livsmiljo for 2023

hotade arter som listats pa den europeiska roda listan. GYF-faktor per kvm, bebyggda fastigheter 048 032 0,50 016 0,24 0,38
Catena anvander sig av gronytefaktorberékning (GYF) for Markarea kvm, bebyggda fastigheter 1077 301 522833 2552393 1078598 1239952 6471077

att méata och rapportera mot malet om ett nettopositivt fastig- 2022

hetsbestand gallande biodiversitet ar 2030. Vi ser det som en

fordel att bygga vidare pa en redan etablerad modell med redan GYF-faktor per kvm, bebyggda fastigheter 049 0,32 0,51 o1 0,28 0,39

angivna faktorer framfor att skapa ett eget satt att mata biolo- Markarea kvm, bebyggda fastigheter 1035 544 522833 2532990 1001098 1239952 6332417

gisk mangfald. GYF &r ett etablerat och inarbetat verktyg som

anvands av ekologer och landskapsarkitekter, vilket Okar transpa- Jamférbart bestand

rens och trovardighet. Under 2022 beraknades GYF for samtliga Gy faktor, bebyggda fastigheter jamforbart bestand 2023 050 032 051 017 023 0,39

av Catenas fastigheter baserat pé ingangsvarden fran 2021-12-31. ) o .

Olika insatser p& véra fastigheter genomférs Iépande efter dialog GYF-faktor, bebyggda fastigheter jamférbart bestdnd 2022 0,50 0,32 0,51 017 0,20 0,38

med externa ekologer och uppféljning goérs arligen for att folja Markarea kvm, bebyggda fastigheter jamférbart bestand 1028 858 522833 2488053 958 752 1171555 6170 051

upp pa var forflyttning. GYF-faktor jamférbart bestand bebyggda fastigheter % 1,51% 0% 0% 2,36% 18,85% 2,03%

Utfall och framsteg

Under aret har biodiversitetsprojekt genomférts pa sju fastig- Biodiversitet i projektomraden

heter, pa en yta om drygt 250 000 kvm. Insatserna har varit av Malmé +

olika storlek och karaktar beroende pa utgangslége. Insatser sker Goéteborg  Jonkdping  Stockholm Danmark Helsingborg Total

bade i samband med att fastigheten ska miljécertifieras och som 2023

biodiversitetsprojekt i regionerna. GYF-fak K ok 3 304 090 469 094 170 039
| region Helsingborg har insatser i fem fastigheter gjorts dar aktor per kvm, projektomraden ’ ' ’ ’ ' ’

bland annat grésytor ersatts av éngy fége|ho|kar och insektshotell Markarea ka, projektomréden 260 648 308 245 501797 120 486 1346843 2538019

har anlagts och rabatter och trad planterats. | samtliga fem pro- 2022

jekt harvi kunnnat seen total positiv GYDF—fc')rf.Iytt'ning.pé néstgn 19 GVYF-faktor per kvm, projektomraden 436 0,90 4.80 0.94 164 248

procent. | Goteborg inleddes etapp tva av biodiversitetsprojektet ) .

pé fast|gheten Solsten 1:102 for att hOJa den ekoeffektiva ytan, dar Markarea kvm, prOJektOmraden 213 350 219 900 484150 120 486 1180711 2218 597

insatser gjorts for att forstérka djur och insekters majligheter att

réra sig éver fastigheten. Insatserna har anpassats efter fastighe- Jamforbart bestand

tens naturliga narhet till gronomraden och GYF-vardet for fastig- GYF-faktor, projektomraden jamférbart bestand 2023 0 0,81 4,80 0,94 1,64 2,27

heten har gatt fran 013 till 015.1 region Stockholm har atgérder GYF-faktor, projektomréden jamforbart bestand 2022 0 0,90 4,80 094 164 2,28

‘;‘1{ St'g?Q;’?Efgjg?é‘;gipﬁzjgg'?Poettsefrl‘e?;a;os;rlj;r'\j:;:%a\?g gfﬁet Markarea kvm, projektomraden jamforbart bestand 0 223130 484150 120486 1180711 2008 477

pa en negativ forflyttning eftersom tillbyggnaden innebér att GYF-faktor jamférbart bestand projektomraden % 0% -10% 0% 0% 0% -0,54%

koeffektiv minskar. - ) L . i ) . - )
ekoeffektivyta ska Korrigering av fyra fastigheter pa& grund av historiska fel i ingdende varden av GYF. Distinktion gallande projektomréden, dessa avser fastigheter dar vi tar naturmark i

ansprak. Bebyggda fastigheter ar dels befintliga fastigheter samt fastigheter pa tidigare exploaterad mark, s.k. brownfield.
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PAVERKANSOMRADE VARDEKEDJAN SIGNIFIKANS N N .
b 3 " c Sarfkant faktiok 7 CATENAS ATGARDER
« Paverkan pa mar - Catena - Signifikant faktis Polic .
: ] ) A yer och andra styrdokument Strategier
Exempelv_ls ekosystem, i a_avetablerlng, negativ paverkan - Hallbarhetspolicy - 2 biodiversitetsprojekt per region
exploatering och avveckling
- Hallbarhetsprogram - GYF faktor

« Paverkan pa manniskor och lokalsamhallet
Exempelvis forflyttning av ménniskor och
exploatering

» Minska skovling av jordbruks- och skogsmark
kunder

Fragor kring mark och markanvandning &r standigt nérvarande
for ett fastighetsbolag. Laget for en logistikfastighet ar avgérande
och varje kilometer som kan sparas in har stor betydelse for mil-
jon. Samtidigt maste hansyn tas till bdde sociala och miljomassiga
faktorer nar ny mark tas i ansprak. Som svensk aktér och langsiktig
fastighetsdgare vardesatter vi den svenska detaljplaneprocessen
dar ett syfte ar att samordna olika samhallsintressen.

Ansvar och uppféljning

Catena har en potentiell markbank om cirka 4,6 miljoner kvm,
primart i Sverige. For att ett byggprojekt ska kunna paborjas krévs
en detaljplan éver markomradet. Om detaljplan inte redan finns
upprattar kommunen en ny detaljplan éver marken tillsammans
med Catena. Genom det kommunala planmonopolet far berérda
parter information och ges maojlighet att ldamna sina synpunkter
pé utformningen av detaljplanen innan den vinner laga kraft.

Process och styrning

P34 vilket satt Catena kan nyttja marken styrs i forsta hand av de-
taljplanen. Darutover sakerstaller vart interna hallbarhetsprogram
samrad med tredjepartsintressenter och att 6nskemal fran dessa
i gorligaste man ska beaktas och inkluderas i processen.

Catena AB

- Catena, leverantorer

- Catena, hyresgaster/

- Viktig potentiell
negativ paverkan M3l

- Nettopositivt géllande biodiversitet

« Informativ faktisk till 2030

positiv paverkan

Genom detaljplaneprocessen genomfors alltid en social paver-
kansanalys och naturvardesanalys av markomradet. Parallellt sker
utredningar av faktorer som kan ha paverkan p& manniska och
miljo; trafik, buller, markféroreningar, dagvatten och andra riska-
nalyser. Resultaten offentliggdrs i en samradshandling i syfte att
samla information i ett tidigt skede i processen, dér alla berérda
parter far mojlighet att ldmna synpunkter. Utifran synpunkterna
beslutar kommunen om det finns skal att &ndra planfoérslaget.
Efter eventuella andringar stélls planuppdraget ut fér granskning,
dar berérda parter ges ytterligare mojlighet att framféra asikter.
Efter granskningstiden 16pt ut antas detaljplanen. Berdrda parter
kan dverklaga beslutet, gors inte detta vinner detaljplanen laga
kraft.

Detaljplaneprocessen

A -G

Planuppdrag Samrad

Q

Granskning

X

Antagande Laga kraft

- Yta kartlagd av ekolog 40% (14% 2022)

- Biodiversitet p& Catena (handbok for att
maéta och bevara ekoeffektiva ytor)

Utfall och framsteg
Att Catena forvarvar markomraden och exploaterar marken for
logistikanldggningar har dels en potentiell positiv paverkan pa
lokalsamhéllet i form av bland annat arbetstillféllen och varufér-
sorjning till privatpersoner och féretag i ndromradet. A andra
sidan har vi en negativ paverkan genom att vi tar naturmark i
ansprak. Arbetssattet med detaljplaner sakerstéller att vii hogre
grad tar hansyn till de olika intressen som finns i fragor rérande
markanvandning. En naturvardesinventering som gors under
detaljplaneprocessen identifierar vardefulla omraden for biologisk
mangfald eller artférekomster. Byggnation ska inte ske pa mark
som har vardefulla naturvarden eller som éar livsmiljo for arter som
listats p& den europeiska roéda listan.

Vid utgangen av 2023 var 40 procent av markbanken detalj-
planelagd och 52 procent i pagaende process att f& godkand
detaljplan.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023



INLEDNING ~ FORVALTNINGSBERATTELSE ~ HALLBARHETSRAPPORT
Hallbarhet pa Catena

Vaxthusgasutsldpp Energi  Utslapp till luft, vatten och mark  Vatten

7. Materialval

FINANSIELL INFORMATION
Héllbarhetsstyrning Hallbara fastigheter Ansvarsfullt féretagande
Biodiversitet

OVERSIKT & INFORMATION
Hallbarhetsnoter
Markanvandning Materialval TCFD EU:s taxonomiférordning

Strategier

- Genomfora ett storre aterbruksprojekt (2023)

- Skapa en materiallista (2023)

- Gora livscykelanalys pa hyresgéstanpassning

PAVERKANSOMRADE VARDEKEDJAN SIGNIFIKANS N N .
— - - - — - — 7 CATENAS ATGARDER

. V"all av byggmaterial paverkar ménskliga - Catena, leverantorer - Viktig potentiell negativ paverkan Policyer och andra styrdokument

rattigheter 2 -

. A L . o ) o - Hallbarhetspolicy
« Materialval paverkar miljé/klimat - Catena, leverantorer - Viktig po.tentlell n«.egatlv p.)éverkan . Hallbarhetsprogram
+ Hallbart byggmaterial - Catena, leverantorer, - Informativ potentiell positiv
hyresgéster/kunder paverkan Mal

Anvandning av resurseffektiva material och genomténkta
materialval ar viktigt for att sakerstalla hdlsosamma och sakra
fastigheter med lag miljopaverkan. Ett mer resurssnalt byggande
och nyttjande av resurser i fastighetsbranschen férutsatter en
omfattande omstallning. Materialval och &terbruk av resurser
spelar en avgérande roll for att kunna forflytta oss mot ett mer
cirkulart samhalle. For Catena ar det viktigt att utforska, upptacka
och standigt vara delaktiga i utvecklingen av nya material.

Hallbarhetsprogram

| alla projekt gar vi in med specificerade N

hallbarhetskrav, som dels driver oss mot

vara egna hallbarhetsmal, dels som saker-

stéller att vart arbete linjerar med externa

krav och regelverk.

Koldioxidutslappsmal

Utslapp kg CO,/kvm 2022 2023 2025

Nybyggnation 285 240 173

Kyl- och frys 300 255 184

Lokalanpassningar 230 195 168
Catena AB

- Nettonoll vaxthusgasutslapp till 2030
- Nettopositiva géllande biodiversitet

till 2030

Ansvar och uppféljning

Catena arbetar med livscykelanalyser (LCA) och koldioxidbud-
getar vid ny- och ombyggnation for att begréansa och minska pa-
verkan pa klimatet. Det &r viktiga redskap och strategiska medel
for att kunna minska vara utslapp i byggfasen och for att skapa
transparens i byggbranschen. Vi genomfér LCA-berakningar for
hela livscykeln, det vill sdga for skedena A1-5, B1-7 samt C1-4. Upp-
foljning och fardigstallande av livscykelanalysen gors i samband
med slutbesiktning, darefter offentliggors resultatet.

Det material som anvands i projekten dokumenteras via Bygg-
varubeddmningen och eventuella avvikelser motiveras. Valda
material och produkter maste vara godkanda i systemet innan de
anvands i Catenas fastigheter. Det sakerstéller att Catena lever
upp till Miljobalkens forsiktighetsprincip om att férebygga maojliga
skador och olagenheter for manniskors halsa eller miljo.

Process och styrning

Materialanvandning styrs i forsta hand utifrdn Catenas interna
héllbarhetsprogram. Programmet beskriver bland annat vilka ma-
terial som ska anvandas, dér dtervunna eller aterbrukade material
samt gréna alternativ prioriteras. Byggnader ska utformas sa att
det &r enkelt att demontera byggmaterial for annan anvandning,

i syfte att mojliggora aterbruk eller tervinning av materialet nar
det inte langre behdvs i byggnaden.

Livscykelanalys - LCA

for att ha gransvarde att jobba vidare med
(2023)

- Koldioxidbudget uppdateras arligen

Utfallkg CO,/kvm BTA

. Fastighets- Skede Skede
Ar beteckning Typ A1-A3 A-C
2023 Hyltena1:102 Nybyggnation 213 318*
(preliminar)
2023 Vevaxelnt, Nybyggnation 236
Hus A (preliminar)
2023 Vipparmeni, Nybyggnation 264
HusC (preliminar)
2023 Kldkan1:25 Nybyggnation 213
(preliminér)
2023 Sockret4 Nybyggnation 165 188
2023 Stigamo 1:49 Nybyggnation 157
(preliminar)
2023 NorraVaralov Nybyggnation 186 491
3111, Hus D
2022 Dansered 1:66, Kyl/frys 157 227
Hus A (preliminar)
2022 Dansered 1:66, Nybyggnation 164 266
Hus B (preliminar)
2021  Broby57:5 Kyl/frys 248
2021 Lagret4 Nybyggnation 142

*Skede A, B4-B7,C.

Arsredovisning med hallba
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Enligt hallbarhetsprogrammet ska livscykelanalys och klimatbe-
rakning alltid genomforas i tidigt skede. En extern specialist gor
en LCA-berékning for att utvérdera byggnadens miljopaverkan
och déarefter tas olika atgardsforslag fram for att dels sékerstélla
att Catenas koldioxidbudget uppnas, dels for att kunna géra
aktiva val for att sénka var paverkan. Ju tidigare en livscykelanalys
gors desto stérre mojlighet har vi att sénka var miljépaverkan.

Menigo

Menigo ar en av Sveriges storsta matdistributorer.
Nu 6ppnar Menigo upp for ytterligare tillvaxt genom
att satsa pa ett nytt regionlager pa 42 250 kvm pa
Catenas Logistikposition Landvetter. Det ar del av
en férandrad strategi dar Menigo gar fran ett till tva
centrala lager. Det nya lagret i Goteborg innebar
bade kortare ledtider och kérstrackor till kund, vilket
minskar det totala klimatavtrycket. Totalt berdknas
det bli en transportbesparing pa 800 000 kilometer
perar.

Tillsammans har Menigo och Catena arbetat
for att hitta hallbara I6sningar. Anldaggningen ska
miljécertifieras enligt BREEAM Excellent, insatser
planeras for att framja den biologiska mangfalden
i omradet och solceller ska anldggas. Malet ar att
byggnaderna ska vara sjalvforsérjande pa virme
med hjalp av geoenergi.

- Menigo har ett starkt hallbarhetsténk, saval har
Catena, som bidragit med stor kunskap kring hur vi
tillsammans kan gora byggnaden dn mer hallbar, till
exempel genom valet av trastomme. Tillsammans
har vi flyttat fram positionen géllande héllbarhet,
sager Martin Sagne, Supply chain & Operations
Director pa Menigo.

Catena AB

FINANSIELL INFORMATION
Ansvarsfullt foretagande  Hallbarhetsnoter
Biodiversitet

OVERSIKT & INFORMATION

Markanvandning Materialval TCFD EU:s taxonomiférordning

Utfall och framsteg

Catena arbetar for att ta ansvar for fastighetens hela livslangd,
fran ramaterial till slutet av livscykeln. Var ambition &r att gora en
reducering av 15 procent arligen for att minska var paverkan pa
miljon. Under 2023 boérjade Catena arbeta med NollCO,-certifie-
ring i nybyggnadsprojekt som ett steg i att sdnka var klimatpaver-
kan. Val av material sker i ett tidigt skede och under aret har bland
annat stommme i trd anvants i projekt stallet for stalstomme.

59

Under 2024 arbetar vi vidare med att sdkerstélla linjering av
EU-taxonomins krav i vara nybyggnadsprojekt. Vi fortsatter
arbetet med att gora livscykelanalyser i tidiga skeden for att
kunna gdéra medvetna val och sdnka var klimatpaverkan. Ny-
byggnadsprojekt ska uppna energiklass A.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2023
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Klimatrapportering enligt TCFD

Nedan foljer en klimatrapport 6ver Catenas klimatrelaterade risker och mojligheter. Rapporten ar
upprattad enligt TCFD:S riktlinjer om styrning, strategi, riskhantering, nyckeltal och mal. Syftet ar att ge
information om de risker och méjligheter som dvergangen till ett mer resurseffektivt samhalle innebar.

Catena foljer sedan 2021 TCFD:s (Task Force on Climate related
Financial Disclosures) rekommendationer for klimatrapportering.
Klimatrapporteringen utgér fran tva scenarioanalyser for hur
varlden ser ut 2050. Klimatscenarierna har tagits fram av FN:s
klimatpanel (IPCC)'. Det ena spéret ar att vi uppnar Parisavtalet
och det andra sparet ar att vi fortsatter i gamla fotspar. For att
initiera arbetet genomférdes en workshop som resulterade i en
rad konkreta aktiviteter och rutiner. Flertalet atgarder implemen-
terades redan under 2021 och som vi fortsatter att arbeta vidare
med, exempelvis:

- Uppdatering av héllbarhetsmal, genomférdes under 2021.

- Hallbarhetsprogram (for projekt >10 miljoner, innehaller krav om
koldioxidbudget och sakerstéller hédnsyn till material, ekologi,
energi, avfall, transporter och vatten). Uppdateras arligen.

- Okat takten pa vara miljdcertifieringar av befintliga byggnader.

- Alltid krav pa miljocertifiering vid nybyggnation (BREEAM-SE
minimum Very Good).

- Arlig analys av bade fysiska och omstaliningsrisker for portfdl).

Arbetsprocess
Eon inmpat- Skrivbordsanalys av fastighetsbestandet
anpassning 1

Identifiering av klimatrisker
per fastighet

Prioritering av fastigheter
utsatta for klimatrisk

Uppfoéljning [ 7.

Genom-
forande 6. Djupare risk- och sarbar-
av atgarder 5 hetsanalys av prioriterade

fastigheter

Framtagning
av atgardsplaner

Catena AB

Styrning

Catenas dgare beslutade genom agarrepresentanter i styrelsen
2021 att véssa Catenas héllbarhetsmal och héja ambitionsnivan.
Aterrapportering sker [6pande till garna genom agarrepresen-
tanter i styrelsen samt genom vara kvartalsrapporter. Catena
tar arligen fram en affarsplan som sedan faststélls av styrelsen. |
planen ingér ocksa hallbarhetsstrategin nedbruten till bade korta
och mer langsiktiga mal. Malen fljs upp kvartalsvis av ledning
och styrelse. Ansvaret for det dagliga arbetet kopplat till klimat-
relaterade fragor for befintliga fastigheter harrér forvaltningsor-
ganisationen medan klimatrelaterade fragor for projekt hor till
projektorganisationen.

Strategi

Som langsiktig dgare av logistikfastigheter ar det sjalvklart for
Catena att klimatfragan ar en viktig del av affarsplanen samt en
integrerad fraga i olika delar av organisationen. Catenas hallbar-
hetsstrategi och mal ar pd samma satt en sammanflatad del av
Catenas overgripande affarsplan. Det betyder att bolaget ska dri-
vas pa ett hallbart satt och att det paverkar samtliga beslut i bola-
get. Sveriges klimatarbete regleras i Klimatlagen (2018) och malet
ar att Sverige senast 2045 ska vara nettonoll gallande véxthusgas-
utslapp. Vi pa Catena vill gdrna vara drivande i omstaliningen och
har ett dvergripande hallbarhetsmal att till 2030 uppné nettonoll
for vara vaxthusgasutslapp, samtliga scope. En viktig del i arbetet
mot klimatneutralitet i vardekedjan &r vara utslapp kopplade till
nybyggnation. Har &r vart arbete med materialval, dterbruk och
koldioxidbudgetar valdigt viktiga styrmedel.

Hosten 2020 godkénde Science Based Target initiative (SBTi)
Catenas mal att minska vaxthusgasutslapp i scope 1 och scope 2
med 50 procent till 2030, jamfort med basaret 2018. Fran 2018 till
2023 har energiintensiteten, kwh/kvm, minskat med 26 procent.
Catena arbetar kontinuerligt for att optimera energianvandning
béde i eget bestdnd och driver frdgor om energieffektivisering
tillsammans med andra fastighetsbolag i kampanjen #Husforhus.

a0
00

Riskhantering

Identifierade fysiska klimatrisker som bed®ms som mest relevanta
for vara fastigheter ar skyfallsrisk och varmerisk, dérefter kraftiga
snofall, skogsbrand, skred och éversvamning. Skyfall ar den enskilt
storsta risken i bade scenario 1(RCP4,5) och scenario 2 (RCP8,5).

Fysiska klimatrisker

- Skyfallsrisk

- Varmerisk/varmeboljor
- Snofall

- Skogsbrand

- Skred/sattning

Omstéllningsrisker

- Okade koldioxidutslapp

- Politiska beslut kopplade
till 6kade energipriser
eller hinder for utveckling

. Okade lagkrav pé fastig-
hets- och byggsektorn

- Okade material- och
ravarukostnader

- Forandrad kravbild fran

kunder, kommmuner och
finansiarer

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023

Klimatrelaterade

mojligheter

- Minskade koldioxidut-
slapp vid nybyggnation
och ombyggnation

- Okad andel egen-
producerad energi

- Okad efterfragan pa
certifierade fastigheter

- Hogre krav pa hallbar
samhallsutveckling

- Gron finansiering ger
lagre finansieringskost-
nader

T https://www.ipcc.ch/site/assets/uploads/2018/03/emissions_scenarios-1.pdf
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Forsta inventering av Catenas befintliga bestand utifran bade
fysiska- och omstallningsrisker genomférdes under hdsten 2021

med hjélp av MSCl:s verktyg "Climate Value-at-Risk”. Invente- Sc.ena°r|o1 . Sc.enano 2__ . R
ringen kompletterades under 2022, nér en djupare klimatrisk- Vi nar Parisavtalet Vi fortsatter i gamla fotspar
beddmning genomférdes pa samtliga byggnader utifran de Sverige 2050 Sverige 2050

RCP4.5: En global uppvarmning med 2°C RCP8.5: En global uppvarmning éver 4°C

28 klimatrelaterade risker som listas i EU:s taxonomiférordning.
Under 2023 har denna analys kompletterats for nyférvary och vid

nybyggnation. Identifierade risker har vidare analyserats pa fastig- i T e

Mgjligheter

hetsniva. | méjligaste man har klimatscenarier RCP4,5 och RCP8,5
analyserats. For de klimatrisker som har en tvagradig expone-
ringsklassning har fastigheterna beddmts utifran klassningen "lag
exponering” eller "6kad exponering”. Lag exponering innebar att
fastigheten ligger utanfor riskomradet. Fastigheten kan da vara
placerad precis utanfor ett riskomrade for exempelvis dversvam-
ning fran vattendrag och déarmed gar det inte att sdga att ingen
risk foreligger utan fastigheten klassas som lag exponering.

Under aret har Catena fortsatt arbetet med att identifiera och
vardera klimatrelaterade risker och mojligheter genom att bland
annat lyfta in RSL O1 (indikator for dversvamning) och RSL 03
(indikator for naturkatastrofer) i var process for miljocertifiering
av befintligt bestand enligt BREEAM In-Use. Dessa indikatorer
tar vi ocksa vid nybyggnation, vid certifiering enligt BREEAM-SE.
Darigenom samlar vi pa oss underlag for att framétriktat kunna
beddma dess paverkan pa bolaget. De fastigheter som forvar-
vats och fardigstallts under aret ingar ocksa i den 6vergripande
kartlaggningen som uppdateras arligen.

Enligt TCFD:s riktlinjer ska bolag ldmna upplysningar utifran
styrning, strategi, riskhantering, indikatorer och mal. Se sam-
manfattande tabell pa sidan 62 med hanvisningar till bolagets
klimatrelaterade rapportering. Tabellen motsvarar den féreslagna
modellen "Recommendations and Supporting Recommended
Disclosures™.

2 https://assets.bbhub.io/company/sites/60/2021/07/2021-TCFD-Implementing_
Guidance.pdf

- Fastigheter som ej

klassas som hallbara
tapparivarde

- Stora investeringar

for att stéllaom
fastigheter att bli
mer miljévanliga

- Begransad exploate-

ringsgrad av mark

- Hoga investerings-

kostnader for ny
otestad teknik med
oséakert resultat

- Fel strategi kan leda

till begransade finan-
sieringsmojligheter

Vi nar Parisavtalet

och omstallningsrisker

- Okade driftskostnader
- Okat varde pa klimatanpassade fastigheter

« Genom att omvandla

logistikanlaggningar
till energieffektiva och
miljévanliga hojs fast-
igheternas ekonomiska
varde

- Nya innovationer och

teknologi 6kar effekti-
vitet, t. ex. inom energi,
férvaltning, byggpro-
Cess osvV.

- Battre planering i

byggprocessen kan
leda till mer effektiv
byggprocess med
stora méjligheter att
nyttja &terbruk och
minskat spill

Potentiell paverkan pa Catenas finansiella resultat:

. Okade investeringar fér att mitigera fysiska

- Minskat varde pa fastigheter som inte ar klimat-

anpassade (fysisk eller omstéaliningsrisk)

61

- Okade drifts- och under-
hallskostnader samt repara-
tioner, ex varmare klimat ger
okat kylbehov i byggnader

- Okade krav vid byggprojekt
for att byggnader ska klara
ett tuffare klimat, t. ex. dyrare
byggmaterial

- Okat regn och behov av
storre dagvattendammar,
risk for vattenskador

- Vissa kundsegment kan
drabbas sarskilt hart av oka-
de vaderorsakade stérningar
i logistikfloden

« Dyrare forsakringar i sam-
band med osadkerhet och
paverkan fran klimatet

Vi fortsatter i gamla fotspar

- Okade krav i byggprocessen leder till
battre och mer hallbara byggnader

- Catena hittar nya byggsatt t. ex.
bygga pa hojden, bygga anpassat till
kringliggande natur och kommande
fysiska klimatrisker

- Stora takytor kan nyttjas for att ater-
vinna regnvatten i fastigheten

« Minskad energikostnad genom
att ka andelen egenproducerad,
fornyelsebar energi (t. ex. solenergi),
minskar dven beroende av externa
leverantorer

+ Minskat uppvarmningsbehov pa
vintern

- Lonsamt att genomféra atgarder
for effektivisering av energi

- Kraftigt 6kade kostnader for nybyggnationsprojekt
pa grund av hantering av klimatférandringar

- Kraftigt 6kade kostnader for klimatanpassningar av
bade befintliga byggnader och nyproduktion

- Volatila eller minskade hyresintakter

« Kraftig hojning av driftskostnader

- Minskat eller forlorat varde pa fastigheter med hog
risk (fysisk eller omstallningsrisk)

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023
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Indikatorer och mal

Dagens klimatférandringar leder till att extremvader dkar i inten-
sitet och frekvens. Hela Catenas fastighetsbestand har beddmts
utifran dess exponering for klimatrelaterade risker. Atta risker har
identifierats som relevanta for vara fastigheteribade Sverige och
Danmark, bland annat skred, erosion, snéfall, skogsbrand och éver-
svamning. De béda landerna bed®ms ha snarlikt klimat och snar-
lika vaderforhallanden och fastigheterna bedéms darmed vara
utsatta for likartade risker. Catena kan genom denna kunskap
arbeta langsiktigt och férebygga klimatrelaterade skador pa fastig-
heterna. Generellt servi att skyfall och varmebdljor ar de vanligaste
klimatriskerna i Catenas bestand.

Fordelningen av klimatrisker visar att den storsta delen av fast-
ighetsportfoljen ar utsatt for 1-4 klimatrisker och bedéms darmed
ha en 13g eller medel utsatthet. 9 procent av fastighetsbestdndet
anses vara utsatt for hog risk, det vill sdga utsatt for 5-6 klimatris-
ker. Ingen fastighet ar utsatt for 7 eller fler risker.

Vi ser a andra sidan att beddmd utsatthet de facto inte innebéar
att fastigheten &r exponerad for en risk. Resultatet fran klimatrisk-

Férdelning portféljens utsatthet for klimatrisker

9%

32%
W L3g risk
B Medel risk
Hog risk

Diagrammet visar fordelning av portféljens utsatthet for
klimatrisker. For I&g risk anses fastigheten vara exponerad
for1-2 risker, for medel 3-4 risker och hog risk &r 5-6 risker.
Ingen fastighet ar utsatt for fler an 7 risker.

Catena AB
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analysen visar att vi generellt har en ldg exponering for exempel-
vis 6versvamning fran hav eftersom vara fastigheter inte ligger
havsnéra. Fastigheten klassas dock fortfarande som utsatt for
risk, om &n exponeringen anses vara lag. Detsamma galler bland
annat utsatthet for skogsbrand, dar fastigheter i anslutning till
skog har en hégre exponering. Ovriga fastigheter klassas ocksa
vara utsatta - om an i lag utstrackning. Det ar darfor viktigt att ta
lokala aspekter i beaktning nér atgardsplaner for 6kad resiliens ska
upprattas. Likval ar det viktigt att beakta vilken klassificering som
risken har. Lag exponering behdver inte innebéara en faktisk eller
omstallningsrisk beroende pa exempelvis fastighetens geografis-
ka lage.

Syftet med klimatriskanalysen ar att skapa en djupare kunskap
om vilka fysiska klimatrisker fastighetsbestdndet ar exponerade
for och darigenom identifiera vilka fastigheter som ar utsatta for
en hogre fysisk klimatrisk &n andra.

Catena arbetar strategiskt och operationellt for att nd malet
om nettonoll vaxthusgasutslapp till 2030. Omstaliningen till att bli
mer resurseffektiva och minska klimatpaverkan sker i alla delar av

TCFD - sammanfattning och sidhanvisningar till upplysningar

var vardekedja. | nybyggnadsprojekt arbetar vi med koldioxidbud-
getar och okar andelen &terbrukat material. Energieffektivitet ar
ett kontinuerligt arbete som inte minskat i betydelse under 2023.
Vi fortsatter arbetet med installation av solceller och batterier pa
vara fastigheter. En betydande del av Catenas hyresgéaster har
verksamheter som innebdar ytor med kyl och frys - vilket medfér
en hogre energiférbrukning och energiintensitet i fastigheterna.
Smarta, energieffektiva Idsningar och egen produktion av for-
nyelsebar energi ar har sarskilt viktiga hornstenar.

Viblickar framéat - 2024

I slutet av 2022 gick Catena ut med ett pressmeddelande om

en lyckad riktad nyemission om 1642 Mkr. Likviden fran nyemis-
sionen avser att stddja nuvarande utvecklingsprojekt, méjliggora
for Catena att véaxa genom nya projekt inklusive energiprojekt
samt kapitalisera pa attraktiva forvarvsmajligheter. Under 2024
fortsatter Catenas arbete med att hantera fysiska klimatrisker och
omstallningsrisker.

Styrning

a) Styrelsens dvervakning av klimat-
relaterade risker och mojligheter, se
sidorna 36-39, 44, 47.

Strategi

a) Catenas identifierade
klimatrelaterade risker och
mojligheter, samt dess paver-
kan, se sidorna 36-39.

Riskhantering

a) Catenas processer for att
identifiera klimatrelaterade
risker, se sidorna 60-62.

Indikatorer och mal

a) Catenas indikatorer for att
utvardera klimatrelaterade risker
och méjligheter, se sidorna
60-62.

b) Ledningens roll avseende beddém-
ning och hantering av klimatrelaterade
risker och méjligheter, se sidorna
36-39, 44, 47.

b) Paverkan fran risker och
mojligheter pa organisatio-
nens verksamhet, strategi och
finansiell planering, se sidorna
36-39.

b) Catenas processer for
hantering av klimatrelaterade

risker, se sidorna 36-39, 60-62.

b) Utslapp av scope 1,2 och 3
enligt Greenhouse Gas Protocol,
se tabell pa sidan 50.

c) Beredskapen av Catenas
strategi med hansyn till olika
klimatrelaterade scenarier, se
sidorna 36-39, 60-62.

) Integration av ovanstéende
processer i organisationens
generella riskhantering, se
sidorna 36-39, 44.

c) Mal for att hantera klimatrela-
terade risker, se Catenas hallbar-
hetsmal sidan 42.

- Las mer om hallbarhetsrelaterade risker i vart riskavsnitt pa sidorna 36-39.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023
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EU:s taxonomiférordning

EU:s taxonomiférordning bidrar till att styra kapital och investeringar for
att frdmja en hallbar samhallsutveckling. Catena rapporterar frivilligt i
arets héllbarhetsrapport enligt EU:s taxonomiférordning (EU) 2020/852.

Catena valkomnar bade EU:s taxonomi och évergangen mot en
gemensam lagstadgad héllbarhetsrapportering pa EU-niva. Vi
ser rapportering enligt EU:s taxonomi som ett viktigt steg for att
underlatta jamfoérbarhet i branschen. Catena rapporterar frivilligt
enligt taxonomin och foéreslagna parametrar i drets arsredovis-
ning.

Samtliga verksamheter som ar identifierade for bygg- och
fastighetssektorn i EU:s taxonomiférordning 2020/852 ses som
relevanta for Catena och innefattar;

- 71 Uppfdrande av nya byggnader.

- 7.2 Renovering av befintliga byggnader.

- 7.3 Installation, underhall och reparation av energieffektiv
utrustning.

- 74 Installation, underhall och reparation av laddstationer for
elfordon i byggnader (och parkeringsplatser i anslutning till
byggnader).

7.5 Installation, underhall och reparation av instrument och
anordningar for méatning, reglering och kontroll av byggnaders
energiprestanda.

- 76 Installation, underhall och reparation av tekniker for fornybar
energi.
« 7.7 Forvarv och dgande av byggnader.

Catena ager, forvaltar och utvecklar logistikfastigheter och var
huvudsakliga aktivitet &r férvarv och dgande (verksamhet 7.7) da i
stort sett alla driftskostnader och en stor del av vara investeringar
kopplas till denna aktivitet. Resterande avser investeringar kopp-

lade till uppforande av nya byggnader (verksamhet 7.1). Linjering
mot taxonomin sker sdledes per verksamhet.

For 6vriga verksamheter har Catena valt att gdra en konservativ
analys av var linjering mot EU-taxonomin och éver tid kommer en
storre andel av bade investeringar, omséattning och driftsutgifter
kunna harledas till verksamheter som kan klassas som grona.
Catena arbetar aktivt med att sakerstalla att styrdokument och
processer finns pa plats som sakerstaller taxonomilinjering.

Minimum skyddsatgérder

Catena beddms uppfylla sociala minimiskyddsatgarder, i linje
med EU:s taxonomiférordning. Catena beddéms uppfylla mini-
mum skyddsatgéarder i enlighet med FN:s vagledande principer
for foretag och manskliga rattigheter, OECD:s riktlinjer for multi-
nationella féretag samt ILO:s dtta vagledande principer. Catena ar
inte domd for brott och har inte varit inblandad i rattsfall géllande
manskliga rattigheter, korruption eller diskriminering.

Det innebar att vi har processer pa koncernniva for att saker-
stalla anti-korruption, beskattning, manskliga rattigheter och
rattvis konkurrens. Gallande manskliga rattigheter och rattvis
konkurrens har vi under 2023 uppdaterat vara AF-delar for projekt
samt uppdaterat den dvergripande processen for vara projekt.

DNSH (do not significant harm)

DNSH-kriteriet innebar att verksamheten klassas som gréon om
aktiviteten gor ett vasentligt bidrag till ett eller flera miljomal sam-
tidigt som ingen vasentlig skada paférs de 6vriga miljomalen och
minimiskyddsatgarder uppratthalls. Catena arbetar systematiskt
for att sakerstélla att DNSH-kriteriet uppratthalls.

EU-taxonomin

2023,Mkr  Tillamplighet% Foérenlighet%
Omsattning' 1808 100 56
Investeringar? 3148 100 74
Kostnader?® 100 100 42

' Omséattningen avser totala hyresintakter i resultatrakningen.

2 Investeringar (Capex) avser aktiverade utgifter som hojer vardet pé vara fastig-
heter, inklusive om-/tilloyggnader, férvarv och nybyggnation.

3 Kostnader (Opex) avser direkta utgifter for sktsel, reparation och underhall
av fastigheter.

Nationella gréansvarden:
Fastighetsdgarnas topp 15 respektive topp 30"

Primérenergital Primérenergital

Byggnadskategori topp 152023 topp 30 2023
Butik och lagerlokaler
for livsmedel 75 101

Butik och lagerlokaler
for évrig handel 67 85

*Topp 15 och 30 procent (fastighetsagarna.se). Catenas danska fastigheter har
ocksa inkluderats i denna klassificering eftersom det saknas danska gransvarden.
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Gron finansiering

Catena arbetar langsiktigt for ett hallbart samhalle och utfor-
made 2021 ett gront ramverk. Ramverket &r baserat p& Green
Bond Principles och har granskats av det oberoende klimat- och
miljéforskningsinstitutet Cicero. Ramverket har tilldelats betyget
Cicero Medium Green. Ar 2021 emitterade Catena sina forsta
grona obligationer. Catena publicerar i enlighet med sitt gréna
ramverk arligen en investerarrapport som slapps i samband med
bokslutskommunikén.

Catenas grona ramverk
| taxonomiférordningens delegerade akt, sektion 1.2 Bilaga |,
framkommer det att bolag som emitterat hallbara obligationer
eller skuldférbindelser ska justera KPl:er (omsé&ttning och Capex)
om de syftar till att finansiera specifika taxonomiférenliga verk-
samheter. Catena har inte emitterat miljomassigt hallbara grona
obligationer i syfte att finansiera specifika taxonomianpassade
verksamheter. Catena har emitterat obligationer men som inte ar
i linje med taxonomins ramverk for grona obligationer, dérav an-
ses upplysningskravet inte vara tillampligt for arets rapportering.
For rapportering av vart grona ramverk, 13s gérna var investe-
rarrapport.

TCFD EU:s taxonomiférordning

Arsredovisning med h:
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8 o Arbetsmiljo

PAVERKANSOMRADE

FINANSIELL INFORMATION
Ansvarsfullt foretagande

VARDEKEDJAN

OVERSIKT & INFORMATION

Hallbarhetsnoter

Antikorruption, regelefterlevnad och etik

« Anstélldas arbetsmiljé
Inklusive Catenas anstallda och hyresgéasters
anstallda genom exempelvis utformning av
fastigheter

« Hallbar och trygg arbetsmiljé

kunder

distribution

Great Trustindex-resultatet ar utraknat med

Place e o . . . o .
hjalp av de fragestallningar som ingar i

Work e 5 o
= undersdkningen. Fragorna rér dimen-

sionerna likvardighet, gemenskap, omsorg, tvavagsdialog,
rattvisa och kompetens.

P& Catena arbetar vi aktivt for att skapa en hallbar och trygg
arbetsmiljé och arbetsplatskultur dar méngfald, inkludering och
jamstalldhet ar sjalvklara delar av verksamheten. Att strava efter
en bred sammansattning av medarbetare dar alla ges samma
mojlighet till utveckling hjalper oss att ta vara pa olika perspektiv
och synsatt och hjalper Catena att utvecklas och vaxa.

Ansvar och uppféljning

Ett stort ansvar for en hallbar och hélsosam arbetsmiljo ligger pa
Catenas ledning och chefer med personalansvar. Arbetsmiljo-
uppgifter ar férdelade och dokumenterade i organisationen med
VD som ytterst ansvarig.

For att tidigt kunna identifiera risker och problem arbetar led-
ningen och chefer med I6pande uppféljning kring arbetsmiljé. Vid
fall av, eller risk for, en otrygg arbetssituation tas diskussion med
ansvarig chef, VD, eller HR-chef. Vart arbetsmiljdarbete utgar fran
Arbetsmiljélagstiftningen och ar beskrivet i styrande dokument
sasom Arbetsmiljohandbok, personalhandbok och policy om
krishantering. | dessa policyer star det beskrivet hur det systema-
tiska arbetsmiljdarbetet drivs och hur ansvarsférdelningen ser ut.

Catena AB

- Catena, hyresgaster/

- Catena, hyresgaster/
kunder, transport och

SIGNIFIKANS N . .
Viktia faktisk ) 7 CATENAS ATGARDER

- Viktig faktisk negativ . .
paverkan Policyer och andra styrdokument Mal

- Informativ potentiell - Uppférandekod

positiv paverkan

Sedan 2019 har Catena ett visselblasarprogram for att sékerstélla
hogsta sekretess vid anonyma anmalningar av missforhallanden.

Process och styrning

Till stod i vart arbete med mangfald och inkludering har vi en
mangfald- och jamstélldhetspolicy, handlingsplan fér mangfald
och inkludering samt riktlinjer vid rekrytering som innebar att vi
tillampar positiv séarbehandling. Varje ar genomfors en lénekart-
laggning for att sékerstélla att vi inte har nagra osakliga l[&neskill-
nader i bolaget. Sammansattning av styrelse, ledning och 6vriga
medarbetare utifran kon och &lder och framgar pa sidan 78.

For att fran borjan satta tonen for vikten av en god arbetsmiljo
ar var arbetsmiljohandbok och arbetsmiljdpolicy en naturlig del
av onboardingprocessen for nya medarbetare. Vid behov och
Onskemal ges ocksa mojlighet till kompletterande utbildning
inom omradet.

Utbildning och majlighet till utveckling ar en prioriterad fraga
pa Catena. Medarbetare och bolag har ett gemensamt ansvar
bade for att halla kompetens uppdaterad och sékerstélla ratt
kompetens infor framtiden. Som arbetsgivare ska Catena bidra till
och skapa forutsattningar for kontinuerligt larande. Utvecklings-
mojligheter sker genom olika former av utbildning externt men
ocksa internt av att vi lar oss av varandra. Vid arliga medarbetar-
samtal, som genomférs med samtliga medarbetare, tas utbild-
ningsplaner fram. Centrala och viktiga omréden for utbildning ar
forvaltningsfragor, hallbarhet, ekonomi och juridik.

Under 2023 har flera av Catenas medarbetare fatt mojlighet
att byta roller - med hjélp av extern saval som intern kompetens-

- Arbetsmiljdhandbok
+ Personalhandbok

- Andra interna styrdokument

- Certifierade som Great Place to Work med
ambition att na Trust Index om 85 till 2025

Strategier

- Nolltolerans mot diskriminering
- Medarbetarsamtal

+ Arbetsmilj¢ del av onboarding

utveckling. Catena har under aret pabdérjat "Catena ledarskaps-
utbildning” for att ge alla chefer och ledare inom Catena ratt
forutsattningar for att lyckas i sina uppdrag.

For medarbetare pa vag att gé i pension erbjuds extra rad-
givning via bolagets pensions- och férsakringsradgivare.

Utfall och framsteg

For tredje aret har vi tillsammans med Great Place to Work
genomfort en undersoékning for att fa en bild dver hur vara
medarbetare upplever Catena som arbetsplats. Att 100 procent
svarade pa undersodkningen visar pa ett stort engagemang for var
arbetsplats. Trust Index 2023 uppgar till 81(88) och bolagets mal
ar 85. Sammantaget tycker 84 procent att Catena ar en mycket
bra arbetsplats. Vi arbetar med resultatet pa bolagsniva och
bryter ner och mélsatter pa respektive avdelning. Under 2024
arbetar vividare med ledarskapsutveckling och forbattring av den
interna kommunikationen.

For att ytterligare fokusera pa omradet mangfald och inklude-
ring gick Catena med i FN:s Global Compact’s program "Target
Gender Equality Accelerator”. Som féretag ser vi stora vinster
med att arbeta aktivt och fokuserat pa att sékerstélla jamstélldhet
i bolaget. Fordelar med ett aktivt jamstalldhetsarbete ar bland
annat 6kad férmaga att attrahera medarbetare, hdgre medar-
betarndjdhet, lagre personalomséattning och tkad produktivitet.
Under 2024 kommer en vardering av roller goras utifran de fyra
principerna kvalifikationer, arbetsforhallanden, ansvar och an-
strangning som ett led i att bland annat adressera loneskillnader i
bolaget.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023
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= INLEDNING

Foraldraledighet Medarbetarnas férdelning Medarbetarnas férdelning
per alder per kdn
Totalt varav antal Andel varav antal Andel o o
2023 antal, st kvinnor, st kvinnor, % man, st man, % ZO go
Antal medarbetare som &r beréattigade till foraldraledighet! 65 23 35 42 65 50 50
Antal medarbetare som tagit ut féraldraledighet under aret 13 3 23 10 7 40 40
30 30
Antal medarbetare som &tergatt i arbete under aret efter 20 20
foraldraledighet 12 2 17 10 83 10 0
Antal medarbetare som atergatt i arbete efter féraldraledighet och o e TR a—
som fortfarande ar anstéllda 12 manader efter sin dtergang 7 2 29 5 i
Frekvens for atergang till arbetet efter foraldraledighet <30 4r M30-504r " -50 ar FiMan FKvinnor
(Return to work rate)? - - 100 - 100 Diagrammet visar andel med- Diagrammet visar andel

kvinnor och mén bland
Catenas medarbetare.

e e . . o . . . ] £ X arbetare i olika dlderskategorier.
' Med medarbetare berattigade till foréldraledighet avses de anstéllda som omfattas av organisationens policyer, avtal eller lagar som innehaller ratt till foréldraledighet. 9

2 Antal medarbetare som atergéatti arbete efter foraldraledighet delat med totalt antal medarbetare som skulle ha dtergatt i arbete efter foraldraledighet.

Lénerelation méan och kvinnor Utbildningstimmar

2023 2022 2023 2022 2021
Styrelse % 87 89 Genomsnitt samtliga 14 1 10
Koncernledning % 58 61 Kvinnor 13 16 15
Koncernledning exkl. VD % 88 89 Man 15 9 9
Forvaltning (samtliga regioner) % 7 75 Ledning 24 38 18
Administration % 57 58 Ovriga medarbetare 13 9 9
Projekt och affar = - Forvaltning 15 9 -
Catena arbetar strategiskt for okad jamstalldhet inom samtliga yrkeskategorier, vi Projekt och afféar 7 6 -

tillampar darfor positiv sdrbehandling vid rekrytering. Det gar dock att utldsa att
kvinnortjanar lagre &n man i samtliga arbetsgrupper. Procentuell férdelning redo-
visas nar det finns mer &n en man respektive kvinna i gruppen. Ersattning till sty-
relsemedlemmar utgors av styrelsearvode och ersattning for arbete i revisions-
och ersattningsutskott.

Administration 13 5 -

Tabellen visar genomsnittligt antal utbildningstimmar per anstélld och fran och
med 2022 fordelat per kategori medarbetare.
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- Uppférandekod leverantorer

Policyer och andra styrdokument

- Certifierade som Great Place to Work med
ambition att nd Trust Index om 85 till 2025

Strategier
+ 75% anvandning friskvardsbidrag
(utfall 80% 2023)

- Avvikelserapportering ISO

- Fortsatt I&g sjukfranvaro

- Delileverantérsbedémning

- Crystal alarm vid ensamarbete

PAVERKANSOMRADE VARDEKEDJAN SIGNIFIKANS N N .
— - - 7 CATENAS ATGARDER

 Catenas anstéllda - Catena - Signifikant faktisk negativ

Exempelvis bemanningstathet, byggsektorn, paverkan . e

fysisk skada, stress och psykisk ohélsa Aot feere el
« Arbetstagare hos leverantorer - Leverantorer - Signifikant potentiell negativ - PermenaliEneet:

Exempelvis byggsektorn, materialval, fysisk paverkan - 18O 14001

skada, stress och psykisk ohalsa
« Arbetstagare (inklusive inhyrd personal) + Hyresgaster/kunder - Signifikant potentiell negativ .

hos hyresgister paverkan Mal
« Arbetstagare hos distribution och transport - Distribution ochtransport - Signifikant potentiell negativ

paverkan

« Narboende och brukare av omgivande mark, - Lokalsamhéllet

allmanhet och andra intressenter

Arbetsmiljon péa Catena ska vara utformad sa att ingen drabbas
av ohélsa eller skada pa grund av sitt arbete, varken fysiskt eller
psykosocialt. Malsattningen ar en halsosam arbetsplats fri fran
olyckor och arbetsrelaterad franvaro. Sjukfranvaro leder inte bara
till direkta och indirekta kostnader i form av sjuklén och arbets-
bortfall utan ocksa till onddigt ménskligt lidande som med ratt
atgarder hade kunnat undvikas.

Ansvar och uppféljning
Catenas ledningssystem for halsa och sakerhet galler for alla
anstéllda och ar baserat p3 identifierade risker och évergripan-
de lagkrav. Halso- och sakerhetsfragor behandlas I6pande vid
ledningsmaoten, personalkonferenser och genom kontakt med
foretagshalsovarden. Ledningsgruppen ansvarar for den arliga
uppfdljiningen av arbetsmiljon och alla anstéllda har méjlighet att
skicka in arenden eller delta vid en specifik punkt i agendan under
ledningsméten. Information om Catenas policys och riktlinjer
finns tillgangliga for alla anstéllda pa Catenas intranat.

Uppgifter rérande arbetsmiljdansvaret ar férdelade och vid
behov delegerade i koncernen med VD som ytterst ansvarig.

Process och styrning

Rapportering géllande halsa och sakerhet avser i forsta hand véra
egna medarbetare. Fysisk arbetsmiljé géller framst vara egna kon-

Catena AB

- Viktig potentiell negativ paverkan

tor. | enlighet med vart miljéledningssystem ISO 14001 rapporte-
ras avvikelser och eventuella brister i halsa och sakerhet [6pande
under aret. Dessa foljs sedan upp och vid behov inrattas rutiner
for att sakerstalla att liknande handelser inte sker.

| pagadende nybyggnadsprojekt ligger arbetsmiljdansvaret
enligt avtal hos totalentreprendren. Vi har darmed inte nadgon
statistik pa olycksfall som sker i projekt, men ser detta som ett
omrade med forbattringspotential dar vi framdver kan rapportera
olyckor och tilloud dven i projektverksamheten. En process for att
infora kontinuerlig aterrapportering av incidenter och tillbud inom
Catenas projektverksamhet kommer inledas under 2024.

Catenas arbetsmiljdarbete utgér fran Arbetsmiljélagstiftning-
en som beskrivs i var arbetsmiljdhandbok och i andra policys.
Dessa innehéller instruktioner och blanketter som beskriver hur
rapporter om tilloud och olyckor ska rapporteras och utredas. En
systematisk undersokning av arbetsmiljon genomférs en gang
per ar genom skyddsronder pa regionkontor och huvudkontoret
dar regioncheferna ar ansvariga. Bade fysisk och organisatorisk/
social arbetsmilj¢ undersdks och riskbeddms.

For férvaltningsorganisationen finns en tydlig utbildningsplan
géllande de arbetsmiljdutbildningar som krévs for respektive roll.
Identifierade risker vid forvaltningsarbete ar relaterade till ensam-
arbete, fall- och klamskador, heta arbeten och arbete pa hog hojd
samt risker i samband med resor. Identifierade risker relaterade

Pensioner, forsikringar och férméaner
fortillsvidareanstélldainom Catena

- Tjanstepension - Foretagshalsovard

- Tjanstegrupplivférsakring

- Olycksfallsforsakring

- Privat sjukvardsforsakring
+ Pensions- och
- Foraldraforsakring forsakringsradgivning

- Sjukforsakring

Innehalliforsakringar och forméneri sin helhet framgar av kollektiv-
avtal och personalhandbok.

till kontorsarbetsmiljé ar framst stress, arbetsbdrda och resor till
och fran arbetet.

For att framja medarbetares hélsa har Catenas medarbetare
tillgéng till foretagshalsovard och kontinuerliga halsoundersok-
ningar dar forebyggande atgarder erbjuds. Alla medarbetare
erbjuds majlighet till privat sjukvardsforsakring som ger tillgang
till forebyggande halsotjanster och sjukvard. Catena erbjuder alla
medarbetare friskvardsbidrag pa 4 500 kr arligen. Malet ar att
minst 75 procent av alla medarbetare ska nyttja sitt bidrag.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023
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Utfall och framsteg

Catenas mal avseende halsa och sakerhet ar kopplat till hur med-
arbetarna upplever sin arbetsmiljé och nyttjar de hélsoframjande
formaner som erbjuds. Under 2023 har 80 procent nyttjat sitt frisk-
vardsbidrag. 98 procent av medarbetarna uppgav att de upplever
arbetsplatsen som fysiskt sdker i den medarbetarundersdkning
som genomfoérts under aret. Under aret har Catena erbjudit digitalt
psykologstéd fran tjdnsten Auntie, som nyttjats av 25 procent av
medarbetarna. Catenas system fér anmalan av franvaro stoder inte
rapportering av anledning till franvaro, darav rapporterar Catena inte
pa antal anstallda som upplever ohalsa till foljd av arbetssituation

Sjukfranvaro

2023 2022 2021
Kvinnor, % 20 19 2,2
Man, % 25 15 12
Total franvaro 2,3 1,6 1,6

Tabellen visar total franvaron som andel av planerat antal arbetade timmar.

Inhyrd personal

2023
Antal  Varavkvinnor %
Inhyrd personal 1 9
Arbetade timmar 7497 18

Tabellen visartotalt antal inhyrd personal och antalet arbetade timmar. Vanligaste
typen av arbete ar framst konsult pa timmar i nybyggnadsprojekt. Motsvarande
3,8 heltidstjanster. 2023 ar forsta gangen vi rapporterar pa inhyrd personal, fram-
atriktat ser vi att vi kommer att se tydligare monster géllande icke-anstéllda.

Arbetsrelaterade olyckor och olycksfallsfrekvens

2023 2022
Antal Frekvens Antal Frekvens
Arbetsrelaterade olyckor 2 34 3 58
Antal allvarliga arbetsrelaterade olyckor 0 0 1 1,9
Antalet arbetsrelaterade olyckor
som resulteratidodsfall 0 0 0 0
Antal dagar arbetsrelaterad franvaro 0 0 0 0

| statistiken Over olycksfall ingar egna anstéllda och inhyrd personal. Berédkningarna baseras pa sammanlagd
arbetstid om 116 316 timmar. Olycksfallsfrekvensen redovisas per 200 000 timmar. Allvarlig arbetsplatsolycka
definieras utifran Arbetsmiljoverkets beskrivning; fraktur, svar blédning, svar skada pé nerver, muskler eller senor.

ort 2023
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SIGNIFIKANS

« Brister mot lokalsamhéllets
ménskliga rattigheter

och transport

« Byggsektorn, ombyggnation och

demontering, leverantérer av
material

« Arbetstagare (inklusive inhyrd
personal) hos hyresgéaster

« Arbetstagare hos entreprendrer
och underentreprendrer

« Sakerstalla manskliga rattigheter i
vardekedjan

- Catena, leverantorer

- Catena, leverantorer

Catena verkari en bransch som inte bara har stor paverkan pa
miljén utan dven pa samhéllet. Féretag spelar en viktig roll i att
bidra till ekonomisk, ekologisk och social utveckling, men behéver
samtidigt sékerstalla att verksamheten inte sker p& bekostnad av
manniskors halsa och sakerhet. | bygg- och fastighetsbranschen
ar brott mot manskliga rattigheter pa byggarbetsplatser mer
forekommmande an i andra branscher i Sverige. Det innebar risker
ocksé i leverantorskedjan. Catena kompromissar inte mellan vinst
och manniskor eller mellan tillverkning och miljémassigt ansvar.
Dessa fragor ar darfor av storsta vikt vid val av leverantérer och
samarbetspartners.

Ansvar och uppféljning

Det finns ett starkt engagemang inom Catena for att driva pa
utvecklingen for ett mer hallbart logistiskt natverk och ta ett lang-
siktigt miljoé- och samhéllsansvar. Vi stottar Global Compacts 10
grundprinciper, FN:s internationella deklaration om manskliga
rattigheter, OECD:s riktlinjer fér multinationella féretag samt
ILO:s deklaration om grundlaggande principer och rattigheter i
arbetslivet. Det ar Catenas ansvar att valja de leverantérer som
kan garantera att ingen som ar inblandad i véra processer skadas
eller férnekas ratten till sina manskliga rattigheter.

Catena AB

- Catena, hyresgaster/kunder, slut-
konsument/samhallet, distribution

- Catena, leverantorer, lokalsamhallet

- Catena, hyresgéaster/kunder, leve-
rantorer, distribution och transport

Vv

- Signifikant potentiell negativ
paverkan

- Signifikant potentiell negativ
paverkan
Mal

- Viktig potentiell negativ paverkan

- Viktig potentiell negativ paverkan

« Informativ potentiell positiv
paverkan

Catena ska aven i forebyggande syfte motverka direkt eller
indirekt diskriminering samt trakasserier. Vi har nolltolerans mot
mobbning, utfrysning, odnskade ndrmanden och alla former av
trakasserier. Eventuella fall av diskriminering kan fangas upp via
medarbetarenkater, ndrmaste chef, HR-chef, fackliga parter eller
via Catenas visselblasarprogram. Repressalier mot den som lyfter
avvikelser pa arbetsplatsen ar forbjudna. Las mer om vart vissel-
blasarprogram pa sidan 70.

Process och styrning

Att vara leverantdrer delar vart perspektiv och att policys och
rutiner efterlevs ar en forutsattning. Utgadngspunkten ar alltid var
vardegrund och var uppférandekod - de ger vagledning kring
hur vi ska agera i vardagen och hur vi ska interagera med véra
kunder, leverantorer och andra intressenter. Darutéver styrs vi

av vart interna hallbarhetsprogram som beskriver hur vi arbetar
med leverantdrsbeddmningar. Alla entreprendrer ska leverantors-
godkdnnas av Catena innan samarbete pabdrjas. Leverantorer
ska skriva under var uppférandekod for leverantérer och Idamna in
en egendeklaration med tillhérande underlag. Nya leverantorer
maste godkannas av héllbarhetsavdelningen innan samarbete
paborjas och existerande leverantorer granskas l6pande vart
tredje ar.

- Respekt for alla manniskors lika varde
- Beakta manskliga rattigheter

CATENAS ATGARDER

Policyer och andra styrdokument
- Uppférandekod - Vart Ansvar

- Uppférandekod leverantorer

Strategier
- Noll fall av krdnkande sarbehandling

- Nolltolerans for brott mot méanskliga
rattigheter

- Lika mojligheter till befordran och
utveckling i arbetet

- Del i leverantérsbeddmning

Utfall och framsteg
Diskriminering forekommer i samhéllet och vi verkar i branscher
dar diskriminering inte &r sallan férekommande. Vi arbetar
|6pande med fragor som rér diskriminering och en noggrann
uppfdljning sker. Catena har under de senaste aren haft totalt O
rapporterade fall av diskriminering. Vi fortsatter att kontinuer-
ligt mata férekomsten av trakasserier och diskriminering pé var
arbetsplats, bland annat via medarbetarenkater och uppféljning
av visselblasartjansten.

Under 2023 har vi fortsatt arbetet med att sékerstélla processer
relaterade till manskliga rattigheter med hjalp av intern kontroll.

Diskriminering
2023
Frekvens

2022

Antal Antal Frekvens

Antal rapporterade fall
av diskriminering 0 0 0 0

Diskriminering kan anmalas via visselblasarfunktionen eller enligt handlingsplan i
personalhandboken. Inga fall har rapporterats.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023
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Antikorruption, regelefterlevnad och etik

SIGNIFIKANS

« Korruption och mutor
Exempelvis i byggbranschen

« Sakerstéll etiska affarer

« Minimera férekommande av
korruption

- Catena, leverantorer, hyres-
gaster och kunder, distribu-
tion ochtransport

- Catena, leverantorer

- Catena, leverantorer, hyres-
gaster och kunder

Inom den svenska bygg- och fastighetsbranschen anses korrup-
tion vara badde omfattande och utbredd. Som ett ledande logistik-
fastighetsforetag pa den skandinaviska marknaden ar det darfor
viktigt att Catena har en arbetsstruktur som motverkar risken for
korruption och andra oetiska férehavanden.

Ansvar och uppféljning

Catena har ett stort ansvar i att verka for att eliminera risken for
korruption och andra oegentligheter i alla situationer. Var uppfo-
randekod hjdlper oss att integrera foretagets varderingar med
hur vi férvantas upptréada och agera i vart dagliga arbete. Upp-
forandekoden klargdr bland annat Catenas regler och riktlinjer
géallande antikorruption, representation och gavor.

Catenas anstallda, leverantdrer och kunder har sedan 2019
mojlighet att anonymt vénda sig till var visselblasartjanst. Alla
anmalningar tas emot och utreds av en extern aktér som bedd-
mer, utreder och hjélper organisationen att hantera olika typer av
oegentligheter. 2Secure, som hanterar Catenas externa visselbla-
sarfunktion, arbetar i samradd med Catenas visselblaskommitté
som bestér av tre personer som representerar styrelse, ledning
och fastighetsférvaltning. Visselblasartjansten mojliggor for bade
anstéllda och samarbetspartners att rapportera missférhallanden
som strider mot géllande lagstiftning eller Catenas policyer och

Catena AB

Vv

- Viktig potentiell negativ paverkan
- Uppférandekod

- Informativ potentiell positiv paverkan

+ Minimal potentiell positiv paverkan M|

- Uppférandekod leverantorer

CATENAS ATGARDER
Policyer och andra styrdokument

Strategier
- Uppférandekod - &rlig uppdatering
samtliga medarbetare

« Del i leverantérsbeddémning

- Halla god standard for att férhindra kor-
ruption och/eller snedvriden konkurrens

samtidigt vara garanterade fullstdndig anonymitet. Information
om hur man gér till vaga for att anvanda visselbldsartjansten finns
pa Catenas webbplats.

Process och styrning

Catena foljer "Kod mot korruption i arbetslivet” som ges ut av
Institutet mot mutor (IMM). Arbetet for att motverka korruption
styrs av var uppférandekod. Dar finns tydliga riktlinjer fér hur med-

Korruptionsarenden

2023 2022

Antal Frekvens  Antal Frekvens
Administration 0 0 0
Affarsutveckling 0 0 0 0
Ekonomi 0 0 0 0
Forvaltning 0 0 0 0
Projekt 0 0 0 0
Styrelse 0 0 0 0

Misstanke om oegentlighet/agerande som strider mot Catenas riktlinjer om anti-
korruption med mera anmals till ndrmsta chef alternativt visselblasarfunktionen.

70

arbetare pa Catena ska agera i samarbeten med varandra, med
vara kunder, i samhallet samt med évriga intressenter. God etik,
hog integritet och god affarsmoral ar utgdngspunkten.

Samtliga medarbetare och koncernledning far arligen utbild-
ning om vad Catenas uppférandekod innebér. Fér nya medarbe-
tare &r utbildning om antikorruption och om var uppférandekod
en obligatorisk del av onboardingprocessen. Tillsammans med
Catenas hallbarhetspolicy, personalhandbok och arbetsmiljo-
handbok klargor uppférandekoden hur medarbetare ska agera
med gott omddme och inte forsatta sig sjélv eller andra i positio-
ner som bryter mot var policy eller antikorruptionslagar.

Utfall och framsteg
Inga fall av korruption har hanterats av bolaget under 2023. Cate-
na har inte heller hanterat eller varit inblandade i ndgra boter eller
betydande rattsfall.

Catena har inte haft ndgra anmalningar via visselblasartjans-
ten. Vi arbetar for att ©ka medvetenheten hos vara intressenter
gallande hur var visselbldsartjanst fungerar - for att sékerstélla att
samtliga har kinnedom om méjligheten att anmala oegentlighe-
ter anonymt.

Arsr('ari()wsmr'g med hallbarhetsrapport 2023
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Catenas hallbarhetsrapport har upprattats i enlighet med GRI standard. Hallbarhetsrapporten,
som ocksa utgor den lagstadgade hallbarhetsrapporten, omfattar sidorna 41-93, riskavsnittet
pa sidorna 36-39 och bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 137-142 och har éversiktligt gran-
skats av vara revisorer. Hallbarhetsredovisningen avser Catena AB samt alla heldgda dotter-
bolag for kalenderaret 2023. Hallbarhetsnoterna ger ytterligare information. Catena redovisar
ocksé enligt EPRA:s Sustainability Best Practice Recommendations (sBPR).

Redovisningsprinciperinom héallbarhetsrapporten
Redovisningsprinciper ar ett verktyg for Catena att sakerstalla
kvalitet gallande den information som redovisas. Kvalitativ infor-
mation tillater 1dsaren att dra grundade slutsatser kring bolagets
paverkan och dess bidrag till hallbar utveckling. Genom att folja
GRI:s riktlinjer och principer for hdllbarhetsredovisning forséakrar
vi 0ss om att var rapportering ar trovardig, transparent, heltack-
ande och tydlig. Hallbarhetsupplysningar Idmnas for Catenas
vasentliga hallbarhetsfragor utifran GRI Standarder och EPRA:s
sBPR Performance Measures. Las mer pa sidorna 48-70.

For att sakerstalla att Catena redovisar med hdgsta méjliga
precision géallande den kvantitativa och kvalitativa data som
rapporteras i text och tabeller redogérs alltid for de antaganden
som har gjorts. | Catenas redovisning enligt GHG-protokollet &r
redogorelsen transparent med omrakningsfaktorer och kélla pa
faktorerna - ett led i att redovisa med precision. Att kunna jamféra
data, bade historiskt och med andra bolag, efterstravas alltid. For
att dver tid ha majlighet att folja Catenas utveckling arbetar vi
med matetalet Like for like (LFL). Mé&tetalet anvands bland annat
for att jamfora energianvandning per kvm, dér samma ytor mats
over tid och jamfors for att kunna visa pé en trend. En stor del
av vart héllbarhetsarbete handlar om att redovisa data i olika
processer for att dver tid kunna visa pa dels en positiv forflyttning,
dels att vi minskar var klimatpaverkan genom vara dtaganden och
att vi ddrmed stadigt jobbar mot vara hallbarhetsmal. Att redovisa
sanningsenligt och balanserat ar en forutsattning for att intres-
senter ska kunna skapa en rattvis bild av Catenas &dtaganden och

paverkan pa klimatet. Vidare ar det viktigt att rapportera informa-
tion pa ett sddant satt att det ar tydligt och latt att forsta.

Ett exempel pa att skapa jamforbarhet dver tid &r att vi 2021-12-
31skapade ett ingadende balansvérde, ett basvarde, géllande bio-
logisk mangfald som vi mater genom gronytefaktor (GYF) péa vara
fastigheter. Vi anvander oss av bade absoluta varden och LFL for
att pavisa progress gallande GYF. Utgadngspunkten &r etablerade
matvarden och ramverk som finns att tillga och vi redovisar enligt
GHG-protokollets givna struktur géllande CO,-utslépp.

Eftersom Catena har fastigheter i bade Sverige och i Danmark
ar det viktigt att vi sarskiljer data dar det ar mojligt och dar vasent-
lig skillnad foreligger.

Catena redogor for samtliga hallbarhetsaktiviteter som genom-
forts under aret. Géllande klimatpaverkan i projekt foljs de upp i
Catenas projektrapportering. For att lasaren ska kunna avgora
huruvida Catenas hallbarhetsarbete &r adekvat behdver lasaren
forstd Catenas kontext och i vilket sammanhang vi verkar. Catenas
hallbarhetsrapport publiceras tillsammans med arsredovisningen
under forsta kvartalet. Catena rapporterar dven héallbarhetsdata
|6pande under aret i bolagets delarsrapporter. Hallbarhetsrelate-
rade nyckeltal &r och blir alltmer sammankopplade med finansiell
data och vilagger stor vikt vid att vara konsekventa i vara rapporter.

Pa Catena arbetar vi med internkontroll av hallbarhetsdata
- dels for att forbereda oss for kommande lagkrav, dels for att
na kravet gallande GRI:s redovisningsprincip om verifierbarhet.
Catenas hallbarhetsrapport granskas av tredje part (vara hallbar-
hetsrevisorer), som i sin tur skriver ett bestyrkande, se sidan 93.

For att redovisa i enlighet med GRI 2021 standarden foljer Catena
GRI:s nio krav.

Avgransningar

Samtliga hallbarhetsaspekter som Catena beddmt som vasentli-
ga har en positiv eller negativ paverkan pa klimatet, antingen kort-
siktig eller langsiktig. Paverkan utvérderas i sin tur efter signifikans
och sannolikhet, beroende pa allvarlighetsgrad, omfattning och
vilken typ av paverkan. De fragor som har beddémts som vasentli-
ga enligt GRI-standarden har utvarderats enligt GRI:'s rekommen-
derade process och metod. Las mer péa sidan 47.

Bakgrundsdata och kompletterande indikatorer

Nedan redogér vi for metoder och antaganden samt omvand-
lingsfaktorer som anvands for att ta fram Catenas EPRA-nyckeltal
samt GRI-indikatorer.

Catena redovisar energianvandning for 100 procent av den
totala uthyrningsbara ytan. Catena redovisar all energianvandning
i antingen MWh eller kWh.

Vaxthusgasutslapp mats och redovisas enligt GHG-protokollet.
Sedan 2018 har scope 1 och 2 samt delar av scope 3 redovisats.
2018 ar darfor basar for dessa varden och berdkningar. 2021
redovisades ett utvecklat scope 3 i och med klimatpaverkan vid
projektutveckling (ny- och ombyggnation), darfor redovisas 2023
ars siffror mot 2021 ars siffror.

Omvandlingsfaktorer uppdateras arligen i samband med &rsre-
dovisningen. Catena anvander i mojligaste man omvandlingsfak-
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torer som innefattar alla relevanta véxthusgaser, det vill sdga CO,,
CH,, N,O, HFCs, PFCs, SF, och NF,. Catena genomfér inga egna
omrakningar av andra véaxthusgaser till CO,e och har déarmed
inget generellt varde for Global Warming Potential (GWP).
Forbranning av foérnybara branslen genererar precis som
forbranning av fossila branslen upphov till véaxthusgasutslapp. De
omvandlingsfaktorer som avser anvandning av fornybara bréanslen
utgors av den del av branslet som &r fossila branslen. Catena
redovisar darfor for de 15 procent av branslet E85 som utgors av
bensin. Catena redovisar inte férbranning av fornybara branslen.

Fastighetsdgarnas grénsvarden géllande fér topp-15 respektive
topp-30 procent energieffektiva fastigheter
Den 14 december 2022 publicerade Fastighetsédgarna uppda-
tering av gransvarden for energiprimartal (PET) som utgér de
nationella gransvarden som fastighetssektorn i Sverige redovisar
mot for att redovisa linjering mot taxonomin, med andra ord
definitionerna for topp-15 och topp-30 i Sverige.
Fastighetsdgarnas gréansvarden bygger pa framtagna varden
per typ av byggnader och foljer denna ekvation.

6
I3 pv,i
E _:1(%+Ekyl'i+E[VL"i+Ef’i) X VF;

Alemp

EPpet =

EPpet &r byggnadens primarenergital, kWh/m? och ar
Euppyv ar energi for uppvarmning, kWh/ar

Fgeo ar geografisk justeringsfaktor

Ekyl &r energi till komfortkyla, KWh/ar

Etvv ar energi till tappvarmvatten, kWh/ar

Ef ar energi till fastighetsel, kWh/ar

VFi ar viktningsfaktor per energibarare,

Atemp &r byggnadens tempererade area, m?

Catena AB

Tolkning av EU:s taxonomiférordning 2020/852

Catenas tolkning av EU:s taxonomiférordning for sektorn byggna-
tion och fastigheter. Catena ska redovisa pa aktivitet 7.1 i Uppfo-
rande av nya byggnader vid initierande av nybyggnation. Catena
ser det som omgjligt for byggherrar att exempelvis méta de krav
som 71 innebér kopplat till begréansning av klimatférandringar. For
att accelerera omstaliningen mot ett mer resurseffektivt samhalle
maste alltsd den part som ar bestallare av tjdnsten och betalare,
stalla kraven - annars ser vi inte att en faktisk forflyttning kommer
ske. Vidare tolkar vi att mark med 6versiktsplan ocksd kommer att
detaljplanelaggas och darmed vara férenlig med EU-taxonomin.
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Totalt Jamforbart bestand
EPRA-

code Enhet 2023 2022 2017 (baséar) 2023 2022 Férandring, %
Elec-Abs  MWh Inkdpt hyresvard 31726 58295 40249 13600 13337 2

Flec-Ll varav undermatt till hyresgést N/D 34394 N/D N/D N/D
Inképt hyresgast 126 904 91104 63870 54399 54399 0
Egenproducerad hyresvard 5845 2898 - 3826 3930 -3
Egenproducerad hyresgast 415 3826 - 198 209 -5
Total elanvandning 164 889 156123 104119 72023 71875 0

% Andel férnyelsebar N/D 42 N/D N/D N/D
kWh/kvm Intensitet 72 7 79 73 73 0

kvm LOA (medelvérde) 2276714 2015862 1322819 980838 980838

% Andel avtotal LOA (31/12) 100 92 80 46 50

Tabellen visar elférbrukning pa Catenas helagda fastigheter fordelat pa inképta och egenproducerade kéllor. All egenproducerad och nyttjad energi kommer fran lokala
solcellsanlaggningar och hartill storsta del forbrukats i Catenas fastigheter. Under 2023 har ett omfattande arbete pagatt med att Oka datatédckningen pa vara hyresgés-
ters forbrukning, detta arbete fortsatter under 2024. For total producerad energi se sidan 51. Under 2023 kdpte vi en av vara hyresgasters solcellsanlaggning, a 2 295 kwp.

Vikan inte se andel undermétt i Mestro och har darférinte jamforelsetal.

Fjarrvarmeanvandning

Totalt Jamforbart bestand
EPRA-

code Enhet 2023 2022 2017 (basar) 2023 2022 Forandring, %
DH&C-  MWh Inképt hyresvard 4307 31303 27430 1316 1454 -10
Sﬁs&c varav undermatt till hyresgést N/D 28737 N/D N/D N/D -
LL Inképt hyresgast 48217 28883 18575 14729 16282 -10
Totalt fjarrvarmeanvéandning 52524 55186 46187 16 044 17736 -10

% Andel férnyelsebar 96 95 N/D N/D N/D
kWh/kvm Intensitet 40 35 42 28 31 -10

kvm LOA (medelvarde) 1321531 1572773 1103467 565397 565397

% Andel av total LOA (31/12) 58 72 66 29 31

Tabellen visar fjarrvarmeforbrukning pa Catenas fastigheter. Siffrorna &r normalarskorrigerade enligt Mestros graddagar. Andelen varav undermatt till hyresgast kan viinte
se i Mestro och déarfor saknar vijamforelsetal.

Catena AB
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Bransleanvéndning

Totalt Jamforbart bestand
EPRA-

code Enhet 2023 2022 2017 (baséar) 2023 2022 Foérandring, %
Fuels- MWh Inkdpt hyresvard 1993 1210 624 151 372 -59
ST varav undermétt till hyresgast N/D 273 N/D N/D N/D -
Inkdpt hyresgast 0 255 301 0 0 0
Total brénsleanvandning 1993 1465 6542 151 372 -59
% Andel férnyelsebar - - - - - -
kWh/kvm Intensitet 10 14 57 g 7 -59

kvm LOA (medelvarde) 194835 14239 15458 55821 55821

% Andel av total LOA (31/12) 9 5 7 3 3

Tabellen visar bransleférbrukning i Catenas fastigheter. Siffrorna ar normalarskorrigierade enligt Mestros instéllning for klimatkorrigering. Det ar framférallt de danska
fastigheterna som fortfarande har naturgas for uppvarmning. For 2023 har vi 100% datatéckning for varmen pé dessa fastigheter - det har viinte haft tidigare och forklarar
en 6kning mot férgdende ar.

Total energianvandning

Totalt Jamfoérbart bestand
EPRA-

code Enhet 2023 2022 2017 (basar) 2023 2022 Forandring, %
Energy- MWh Inkdpt/producerad av hyresvard 4381 93707 73920 18893 19094 -1

Int varav undermatt till hyresgast N/D 63404 N/D N/D N/D
Inképt/producerad av hyresgéast 175564 119 068 82928 69326 70889 -2
Total energianvandning 219435 212775 156 848 88219 89983 -2
kWh/kvm Intensitet 96 105 122 58 59 -2

kvm LOA (medelvarde) 2276714 2092264 1281546 1534 062 1534062

% Andel av total LOA (31/12) 100 96 77 72 79

Tabellen visar energiintensiteten i Catenas fastigheter.

Catena AB 74 Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023
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Vaxthusgasutslapp
EPRA- Forandring
code Enhet Scope Utslappskalla 2023 2022 2018(basar) 2018-2023,%
GHG- tonCO,e  Scopel Naturgas 409 192 1195 -66
Dir-Al
GLGS?- Scope 2 El (market-based) 0 - - -
dir-Abs [
GHG Nt El (location-based) 2855 2151 895 219
Fjarrvarme 198 145 1163 -83
Total scope 1+2 (market-based) 607 337 2358 -74
Total scope 1+2
(location-based) 3462 2488 3253 6
kgCO,e/ GHG intensitet
kvm (Scope 1+2,market-based) 0,27 0,16 1,57 -83
kgCO,e/ GHG intensitet
kvm (Scope 1+2 location based) 1,52 119 216 -30
kvm LOA (medelvarde) 2276714 2092264 1505297
% Andel av total LOA (31/12) 100 96 84

Tabellen visar direkta och indirekta (scope 1och 2) vaxthusgasutslapp samt intensiteten som uppstari samband fastigheternas energiférbrukning. Ovriga vaxthusgas-
utslépp, inklusive scope 3 redovisas pé sida 50. Har finns dven kallor till omrékningsfaktorerna.

Vattenanvandning

Totalt Jamforbart bestand
EPRA-
code Enhet 2023 2022 2021 2023 2022 Forandring, %
Water- m? Inkdpt av hyresvard 149598 176 818 154 887 139 065 116100 20
C\Zsterf Inkdpt hyresgast 97673 15045 129489 90796 77400 17
b{/éter—lnt Total vattenanvandning 247271 291863 284376 229 861 193500 19
I/kvm Intensitet 14 147 162 131 10 19
kvm LOA (medelvérde) 2172896 1980978 1753243 1751269 1751269
% Andel av total LOA (31/12) 95 AN 82 77 90

Tabellen visar vattenanvandning i Catenas fastigheter. All anvandning av vatten ar inkdpt via kommunala vattenleverantorer.

Obligatorisk miljocertifiering

EPRA-code Enhet Miljocertifieringssystem och niva
Totalt certifierade EPCA B C D E F G
Cert-Tot kvm Energi-deklaration (EPC) 2180249 654267 472137 458898 344485 149980 46036 54446
% avtotalyta 96 29 21 20 15 7 2 2

Energideklarationer ska genomfoéras pé de fastigheter som harvarit i drifti mer &n1ar. Energideklarationer ari process att uppdateras pa vara dvriga fastigheter och kommer att redovisas nasta ar.
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Avfall Frivillig miljocertifiering
Totalt Jamforbart bestand EPRA-code Enhet Miljocertifieringssystem och niva 2023 2022 2021
2018 Férand- Cert-Tot kvm i i B 426 389 114 366 N/A
EPRA-code Enhet 2023 2022  (basa) 2023 2022  ring,% s avtotalyta o 10t JREEAM-SE P 5
0
Waste-Abs  ton Farligt avfall 2 0,5 1 2 0,4 100
Waste-LfL ton . kvm Certifierad enligt Miljobyggnad 45713 434683 310557
on varaviilannar/ 2 05 1 2 04 100 % av total yta Silver eller Miljisbyggnad iDrift 20 20 15
% i 100 100 100 100 100
° lingsmetod kvm Total certifierad 883502 549049 372853
ton Icke-farligt 100 502 248 84 475 -82 % av total yta 39 25 18
ton varavtill 52 30 23 38 30 27 Antal byggnader 52 29 19
% férbrénning 52 6 9 45 6 -61 Tabellen visar antal byggnader som ar miljocertifierade samt certifierad area. Vissa fastigheter ar certifierade bade med Miljo-
ton varavtil 23 85 14 21 85 76 byggnad och BREEAM och fér att undvika dubbelrdkning raknas ytan bara en gang i total certifierad yta och antal byggnader.
% atervinning 23 17 46 25 18 -93
ton ) . 19 213 1 19 213 -91
% varavtill deponi 19 42 4 23 45 122 Catenas huvudkontor
ton aravtill 2 7 6 2 7 -70 Féréndring
varavti = EPRA-code Enhet 2023 2022 2021 2022-2023,%
% kompostering 2 1 2 3 1 -99
' ' 4 o7 - 4 140 o7 Elec-Abs, Lfl MWh Total elanvandning 230 226 183 2
ton varav till annan -
” okénd behand- 4 23 50 4 20 o5 DH&C-Abs, Lfl Total fjarrvérmeanvandning 123 97 103 27
’ lingsmetod Fuel-Abs, Lfl Total bransleanvandning 32 0 0 -
fon__ Totalavfall 102 5025 249 86 476 82 Energynt  kWh/kvm  Intensitet 354 324 287 9
LOA 895105 342324 481556 485744 485744 GHG-Dir-Abs  tonCO Scope 6 0 0 B
(medelvarde) 2
Andel av total 39 16 27 21 22 GHG-Indir-Abs Scope2 / 100
LOA(31/12) GHG-Int kg CO.e/kvm Intensitet 7 7 7 -7
Tabellen visar mangder av avfall i Catenas fastigheter dar Catena anlitar avfallsbolag och dar anlitade avfallsbolag kan leverera Water-Abs, Lfl  m?3 Total vattenanvandning 275 247 206 1
behandlade viktmangder till Catena. Fa avfallsbolag har statistik tillganglig och darfér anses underlaget vara begréansat. For .
2023 rapporterar vi pa stérre yta jamfért med tidigare &r men lagre viktmangder, vilket beror p& begransad data fran avfalls- Water-Int [/kvm Intensitet 277 248 207 12
bolagen. Waste-ABS, Lfl  ton Total (icke-farligt, till 19 18 19 4
dtervinning och férbrénning)
kvm LOA 995 995 995

Tabellen visar forbrukning pa Catenas huvudkontor. Alla varden &r uppskattade baserat pa ytan vitariansprak. El-avtalet star
for fornyelsebar energi genom Vattenfall.
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Personer som slutat under aret

2023 2022 2021
EPRA-code Antal % Antal % Antal %
Emp- Totalt antal som slutat 5 8 2 4 4 8
TUMOVer \tal kvinnor 1 2 1 2 2 4
Under30 ar 0 0 0 0 1 2
31-50 &r 1 2 1 2 0 0
Over50 ar 0 0 0 0 1 2
Antal man 4 6 1 2 2 4
Under 30 ar 2 3 0 0 0 0
31-50 &r 0 0 0 0 0 0
Over50 ar 2 3 1 2 0 0

EPRA-code Indikator 2023 2022 2021

H&S-Asset Andel fastigheter dar utvardering av halsa 100 100 100
och sakerhet har utforts, %

H&S-Comp  Tillfallen da halsa och sakerhet har visat 16 0 0
bristeri Catenas fastigheter

Comty-Eng  Andel fastigheter dar samhallsprojekt har 100 100 100
implementerats, %

Det genomférs minst en rondering per ar och fastighet med hansyn till halsa och sakerhet. Brister avvikelserapporteras i

enlighet med ISO 14001. Korrigering av tidigare data for Comty-Eng, for mer information se sidan 57.

Personer som anstillts under aret

2023 2022 2021

EPRA-code Antal % Antal % Antal %

Emp- Totalt antal anstallda

Turnover under aret 14 22 10 18 5 il
Antal kvinnor 6 9 2 4 2 2
Under30 ar 3 1 0 0
31-50&r 3 1 2 4
Over50 &r 0 0 0 0 0
Antal man 8 12 8 14 4 9
Under 30 ar 1 2 2 4 1 4
31-50a&r 7 il 5 9 2 2
Over 50 &r 0 0 1 2 0 0

Tabellen visar antal och andel anstallda som slutat under aret fordelat pa aldersgrupp och kén. Catena redovisas som en
region dver hela Sverige.

Personalstyrka

Tabellen visar antal och andel anstallda som bérjat under aret fordelat pa aldersgrupp och kén. Catena redovisas som en

region dver hela Sverige.

Catena AB

2023 2022 2021

Varav Varav Varav
Total personalstyrka, st Antal kvinnor  Antal kvinnor  Antal kvinnor
Antal anstéllda 65 23 55 18 47 17
Tillsvidareanstallda 65 28 55 18 47 17
Varav heltid 65 23 55 18 47 17
Varav deltid 0 0 0 0 0 0
Visstidsanstallda 0 0 0 0 0 0

Tabellen visar totala antalet medarbetare och antalet kvinnor férdelat pa olika anstallningstyper. Inga sdsongsvariationeri
antalet anstéllda. Alla data hdmtas ur HRM-systemet, Flex Employee.
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Personalsammansattning

2023 2022 2021

% % %

EPRA-code Antal  kvinnor Antal  kvinnor Antal  kvinnor
Diversity-Emp Styrelse 8 38 8 38 7 43
Under 30 ar 0 0 0 0 0 0

31-50 ar 1 100 1 100 1 100

Over50 ar 7 29 7 25 6 33

Ledning 7 57 7 57 4 50

Under30 ar 0 0 0 0 0 0

31-50 ar 4 50 4 50 2 0

Over50 &r 3 67 3 67 2 100

Ovriga medarbetare 58 33 48 21 43 35

Under 30 ar 7 86 6 50 3 66

31-50 ar 37 32 28 36 27 44

Over50 &r 14 7 14 7 13 8

Tabellen visar sammansattning av foretaget fordelat per kon och alderskategori. Datan hamtas fran vart HR-system Flex HRM.
Inga vésentliga arsvariationer.
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GRI-index

Statement of use Catena har rapporterat i enlighet med GRI Standards fér perioden [2023-01-01 till 2023-12-31].
GRI1anvand GRI Standards 2021.
Applicerbar GRI-sektor Annu ej publicerad. Catena utgér fran tidigare utgivna fragestandarder fran GRI.

UTELAMNANDE . GRANSKAD
GRI-STANDARD SIDA KRAV ANLEDNING FORKLARING EPRA-KODER AV REVISOR

GRI 2: GENERELLA STANDARDUPPLYSNINGAR 2021

1. Bolaget och dess rapportforfarande X
2-1 Organisationsprofil X
a. Bolagsnamn 100 X
b.  Agandeform 138
c.  Huvudkontorets placering 100
d. Lander med verksamhet 4
2-2 Organisationsenheter inkluderade i hallbarhetsrapporteringen
a. Organisationsenheter
b. Hallbarhetsmassiga och finansiella ansprak 28,44, 71
c. Konsolidering av information 7
2-3 Rapportperiod, -cykel och kontaktuppgifter
a.  Rapportperiod 7 X
b.  Rapportcykel 7
c. Publikationsdatum 93
d. Kontaktuppgifter |
2-4 Vasentliga férandringar 154-155 X
a.  Nya definitioner X
2-5 Extern granskning X
a. Externa deklarationer och principer 43-45 X
b.  Extern granskning av héllbarhetsrapporten 93
2. Ekonomiska aktiviteter och anstillda X
2-6 Aktiviteter, vardekedja och andra affarsrelationer X
a.  Bransch (och marknad) 7
b. Vardekedja 46
c. Relevanta affarsrelationer 12,131
d.  Organisationsférandringar och féréandringar i vardekedja 47
2-7 Anstallda
a. Anstéllda per kdn och region 66,77-78 a,b Uppdelning per region. Med hénsyn till organisatio-
b.  Anstéllda per anstéliningsform 77 Vi har bara en anstéliningsform. nens storlek har vi valt att
c. Metodologi och antaganden 77-78 inte redovisa uppdelat per
d. Kontextuell datahantering 77-78 region.
e. Vasentliga arsvariationer 77-78
2-8 Icke-anstéllda 68
a. Icke-anstallda
b. Metodologi och antaganden
c. Vasentliga arsvariationer
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UTELAMNANDE . GRANSKAD
GRI-STANDARD SIDA KRAV ANLEDNING FORKLARING EPRA-KODER AV REVISOR
3. Styrning X
2-9 Styrningsstruktur och styrelsens sammansattning X
a.  Styrningsstruktur 44,139-141 Gov-Board X
b.  Styrningsansvar for hallbarhetsfragor 44141
c.  Sammansattning av styrelse 143
2-10 Tillsattning av styrelse 139
a. Tillsattning av styrelse Gov-Select
b.  Urvalskriterier for styrelsen
2-11 Styrelseordférande
a. Styrelseordférandes operationella roll och ansvar 137139 Gov-Col
b.  Hantering av intressekonflikter 139-140
2-12 Styrelsens ansvar och inflytande
a. Styrelsens strategiska och taktiska roll 44,139-141
b.  Styrelsens strategiska och taktiska paverkan pa hallbarhetsprocesser 44,141
c. Styrelsens uppféljiningsarbete 44,141
2-13 Delegering av ansvar
a. Styrelsens delegering av héllbarhetsansvar 44141
b. Aterrapportering 44,140-141
2-14 Styrelsens roll i hallbarhetsrapporteringen 44141
a. Styrelsens roll och ansvar for hallbarhetsinformation
b. Delegering av ansvar kopplat till hallbarhetsrapportering
2-15 Hantering av intressekonflikter
a.  Styrelsens hantering av intressekonflikter 139-140, 142 Gov-Col
b.  Rapportering av intressekonflikter 142
2-16 Kritiska angeldgenheter X
a.  Kommunikation av kritiska angelagenheter till styrelsen 44,142 X
b.  Antal kritiska angeldgenheter som rapporterades 142
2-17 Kollektiv kunskap for hallbar utveckling X
a.  Kollektiv kunskap for héllbar utveckling 44,141 X
2-18 Utvardering av styrelsens arbete 141142 X
a. Utvarderingsprocess X
b.  Utvarderingsforfarande
c. Atgarderiforhéllande till utvarderingsprocessen
2-19 Styrdokument fér ersattning/Erséttningsriktlinjer/policy Ersattningsriktlinjer* X
a.  Ersattningspolicy
b. Hallbarhetsviktning av erséttningspolicy
2-20 Process for ersattningsbestammelser
a. Process for ersattningsbestammelser Ersattningsriktlinjer,
b. Intressenters deltagande i processen Ersattningsrapport
2-21 Arsersittningsférhallanden 106-107
a. Ersattningsforhallanden a-c Redovisar medellén och ersattning
b.  Ersattningsutveckling till VD
c. Datahantering for arsersattningsférhallanden

* Ersattningsrapport och -riktlinjer finns pd www.catena.se
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UTELAMNANDE

GRANSKAD

GRI-STANDARD KRAV ANLEDNING
4, Strategi, styrdokument och processtyrning
2-22 VD-ord om bolagets hallbarhetsstrategi och utveckling 8-9

a. VD-ord

2-23 Varderingar, principer och styrande dokument

a. Varderingar, principer och uppférandekod 43-44,70
b. Atagande géllande manskliga rattigheter 44,69

c. Hanvisningar till styrdokument 44

d. Beslutande niva 44

e. Policydtaganden och omfattning 44

f. Kommunikation av styrdokument 43-46

2-24 Operationell styrning
a. Hantering av policy i egna och extern verksamhet 44, 47-58, 64-69,

2-25 Processer for att avhjélpa negativ paverkan

a. Hantering av negativ paverkan 70,142 e Saknas process for utvérdering av
b. Klagomalshantering 70 klagomalsprocessen.
c. Andra processer for att lindra negativ paverkan 142
d. Intressenters deltagande i klagomalsprocessen 70
e. Utvardering av klagomalsprocessen -
2-26 Mekanismer for rad och delaktighet 70

a. Visselblasarfunktion

2-27 Lag- och regelefterlevnad

a. Forbrytelser och regelévertradelser 70 b, d Catena har inte haft nagra vasentliga
b.  Summering av de vasentliga évertradelsernas ekonomiska paverkan Overtradelser
c. Vasentliga dvertradelser 70,
d. Beslut om vasentliga évertradelser
2-28 Medlemskap 43-44

a. Delaktighet i medlemskapsorganisationer
5. Intressentdialog
2-29 Intressentdialog 44-45,47
a. Intressentkommunikation, intressentlista, identifiering av intressenter
2-30 Kollektivavtal 43,67

a. Antal anstédllda med kollektivavtal
b.  Ovriga anstéllda utan kollektivavtal

GRI 3: VASENTLIGA AMNEN/ASPEKTER 2023
3. Hantering av vidsentliga aspekter

GRI 3: Vasentliga 3-1Process for att besluta om vasentliga aspekter 47
aspekter

a. Rapportens innehall och ramar
b. Intressentdeltagande/Intressenter delaktiga i processen

3-2 Vasentliga aspekter 47

a. Vasentliga aspekter
b.  Férandringar i rapportering

Antikorruption, regelefterlevnad och etik

GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vésentliga aspekter 70
aspekter

Catena AB
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UTELAMNANDE . GRANSKAD
GRI-STANDARD KRAV ANLEDNING FORKLARING EPRA-KODER AV REVISOR
GRI 205: Anti- 205-1 Riskfyllda aktiviteter med hanseende till korruption 70 X
korruption 2016
a.  Antal och andel ekonomiska aktiviteter i risk for korruptionsrelaterade X
arenden

b. Vasentliga korruptionsrisker

205-2 Kommunikation och utbildning fér att motverka korruption/kopplad till 70 X
anti-korruptionspolicy och processer

a. Antal och andel fran koncernledning som mottagit kommunikationsinsatser X
géllande korruption

b.  Antal och andel medarbetare som mottagit kommunikationsinsatser
géllande korruption, per region

c. Antal och andel externa samarbetspartner som deltagit i utbildnings- och
kommunikationsinsatser géllande korruption

d. Antal och andel av koncernledningen som deltagit i utbildningsinsatser
géllande korruption

e. Antal och andel av medarbetare som deltagit i utbildningsinsatser géllande
korruption

205-3 Bekraftade korruptionsfall 70

a. Bekraftade korruptionsfall och dess karaktar b,cd Catena har inte haft nagra
b.  Bekréftade korruptionsfall som lett till repressalier fér medarbetare korruptionsfall.

c. Bekréftade korruptionsfall som lett till avslutade samarbeten eller avtal

d. Legala pafolider for bekraftade fall

Materialval
GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter 58
aspekter
GRI 301: 301-1 Material anvanda i vikt eller volym 50,76 X
Materialval

a. Total vikt eller volym av material a Ingér i LCA vid nybyggnation. Redo- X

visas som del i klimatpéverkan/kvm.
301-2 Andel aterbruk X

a. Andel aterbrukat material Underlag saknas. a Process for datainsamling saknas. X
Energi X
GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter 51 X
aspekter
GRI302: 302-1 Energianvandning X
Energi 2016

a. Total bransleférbrukning fran fossila kéllor, per bransletyp 74 Forsaljning av varme, kyla och gas. Vi Fuels-Abs, Fuels-Lfl X

b.  Total bransleférbrukning fran fossilfria kéllor, per brénsletyp 73-74 séljer endast tillbaka elenergi fran véra DH&C-Abs, DH&C-

c. Energikonsumtion per energislag 73-74 solpaneler. Lfl

d.  Energiférsaljning, 73-74 Elec-Abs, Elec-Lfl

e. Total energiférbrukning 74

f. Metodologi, berdkningar och antaganden 50,73-74

g.  Omvandlingsfaktor 50

302-2 Energikonsumtion utanfér den egna organisationen

a. Extern energikonsumtion 50,73-76

b.  Metodologi, berdkningar och antaganden 48-50

c.  Omvandlingsfaktor 50
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UTELAMNANDE . GRANSKAD
GRI-STANDARD KRAV ANLEDNING FORKLARING EPRA-KODER AV REVISOR
302-3 Energiintensitet X
a. Energiintensitet 52,73-74 Energy-Int X
b.  Berdkningens ndmnare 52,7374
c. Inkluderade energislag 52,73-74
d.  Avgrénsningar 52
Vatten
GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vésentliga aspekter 54
aspekter
GRI 303: Vatten- 303-1Vattenanvandning 54,75 X
anvandning
2018
a. Total vattenforbrukning Water-Abs, Wa- X
b.  Vattenférbrukning i omrédden med vattenstress ter-Lfl, Water-Int
c. Vattenlagring
d.  Metodologi, berdkningar och antaganden
Biodiversitet
GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter 55-56
aspekter
GRI 304: Bio- 304-1Verksamhetsplatser som ligger i eller i narheten av skyddade omraden X

diversitet 2016  samt omraden med hég biodiversitet

21-26, 55-56 Catena haringen verksamhet i X
omraden med hogt biologiskt
mangfaldsvérde.

304-2 Betydande effekter av aktiviteter, produkter och tjanster om biologisk 55-56 X
mangfald
a. Typav betydande direkt och indirekta paverkan pa den biologiska mang- X

falden med hanvisning till en eller flera av féljande,
b. Betydande direkta och indirekta positiva och negativa effekter med han-
visning till féljande.

304-3 Livsmiljdomraden som skyddas eller aterstillts 55-56

a. Storlek och lage for alla habitat som skyddas eller dterstélls samt om
framgéngen godkandes av oberoende externa proffs

b.  Partnerskap med tredjepart for att skydda eller aterstalla habitat

c. Status for varje omrade baserat pa dess utgangsvarden for rapporterings-
cykeln

d. Standarder, metoder och antaganden som anvands

304-4 IUCN:s roda lista arter och nationell bevarande lista arter med livsmiljéeri | 56 X
omraden som paverkas av operationer
a Totalt antal av rédlistade arter enligt IUCN:s lista 6ver rodlistade arter eller Catena har ingen verksamhet i X
enligt den svenska rodlistan. omraden med hogt biologiskt
mangfaldsvarde.

Véxthusgasutsldapp
GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter 48
aspekter
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UTELAMNANDE . GRANSKAD
GRI-STANDARD SIDA KRAV ANLEDNING FORKLARING EPRA-KODER AV REVISOR
GRI 305: Utslapp 305-1Direkta GHG-utslapp, scope 1 49-50, 75 X
2016
a.  Utslapp, scope 1 GHG-Dir-Abs X
b.  Utslappsgaser GHG-Int, Cert-Tot
c. Biogenautslapp
d. Basar
e. Emissionsfaktor
f. Konsolideringsmodell
g. Metodologi, berdkningar och antaganden
305-2 Indirekta GHG-utslapp fran képt energi, scope 2 49-50,75
a.  Scope 2-utslapp enligt location-basedmetoden GHG-Indir-Abs
b.  Scope 2-utslapp enligt market-based-metoden
c. Utslappsgaser
d. Basar
e. Emissionsfaktor
f. Konsolideringsmodell
g. Metodologi, berdkningar och antaganden
305-3 Ovriga indirekta GHG-utslapp, scope 3 49-50, 75
a.  Utslapp, scope 3
b.  Utslappsgaser
c. Biogenautslapp
d. Inkluderade utsldppskategorier
e. Basar
f. Emissionsfaktor
g. Metodologi, berdkningar och antaganden
Utslépp till vatten, luft och mark
GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter 58]
aspekter
GRI 306: Avfall  306-1 Genererat avfall och betydande avfallsrelaterade effekter 53,76 Waste-Abs, Was- X
2020 te-Lfl
306-3 Total avfallsvikt per typ och hanteringsmetod 76 X
306-4 Avfall till ateranvandning och atervinning 76 X
306-5 Avfall till férbranning och deponering 76
Arbetsmiljo
GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter 65
aspekter
GRI 401: Anstall-  401-1 Personalomséattning 7 Emp-Turnover X
ning 2016
401-2 Férméner for heltidsanstillda som inte ges tillfalligt anstéllda eller 67 X
deltidsanstéllda
401-3 Foréldraledighet 66 X
GRI404: 404-1 Utbildningstimmar 66 X
Kompetens-
utveckling
a  Antal utbildningstimmar, férdelat p& kén och region Emp-Training X
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UTELAMNANDE . GRANSKAD
GRI-STANDARD SIDA KRAV ANLEDNING FORKLARING EPRA-KODER AV REVISOR

404-2 Kompetensutveckling 65-66 X

a.  Kompetensutvecklingsprogram X
b.  Kompetensutvecklingsprogram for évergangsassistering

404-3 Utvecklingssamtal 65

a Andel medarbetare som deltagit i utvecklingssamtal, per kon och Emp-Dev
anstéliningsform

GRI405: Mang- 405-1 Sammanséttning av bolaget 78 X
fald och lika
mojligheter

a. Mangfald inom styrelse och koncernledning b Vi redovisar inte mangfald. Diversity-Emp X
b. Medarbetares mangfald, per anstallningsform

405-2 Jamlik I6neférdelning och erséttning 66

a. Jamlik I6ne- och ersattningsnivé, per anstaliningskategori operationell niva Diversity-Pay
b. Definitionsbestammelse for operationell niva

Hélsa och sdkerhet

GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter 67
aspekter

GRI403: Hilsa  403-1Ledningssystem for halsa och sékerhet 44,67 X
och sékerhet
2018

a. Ledningssystem X
b.  Anstéllda, icke-anstéllda och arbetsplatser som omfattas

403-2 Identifikation av risk, bedémning och incidentutredning 67 H&S-Emp, H&S-As- X
set, H&S-Comp

403-3 Féretagshalsovard 67 X

403-4 Arbetstagares medverkan, samrad och kommunikation om hélsa och 67 X
sakerhet pa arbetsplatsen

403-5 Arbetarutbildning om arbetshélsa och sékerhet 67 X
403-6 Friskvard 67 X

403-7 Férebyggande atgirder inom hilsa och sikerhet direkt lankat till 67 X
affarsrelationer

403-8 Anstillda som omfattas av ledningssystemet 67

a. Ledningssystemets omfattning (inkludering)
b. Undantag

c. Metodologi, berékningar och antaganden
3-

403-9 Arbetsrelaterade skador 67-68

Anstalldas skadefrekvens inkl. totalt antal
Icke-anstélldas skadefrekvens inkl. totalt antal
Skadebenagna och riskfyllda arbeten
Skadeférebyggande atgarder
Kalkyleringsunderlag

Undantag

Metodologi, berdkningar och antaganden

Q0200w
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UTELAMNANDE . GRANSKAD
GRI-STANDARD SIDA KRAV ANLEDNING FORKLARING EPRA-KODER AV REVISOR
403-10 Arbetsrelaterad ohélsa 67-68 X
a. Antal fall av arbetsrelaterad ohalsa och typ, anstallda X
b. Antal fall av arbetsrelaterad ohélsa och typ, icke-anstéllda
c. Arbeten frekvent relaterade till ohalsa och forebyggande atgarder
d. Undantag
e. Metodologi, berdkningar och antaganden
Minskliga rattigheter
GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter 69
aspekter
GRI406: Icke 406-1 Diskrimineringsincidenter 69 X
diskriminering
Markanvéndning
GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter 57
aspekter
GRI 413: Lokal- 413-1 Lokalsamhallet 57,77 i, iii-viiii Dataunderlag saknas. Comty-Eng X
samhallet
413-2 Verksamhet med betydande faktisk och potentiell negativ paverkan pa 57,77 X
lokalsamhallen
Sérskilda upplysningar
GRI 201: Ekono-  201-1 Skapat och fordelat direkt ekonomiskt varde 45
misk utveckling
2016
GRI 207: Skatt 207-1Tillvigagangssatt for skatt 45 X
2019
207-2 Skattestyrning, kontrollramverk och riskhantering 44-45 X
207-3 Intressenternas engagemang och hantering av skattefragor 44-45 X
207-4 Land for land rapportering 45 X
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Hallbarhet pa Catena
Redovisningsprinciper

EPRA sBPR: Performance Measures

Catena rapporterar bolagets hallbarhetsnyckeltal utifran EPRA:s
senaste rekommendationer; Best Practices Recommendations
on Sustainability Reporting, sBPR, tredje versionen frén septem-
ber 2017. Catena rapporterar hallbarhetsnyckeltal fér samtliga 28
EPRA:s sBPR Performance Measures.

EPRA:s Rekommendationer

EPRA (European Public Real Estate Association) framjar, utvecklar
och representerar den europeiska fastighetssektorn. Organisatio-
nen har tagit fram rekommendationer inom héllbarhetsomradet,
sa kallade sustainability best practice recommendations (sBPR)
som bestar av indikatorer inom energi, vaxthusgasutslapp, vatten,
avfall samt sociala och ledningsindikatorer. Som EPRA-medlem
tittar Catena pa rekommendationerna och nyttjar indikatorerna
for att visa utvecklingen av sitt héllbarhetsarbete i form av jamfor-
bara siffror. For nyckeltalen som presenterades i rsredovisningen
for 2020 tilldelades Catena utmaérkelsen EPRA Silver och for
arsredovisningen for 2021 och 2022 har Catenas tilldelats EPRA
Guld.

Organisationsgranser

Catena redovisar nyckeltal enligt Greenhouse Gas Protocol
operational/financial control, det vill sdga redovisad data avser
samtliga Catenas heldgda dotterféretag. Det &r ingen skillnad
mellan operational och financial control fér Catena. Catena
saknar forbrukningsdata for ett delagt bolag, detta bolag ar inte
relevant for EPRA-redovisning och ingér inte i total uthyrningsbar
yta (LOA). Samtliga fastigheter som presenteras pa sidorna 21-26
ingar i total uthyrningsbar yta, som fér 2023 ar 2 277 566 kvm.

Rapportering

Catena arbetar aktivt med att fa tillgang till relevant matdata pa
alla sina fastigheter. Detta ar viktigt for att redovisa ratt data och
skapa bra forutsattningar for en god och effektiv teknisk forvalt-
ning. Idag har Catena tillgang till data fér 100 procent av samtliga
fastigheters energiférbrukning. Uthyrningsbar yta (LOA) och
dess andel av Catenas total som ingdr i matningen pa respektive

Catena AB

FINANSIELL INFORMATION
Ansvarsfullt foretagande
Miljéindikatorer, EPRA  Sociala indikatorer, EPRA  GRI-index

OVERSIKT & INFORMATION
Hallbarhetsnoter

EPRA sBPR Taxonomitabeller Revisorns rapport

indikator anges tillsammans med respektive nyckeltal i EPRA-
tabellerna. Nyckeltalet jamforbart bestand bestar av de fast-
igheter som vi har métdata for bade helar 2022 och 2023, viss
avvikelse i yta beror pa mindre tilloyggnader.

Uppskattning av hyresvardens forbrukning

Redovisade data ar uppmatt, sakerstalld och inte uppskattad. En-
dast data for Catenas huvudkontor Vangagardet 20 ar uppskattad
da Catena inte har undermaétare pa kontorsytan som ar del av

en storre byggnad. For att f& fram forbrukningssiffror har Catena
tagit anvandning av respektive indikator for hela fastigheten

(25 960 kvm) delat med totala ytan for att sedan multiplicera

med kontorsytan (995 kvm). Kontorsytans anvandning ingar

aven i de siffror som redovisas for totalen.

Tredje parts granskning

Catenas héllbarhetsrapport, uppréattad i enligt med GRI Stan-
dards, ar oversiktligt granskad av KPMG i enlighet med ISAE
3000. | EPRA-index pa sidorna 79-86 markeras de indikatorer
som har granskats av revisorer. Se bestyrkanderapport pa sidan
93.

Avgransning - rapportering av hyresvard och hyresgastens
forbrukning

Catena rapporterar statistik for el, varme, vatten och avfall dar
Catena star for abonnemanget. For energi sérredovisas dven den
faktiska forbrukningen som undermatts och vidarefaktureras till
hyresgasten. Catena rapporterar ocksa forbrukning dar kunden
star for el, virme och vatten, da Catena inte bara vill paverka
bolagets egen forbrukning utan dven hjélpa hyresgaster att effek-
tivisera sin anvandning. Det &r endast avseende avfall som Catena
inte har statistik pa sina kunders anvandning.

Normalisering

Catena beraknar intensitetsnyckeltal genom att dividera med
byggnadernas totala uthyrningsbara yta (LOA). Catena anvander
SMHI:s graddagar for normalisering av energi for uppvarmning.

Segmentanalys (geografi, byggnadstyp, osv.)

Catenas fastighetsinnehav bestér av logistikfastigheter samt nag-
ra fa kontorsbyggnader. Eftersom andelen kontor &r l&g och ofta
ligger inom logistikfastigheter har Catena inte delat upp siffrorna
i olika byggnadstyper. Siffrorna férdelas inte heller geografiskt
da Catenas fastigheter har liknande geografiska forutsattningar.
Geografisk fordelning kan vara intressant mellan Sverige och
Danmark gallande bland annat energiférbrukning, da Catenas
fastigheter i Danmark fortfarande varms upp med naturgas till
skillnad mot de svenska fastigheterna. | dagslédget har vi dock
ingen uppdelning mellan lander i rapporteringen.

Rapportering av egna kontor

Catena redovisar miljdindikatorerna for sitt huvudkontor dér cirka
halften av Catenas medarbetare arbetar. For resterande kontor
finns inga exakta siffror och en rimlig uppskattning kan inte géras
da de ar mindre enheter.

Placering av EPRA Sustainability Performance i rapporten
Se Catenas EPRA-index pa sidorna 73-78.

Forklaringar till utfall

Forklaring till utfall av de olika indikatorerna presenteras i tabell-
texterna under respektive tabell pa sidorna 73-78. Ytterligare
information och aktiviteter finns pa sidorna 48-59 och 65-70.

Rapporteringsperiod
Rapporteringen for respektive ar som redovisas i EPRA-tabellen

avser kalenderar, 1 januari till 31 december.

Viasentlighet
Catenas vasentlighetsanalys redovisas pa sida 47.
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Andel avomsiattningen fran produkter eller tjanster som ar férknippade med ekonomiska verksamheter som ar férenliga med taxonomikraven - upplysningar som omfattar ar 2023

Rékenskapsar 2023 2023 Kriterier for vasentligt bidrag Kriterier avseende att mtﬁ orsaka betydande skada
w o} w w
o > 5 © > ° <
] < 3 @) g_ a 3 9 8— 3. | Andel foérenliga
S5 . §' . § - z Q. - g' - % - z Q. g med taxonomi-
o |88 g3 | g3 g & > | §2 | 82 s & z Z | kraven(Ad)
3 EX S5 S5 3 z 3 o5 3 S ) 3 - eller som
= & o a<s 3% < s 3 3 29 g < S 5 Y 2 omfattas av
g g No 3s s = ) 5 3 S s | 23 o a 3 S & taxonomi- Kategori
= 5 NE e= | g= o Q = S o= ] ] 3 Fox <. kraven (A.2.) | méjliggérande | Kategori om-
D @ ] o ] 3 a 2 5 2 2 o
= =y K 23 23 2 = = = = 3 =3 = = = = =g | omsittning,dr | verksamhet | stillningsverk-
Ekonomiska verksamheter (1) N @ &7 o o J C © e = N @ ) o o Je 2022 (18) (19) samhet (20)
MSEK % JN; JN; SN NN/ IEN JN, J/N J/N J/N J/N J/N J/IN J/IN % E T
N/EL N/EL N/EL EL N/EL N/EL
A.VERKSAMHETER SOM OMFATTAS AV TAXONOMIN
AJ. Miljomassigt hallbara verksamheter (taxonomiférenliga)
Forvarv och dgande av byggnader | CCM 1021 56% J N/EL N/EL N/EL N/EL | N/EL - J - - - - J 51% - -
77
De miljémassigt hallbara verk- - J - - - - J
samheternas omséttning (A.1) 1021 56% 56% - - - - - 51%
Varav méjliggérande verksamheter - - - - - - - - - - - - - - - 0% E
Varav omstéliningsverksamheter - - - - - - - - - 0% T
A.2 Verksamheter som omfattas av taxonomin men som inte dr miljdmassigt hallbara (ej taxonomiférenliga)
EL; N/ | EL; N/ | EL;N/ | EL; N/ | EL; N/ | EL; N/
EL EL EL EL EL EL
Férvarv och dgande av CCM 787 44% EL N/EL | N/EL | N/EL | N/EL | N/EL 49%
byggnader 77
Omsiéttningen hos de verksamheter som
omfattas av taxonomin men som inte
ar miljomassigt hallbara (ej taxonomi-
férenliga) (A.2) 787 44% 44% - - - - - 49%
A. Omsattning for verksamheter som
omfattas av taxonomin (A.1+A.2) 1808 | 100% | 100% - - - - - 100%
B. VERKSAMHETER SOM INTE OMFATTAS AV TAXONOMIN
Omséttningen hos verksamheter som inte
omfattas av taxonomin 0 0%
TOTAL 1808 | 100%
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Andel av kapitalutgifterna fran produkter eller tjanster som ar férknippade med ekonomiska verksamheter som ar férenliga med taxonomikraven - upplysningar som omfattar ar2023

Rékenskapsar 2023 2023 Kriterier for vasentligt bidrag Kriterier avseende att |nt§ orsaka betydande skada
w o w o}
c o) > = @ > 5 5
@ ‘;3 3 o 8— ‘g 3 Q s g Andel forenliga
= &+ 5 73 = Q Y % -n z Q 3. | med taxonomi-
S, 3 3>_ S S a = é’- g gf £l g & % % kraven (A1)
&F By 05 S35 ] = o: 5 i 9 o S eller som
~ £ oz 235 39 . 0§ ¢ |k 38 28 ¢ & & B B omtasa
g <. N~ | 5% | 3% ) 5 3 S 5 | 8= - a 3 B & taxonomi- Kategori
5 & N @ 5 @ 5 T @ 3 s S 5 ) 5 o o 3 oy < kraven (A.2.) | méjliggérande | Kategori om-
= = Kz -8 3 2 = = = A3 =3 = = = = =g | kapitalutgifter, | verksamhet | stéllningsverk-
Ekonomiska verksamheter (1) N W Ch o o J ) © ] =4 N+ W & o o J8 ar 2022 (18) (19) samhet (20)
MSEK % JN; JIN; N VLN N/ UN JN, J/N J/N J/N J/N J/N J/N J/N % E T
N/EL N/EL N/EL EL N/EL N/EL
A.VERKSAMHETER SOM OMFATTAS AV TAXONOMIN
AJ. Miljomassigt hallbara verksamheter (taxonomiférenliga)
Uppférande av nya byggnader CCM 1117 36% J - N/EL N/EL - N/EL - J - - - - J 13% - -
71/
CE3.2
Forvarv och dgande av byggnader | CCM | 1209 38% J N/EL N/EL N/EL N/EL | N/EL - J - - - J 63% - -
77
Kapitalutgifter for de miljomaéssigt
hallbara (taxonomiférenliga) verk-
samheterna (A1) 2326 74% 74% 0% - - - - - J - - - - J 76%
Varav méjliggérande verksamheter 0 0% 0% - - - - - - J - - - - J 0% E
Varav omstéllningsverksamheter 0 0% - - - - - - - 0% T
A.2 Verksamheter som omfattas av taxonomin men som inte dr miljomaéssigt hallbara (ej taxonomiférenliga)
EL; N/ | EL;N/ | EL;N/ | EL; N/ | EL; N/ | EL; N/
EL EL EL EL EL EL
Uppférande av nya byggnader CCM 439 14% EL - N/EL N/EL - N/EL 12%
71/
CE.3.2
Férvarv och dgande av byggnader | CCM/ 383 12% EL N/EL N/EL N/EL - N/EL 12%
CCA
77
Kapitalutgifter for de verksamheter som
omfattas av taxonomin men som inte
ar miljdmassigt hallbara (ej taxonomi-
férenliga) (A.2) 822 26% 26% - - - - - 24%
A. Kapitalutgifter for verksamheter
som omfattas av taxonomin (A1+A.2) 3148 100% 100% - - - - - 100%
B. VERKSAMHETER SOM INTE OMFATTAS AV TAXONOMIN
Kapitalutgifter hos verksamheter som inte
omfattas av taxonomin 0 0%
TOTAL 3148 | 100% *Verksamhet 71 gar mot B-komponent/CAPEX plan.
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Andel av driftsutgifterna fran produkter eller tjanster som ar férknippade med ekonomiska verksamheter som ar férenliga med taxonomikraven - upplysningar som omfattar ar 2023

Rékenskapsar 2023 2023 Kriterier for vasentligt bidrag Kriterier avseende att |nt§ orsaka betydande skada
w w w o}
c @ > 5 @ > 5 5
Q. Q 2 0] 8— Q e E—? 8— 5. | Andel forenliga
= g & = Q. - - - z Q. 3. | med taxonomi-
g 3z | 3% | gg J £ 2 gz | g g & % % | kraven(A1)
& >3 o5 o: 3 5] = o 5 = o eller som
= F 2% 029 48 & 0§ &F 3 22 s 2 & F | §  omtsa
8 e N2 32 | 32 ) 5 3 B 5 | 8= & 3 3 B & taxonomi- Kategori
= > og S5 |85 o] <Q 3 s = D= 2 o 3 oy <. kraven (A.2) | mojliggorande | Kategori om-
= ol @z | =3 23 2 = = = =3 =3 = = = = =g driftsutgifter, | verksamhet | stéllningsverk-
Ekonomiska verksamheter (1) N C 29 o o J ) © ] =4 N L ) o o J8 ar 2022 (18) (19) samhet (20)
MSEK % J;N; JrN; SN NN/ IEN; JN, J/N J/N J/N J/N J/N J/IN J/IN % E T
N/EL N/EL N/EL EL N/EL N/EL
A.VERKSAMHETER SOM OMFATTAS AV TAXONOMIN
AJ. Miljomassigt hallbara verksamheter (taxonomiférenliga)
Forvarv och dgande av byggnader | CCM 42 42% J N/EL N/EL N/EL N/EL | N/EL - J - - - - J 36% - -
77
Driftsutgifter for de miljomassigt
hallbara (taxonomiférenliga) verk-
samheterna (A1) 42 42% 42% - - - - - - J - - - - J 36%
Varav méjliggérande verksamheter - - - - - - - - - - - - - - - 0% E
Varav omstéliningsverksamheter - - - - - - - - - 0% T
A.2 Verksamheter som omfattas av taxonomin men som inte dr miljdmassigt héllbara (ej taxonomiférenliga)
EL; N/ | EL; N/ | EL; N/ | EL; N/ | EL; N/ | EL; N/
EL EL EL EL EL EL
Forvéarv och dgande av byggnader | CCM 58 58% EL N/EL N/EL N/EL N/EL | N/EL 64%
77
Driftsutgifter for de verksamheter som
omfattas av taxonomin men som inte
ar miljdmassigt hallbara (ej taxonomi-
férenliga) (A.2) 58 58% 58% - - - - - 64%
A. Driftsutgifter for verksamheter som
omfattas av taxonomin (A1+A.2) 100 100% 100% - - - - - 100%
B. VERKSAMHETER SOM INTE OMFATTAS AV TAXONOMIN
Driftsutgifter hos verksamheter som inte
omfattas av taxonomin 0 0%
TOTAL 100 100%
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Andel av omsattning/total omséttning

Det som inkluderas i hallbarhetsrapporten kopplat till EU-

T srentiahet | M att taxonomin &r dels kvantitativ information om hur mycket
axonomiférenlighe 4l som omfattas NS ) . -
per mal av taxonomin omsaEtming, investeringsutgifter och rorelsekostnader . Definitioner inom héllbarhetsrapporten
uppgar till. dels hur stor del av dessa tre nyckeltal som ar Definitioner for KPl:er Turnover, Capex och Opex
CCM 56% 100% i3 iaai ’ ’ )
taxonomiférenliga i procent. Definitionerna foljer EU-taxonomins definitioner av
CCA 0% 0% Omsiittning (T ) omsattning, investeringar och fastighetskostnader i
WTR 0% 0% msattning ur.nov.er" . . . enlighet med taxonomiférordningen, Artikel 8, Annex 1.
Omfattas: Samtliga intakter fran ekonomiska aktiviteter
CE 0% 0% som ar kopplade till de fastigheter som Catena &ger. Forkortningar i de mindre tabellerna ar fljande;
PPC 0% 0% Omfattas ej: Intakter fran fastigheter som Catena inte CCM Begransning av klimatférandringar
BIO 0% 0% ager eller 6vriga koncernintakter som ej ar relaterade till CCA A in till Kimatférandri
’ ° de fastigheter som bolaget &ger. ereEnle) Ul LdhrEieleelineEr

Andel av kapitalutgifter/totala kapitalutgifter

Andel driftsutgifter/totala driftsutgifter

Kapitalutgifter (Capex)

Driftsutgifter (Opex)

WTR Vattenresurser och marina resurser
CE Den cirkuldra ekonomin
PPC Forebyggande och begransning av féroreningar

T ifsrentiahet | Ml ot Omfattas: Samtliga investeringar kopplat till bolagets h
axonomirorenlighe al som omrattas ; 3 ; ; ilt 5 A BIO Biologisk mangfald och ekosystem
per mal av taxonorin fast|gheter, aven investeringar som enskilt ar definierade 9 9 W

I taxonomin.

CCM 4% 100% . . . . Kélla: https://www.far.se/kunskap/hallbarhet/fragor-och-svar-om-hallbarhet/
Omfattas ej: Investeringar i koncernen utéver de som

CCA 0% 0% relaterar till fastigheterna, exempelvis inventarier och

WTR 0% 0% programvaror. Se not 13 pa sidan 110.

CE - 35%

PPC 0% 0%

BIO 0% 0%

L N Omfattas: Enligt EU-taxonomins regler ska endast fastig- Omfattas ej: Utgifter for fjarrvarme, fastighetsel, biogas eller
Taxonomlforenggrl:‘eé'? Mal ‘Z%Tac)’(g’:zg?i hetskostnader kopplat till féljande aktiviteter inga: bio-olja (for uppvarmning eller I6pande drift), vatten/VA,

P - Forskning och utveckling. snordjning, sophamtning, bredband, administration, forsak-
ceM 42% 100% . Byggnadsrenovering. ringar, tomtréttsavgald, avskrivningar och fastighetsskatt.
CCA 0% 0% . Kortsiktiga leasingavtal Fastighetskostnader fér delar av fastigheten som anvands

’ internt ingar ej. Se not 6 pa sidan 105.
WITR 0% 0% - Underhéll och reparation. Catena identifierar att samtliga aktiviteter listade i taxono-
CE 0% 0% - Samtliga (6vriga) utgifter kopplade till Idpande underhall min &r relevanta for saval investeringar som kostnader och
PPC 0% 0% av den Enatgriella anléggnirjgstillgéngen" som kravs f?')r att intakter.
sakerstélla tillgangens fortlopande och dndamalsenliga
BIO 0% 0% funktion, genomfort av bolaget eller av underleverantor.
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Kérnenergi- och fossilgasrelaterade verksamheter

Kérnenergirelaterade verksamheter

Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot forskning, utveckling, demonstra- NEJ
tion och utbyggnad av innovativa elproduktionsanlaggningar som producerar energi
fran kérnenergiprocesser med minimalt avfall fran branslecykeln.

Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot uppférande och séker drift av nya NEJ
karntekniska anlaggningar for produktion av el eller processvarme, inbegripet for
fiarrvarme eller industriella processer, sdsom vatgasproduktion, samt for sdkerhets-
uppgraderingar av dessa, med hjalp av basta tillgangliga teknik.

Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot séker drift av befintliga karntekniska NEJ
anlaggningar som producerar el eller processvarme, inbegripet for fiarrvarme eller
industriella processer, sdsom vatgasproduktion fran kdrnenergi, samt sakerhetsupp-
graderingar av dessa.

Fossilgasrelaterade verksamheter

Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot uppférande eller drift av elproduk- NEJ
tionsanlaggningar som producerar el med hjalp av fossila gasformiga branslen.

Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot uppférande, renovering och drift NEJ
av anlaggningar for kombinerad produktion av varme/kyla och el med hjélp av fossila
gasformiga branslen.

Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot uppférande, renovering och drift
av varmeproduktionsanlaggningar som producerar varme/kyla med hjalp av fossila
gasformiga branslen. NEJ
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Revisors rapport 6ver 6versiktlig granskning av Catena AB:s (publ) hallbarhetsredovisning samt yttrande avseende den lagstadgade hallbarhetsrapporten

Till Catena AB (publ) org. nr 556294-1715

Inledning

Vi har fatt i uppdrag av styrelsen i Catena AB (publ) att
oversiktligt granska Catena AB:s héllbarhetsredovisning for
ar 2023. Catena AB har definierat hallbarhetsredovisningens
och den lagstadgade hallbarhetsrapportens omfattningar till
sidorna 41-92 i detta dokument.

Styrelsens och féretagsledningens ansvar

Det ar styrelsen och foretagsledningen som har ansvaret

for att uppratta hallbarhetsredovisningen inklusive den
lagstadgade héllbarhetsrapporten i enlighet med tillampliga
kriterier respektive arsredovisningslagen. Kriterierna framgar
pa sida 71i héllbarhetsredovisningen, och utgodrs av de delar
av ramverket for hallbarhetsredovisning utgivet av GRI (Glo-
bal Reporting Initiative) som ar tillampliga for hallbarhetsre-
dovisningen, samt av Catena AB:s egna framtagna redovis-
nings- och berakningsprinciper. Detta ansvar innefattar dven
den interna kontroll som beddms nédvandig for att uppratta
en hallbarhetsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala en slutsats om hallbarhetsredovis-
ningen grundad pé var dversiktliga granskning och lamna ett
yttrande avseende den lagstadgade hallbarhetsrapporten.

Catena AB

Vart uppdrag ar begransat till den historiska information
som redovisas och omfattar sdledes inte framtidsorientera-
de uppgifter.

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med
ISAE 3000 Andra bestyrkandeuppdrag an revisioner och
oversiktliga granskningar av historisk finansiell information
(omarbetad). En 6versiktlig granskning bestar av att géra
forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga
for uppréattandet av hallbarhetsredovisningen, att utfora
analytisk granskning och att vidta andra dversiktliga gransk-
ningsatgarder. Vi har utfort var granskning avseende den
lagstadgade héllbarhetsrapporten i enlighet med FARs re-
kommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstad-
gade hallbarhetsrapporten. En éversiktlig granskning och
en granskning enligt RevR 12 har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och
omfattning som en revision enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i dvrigt har.

Revisionsféretaget tillampar ISQ M (International Standard
on Management Control 1) och har darmed ett allsidigt
system for kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade
riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska
krav, standarder for yrkesutdvningen och tillampliga krav i la-
gar och andra férfattningar. Vi ar oberoende i férhallande till
Catena AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig
granskning och granskning enligt RevR 12 gor det inte moj-

ligt for oss att skaffa oss en sadan sakerhet att vi blir medvet-
na om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en 6versiktlig granskning och granskning enligt
ReVvR 12 har darfor inte den sdkerhet som en uttalad slutsats
grundad pa en revision har.

Var granskning av hallbarhetsredovisningen utgar fran
de av styrelsen och féretagsledningen valda kriterier, som
definieras ovan. Vi anser att dessa kriterier ar lampliga fér
upprattande av héllbarhetsredovisningen.

Vi anser att de bevis som vi skaffat under var granskning
ar tillrackliga och andamalsenliga i syfte att ge oss grund for
vara uttalanden nedan.

Uttalande
Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse
att hallbarhetsredovisningen inte, i allt vasentligt, ar upprat-
tad i enlighet med de ovan av styrelsen och féretagsledning-
en angivna kriterierna.

En lagstadgad hallbarhetsrapport har upprattats.

Malmé den 22 mars 2024
KPMG AB

Camilla AlIm-Andersson
Auktoriserad revisor

Torbjérn Westman
Specialistmedlem i FAR
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Finansiella rapporter Noter

Finansiella rapporter - koncernen

Rapport 6ver totalresultat, koncernen

Not 2023-01-01 2022-01-01

Mkr 4 -2023-12-31 -2022-12-31
Hyresintékter 5 1808 1544
Fastighetskostnader 6 -361 -324
Driftsoverskott 1447 1220
Central administration 6,7,89 -50 -44
Ovriga rérelseintakter 7 2
Andelar i resultat fran intresseféretag 15 39 -
Finansiella intakter 10 35 33
Finansiella kostnader 10 -363 -247
Finansiella kostnader avseende leasingavtal 8 -8 -10
Forvaltningsresultat 1107 954
Realiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter 13 - 100
Orealiserade vardeforandringar fran férvaltningsfastigheter 13 524 765
Véardeférandringar derivat 22 -296 626
Resultat fore skatt 1335 2445
Aktuell skatt n -54 -16
Uppskjuten skatt il -295 -433
Arets resultat 21 986 1996
Ovrigt totalresultat

Omrékningsdifferens som omforts

eller kan omféras till arets resultat 1 32
Arets totalresultat 987 2028

Arets resultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare 21 986 1996
Innehav utan bestdmmande inflytande - =

Arets totalresultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare 987 2028
Innehav utan bestdammande inflytande - =

Resultat per aktie
Resultat per aktie, kr 21 19,74 44,68
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Finansiella rapporter Noter

Rapport 6ver finansiell stallning, koncernen

Mkr Not 2023-12-31 2022-12-31 Mkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Aktiekapital 221 219
Goodwill 3,12 582 461 Ovrigt tillskjutet kapital 7273 7155
Forvaltningsfastigheter 13 30872 27219 Valutaomrakningsreserv 56 55
Materiella anlaggningstillgdngar 14 2 2 Balanserat resultat 9 841 9268
Nyttjanderattstillgdng tomtratt 8 275 275 Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 17 391 16 697
Andelar i intresseféretag 15 378 89 Innehav utan bestimmande inflytande - -
Ovriga langfristiga fordringar 16, 22,23 323 640 Summa eget kapital 21 17 391 16 697
Summa anlaggningstillgangar 32432 A9 e ey 22,23,24 9238 7806
Omsiéttningstillgangar Uppskjuten skatteskuld 1 3091 2796
Exploateringsfastigheter 3,17 227 - Leasingskuld 28 273 272
Kundfordringar 18 12 16 Ovriga langfristiga skulder 22 33 1
Ovriga fordringar 19 263 237 Summa langfristiga skulder 23 12635 10 875
Fértftbetalda kostnader och upplupna intakter 20 135 100 Réntebirande skulder 20 23,24 5654 2976
Likvida medenl - — 22 430 2167 Leverantdrsskulder 252 198
Summa omsatt?lngstlllgangar 1067 2520 Aktuella skatteskulder 59 35
SUMMA TILLGANGAR 23 33499 31206 Gvriga skulder 158 159
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 350 273
Summa kortfristiga skulder 23 3473 3634
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33499 31206

Uppskjutna skatter presenteras netto per skattejurisdiktion.
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Finansiella rapporter Noter

Férandringari eget kapital, koncernen

Ovrigt Valuta Summa moder- Innehav utan Summa eget
Mkr Aktiekapital tillskjutet kapital omrékningsreserv Balanserat resultat bolagets aktiedgare bestdmmande inflytande kapital
Ingéende eget kapital 2022-01-01 181 3416 23 7635 11255 - 11255
Arets totalresultat - - 32 1996 2028 - 2028
Nyemission 38 3772 - - 3810 - 3810
Emissionskostnader, netto efter skatt - -38 - - -38 = -38
Utdelning - - - -363 -363 = -363
Utgaende eget kapital 2022-12-31 219 7155 55 9268 16 697 - 16 697
Ingéende eget kapital 2023-01-01 219 7155 55 9268 16 697 - 16 697
Avrets totalresultat - - 1 986 987 - 987
Nyemission 2 18 S = 120 = 120
Emissionskostnader, netto efter skatt S = S = S S S
Utdelning - - - -413 -413 - -413
Utgaende eget kapital 2023-12-31 221 7273 56 9841 17 391 - 17 391
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Finansiella rapporter Noter

Kassaflodesanalys, koncernen

Not 2023-01-01 2022-01-01
Mkr 28 -2023-12-31 -2022-12-31
Lépande verksamheten
Resultat fore skatt 1335 2445
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -267 -1512
Betald skatt -39 -45
Kassaflode fore forandringar av rérelsekapital 1029 888
Forandringar av rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar och lager -32 120
Férandring av rorelseskulder 65 238
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1062 1241
Investeringsverksamheten
Forvarv av tillgdngar via dotterforetag -681 -1169
Forvarv av rorelse, netto likvidpaverkan 3 20 -
Avyttring av tillgangar via dotterféretag 4 655
Investeringar i forvaltningsfastigheter -2020 -1558
Avyttring av forvaltningsfastigheter 1 132
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -2 S
Forvarv av 6vriga finansiella tillgdngar -28 -12
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2706 -1953
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 3777
Upptagna lan 5035 2750
Amortering av lan -4714 -4 294
Utbetald utdelning -413 -363
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -92 1870
Avrets kassaflode 1736 1158
Likvida medel vid arets borjan 2167 993
Kursdifferens i likvida medel -1 16
Likvida medel vid arets slut 430 2167
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FINANSIELL INFORMATION

Bolagsstyrningsrapport  Styrelse Foretagsledning Revisionsberéttelse

Finansiella rapporter Noter

Noter - koncernen

Not1. Allméan information Not 2. Redovisningsprinciper

Catena AB (publ), organisationsnummer 556294-1715, har sitt sate i
Helsingborg i Skane lan, Sverige. Bolaget utgér moderbolag for en
koncern med dotterféretag. Huvudkontorets postadress ar Box 5003,
250 05 Helsingborg, och besdksadressen ar Landskronavagen 23 i
Helsingborg.

Catena ska aktivt forvalta, foradla och utveckla fastighetsbestandet
genom att identifiera och genomféra vardehojande atgarder som
Okar fastigheternas attraktivitet och avkastning med beaktande av
risk. Catena ska ocksa avyttra fastigheter dar mojligheten att skapa
ytterligare vardetillvaxt bedéms som begransad.

Verksamheten i moderbolaget Catena AB bestar enbart av kon-
cernsamordnande uppgifter och tillgdngarna bestar huvudsakligen
av aktier och andelar i dotterfoéretag, som i sin tur dger fastigheter
eller aktier i fastighetsbolag.

Moderféretaget ar noterat pa NASDAQ Stockholm Large Cap.
Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkénts for
publicering av styrelsen och VD den 22 mars 2024 och férelaggs
arsstdmman den 25 april 2024.

Catenas styrelse har avgett hallbarhetsrapport i enlighet med ars-
redovisningslagen kapitel 6, vilken aterfinns pa sidorna 41-92 i denna
rapport. Hallbarhetsrapporten avser Catena AB samt alla heldgda
dotterbolag for kalenderaret 2023 och har genomgatt éversiktlig
granskning av revisor. Catenas hallbarhetsrapport har upprattats
enligt GRI Standarder, niva Core. Catena har aven beaktat EPRA
Sustainability Best Practices Recommendations Guidelines.

Belopp i Mkr om inget annat anges.

Overensstammelse med lag och normgivning
Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovis-
ningslagen och IFRS Accounting Standards utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran
IFRS Interpretations Committée sdsom antagits for tillampning

inom EU. Vidare tillampar koncernen aven Radet for hallbarhets- och
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 (Kompletterande
redovisningsregler for koncerner) vilket specificerar de tillagg till IFRS
upplysningar som krévs enligt bestammelserna i Arsredovisningsla-
gen.

Moderbolaget tillampar Radet for hallbarhets- och finansiell rappor-
terings rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer),
vilket innebar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i
de fall som anges i moderbolagets not 1. De avvikelser som férekom-
mer mellan moderbolagets och koncernens principer féranleds av
begransningar i méjligheterna att tillampa IFRS i moderbolaget till
fljd av ARL samt i vissa fall av skatteskal.

Férutsattningar vid upprattande av moderbolagets och koncernens
finansiella rapporter
Moderbolagets funktionella valuta r svenska kronor som dven utgor
rapporteringsvalutan fér moderbolaget och koncernen. Det innebar
att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga
belopp, om inte annat anges, ar angivna i miljoner kronor.

Beddmningar som ar gjorda av féretagsledningen vid tilldampning-
en av IFRS och som har en betydande inverkan pa de finansiella
rapporterna och gjorda uppskattningar som kan medféra vasentliga
justeringar i paféljande ars finansiella rapporter beskrivs i not till den
post som skulle kunna bli féremal for justering. Detta galler framfor
allt i not avseende férvaltningsfastigheter.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillampats konse-
kvent pa samtliga perioder som presenteras i koncernens finansiella
rapporter, om inte annat framgar nedan.

Nya och dndrade standarder som tillampas av koncernen
Foéljande andringar av standarder tillampas av koncernen for forsta
gangen for rakenskapsar som borjar 1januari 2023:

Andring av IAS 1, IAS 8 och IAS 12. Andringen av IAS 1 Utformning
av finansiella rapporter syftar till att 6ka anvandbarheten av upplys-
ningar om tilldmpade redovisningsprinciper genom att uppmuntra
att endast vasentliga principer beskrivs och att dessa beskrivningar
forklarar hur dessa principer tillampas. Beskrivningen av Catenas
redovisningsprinciper har darfor koncentrerats till beskrivning av
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vasentliga principer och hur dessa har tilldmpats. Andringarna av I1AS
8 och IAS 12 har inte haft ndgon véasentlig inverkan pa koncernen.

Nya standarder och tolkningar som annu inte har tillampats av
koncernen

Ett antal nya standarder och tolkningar trader i kraft for rakenskapsar
som borjar efter 1 januari 2023 och har inte tillampats vid upprat-
tandet av denna finansiella rapport. Dessa férvantas inte ha nagon
vasentlig inverkan pa koncernens finansiella rapporter.

Konsolideringsprinciper

Dotterféretag

Forvarv av dotterforetag kan klassificeras antingen som rorelseforvary
eller som tillgangsforvarv. Vid varje enskilt forvarv gors en individuell
beddmning. | de fall dar dotterféretagsforvarvet i huvudsak omfat-
tar fastighet och inget varde asatts intellektuellt kapital, vasentliga
processer eller dylikt, klassificeras forvarvet som ett tillgdngsforvarv.
Ovriga férvarv klassificeras som rérelsefdrvary och innehéller d& som
regel en komplett organisation och strategiska processer. Sedan
2013 har endast forvarvet av Tribona AB under 2016 samt forvar-

vet av Bockasjo AB under 2023 (se vidare not 3) klassificerats som
rorelseforvarv. Vid tillgangsforvary redovisas initialt ingen uppskjuten
skatt hanforlig till temporara skillnader mellan verkligt varde och
skattemassigt restvarde. Eventuell erhallen rabatt for ej skattemassigt
avdragsgillt varde minskar i stéllet fastighetens anskaffningsvarde.
Vid efterfoljande vardering av forvarvad fastighet till verkligt varde
kommer skatterabatten, helt eller delvis, att materialiseras i form av
en redovisad orealiserad vardeforandring fran forvaltningsfastighet.
Transaktionskostnader aktiveras i férvarvande bolag och dkar vardet
pa den forvarvade fastigheten i forvarvsanalysen. | det fall att det i
kopeskillingen ingér avtal om villkorade tillaggskopeskillingar som ska
utga till séljaren redovisas dessa initialt som en del av den forvarva-
de tillgdngen och efterféljande vardeférandring redovisas som en
forandring av tillgangens varde.

Intresseféretag och joint ventures

Ett bolag redovisas som Intresseféretag da Catena har ett innehav
om minst 20 procent av résterna och hogst 50 procent eller pa

annat satt har ett betydande, men inte bestdmmande inflytande éver
den driftsméssiga och finansiella styrningen. Ett joint venture ar ett
samarbetsarrangemang genom vilket de parter som har gemensamt
bestdmmande inflytande éver verksamheten har rétt till nettotillgdng-
arna. Innehav i intresseféretag och joint ventures redovisas enligt ka-
pitalandelsmetoden. | koncernens resultatrakning redovisas "Andelar i
resultat fran intresseféretag” som en del av férvaltningsresultatet.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023



= INLEDNING

OVERSIKT & INFORMATION

Vinstdisposition Arsredovisningens undertecknande

FORVALTNINGSBERATTELSE ~ HALLBARHETSRAPPORT  FINANSIELL INFORMATION
Innehallsforteckning Koncernen Moderbolaget Bolagsstyrningsrapport Styrelse Foretagsledning Revisionsberéttelse

Finansiella rapporter Noter

Innehav i gemensam verksamhet

Ett innehav i gemensam verksamhet ar ett samarbetsarrangemang
genom vilket de parter som har gemensamt bestdmmande inflytan-
de dver verksamheten har ratt till de tillgdngar och har férpliktelser
avseende de skulder som harror fran verksamheten. Gemensamt
bestdmmande inflytande ar reglerat i avtal och foéreligger enbart nar
det kravs att de parter som delar det bestammande inflytandet mas-
te ge sitt samtycke till de relevanta verksamheterna. For gemensam-
ma verksamheter redovisar Catena sin andel av tillgangar, skulder,
intakter och kostnader samt sin andel av gemensamma tillgangar,
skulder, intakter och kostnader post fér post i koncernens finansiella
rapporter. Transaktioner och andra mellanhavanden med gemensam-
ma verksamheter elimineras i koncernredovisningen.

Transaktioner och balansposter i utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omréknas till den funktionella valutan
till den valutakurs som foreligger pa transaktionsdagen eller den

dag déa posterna omvarderas. Valutakursvinster och -forluster som
uppkommer vid betalning av sddana transaktioner och vid omrakning
av monetara tillgdngar och skulder i utlandsk valuta till balansdagens
kurs, redovisas i resultatrakningen savida inte sakringsredovisning
tillampas, da redovisning sker i dvrigt totalresultat efter avdrag for
uppskjuten skatt.

Rorelsens intékter

Hyresintédkter

Hyresintakter och hyresrabatter redovisas linjart i resultatrakningen
baserat pa villkoren i hyresavtal. Férskottshyror redovisas som for-
utbetalda hyresintakter. Intakter fran fortidsinlosen av hyreskontrakt
redovisas, i de fall inga ytterligare prestationer kravs fran Catenas
sida, som intakt den period da ersattningen erhallits.

Vidarefakturerade kostnader

Som hyresintakter redovisas dven vidarefakturerade kostnader, vilka
huvudsakligen utgors av fastighetsskatt och media, da dessa &r direkt
kopplade till hyresavtalen. Vidarefakturering av kostnader bedéms i
allt vasentligt utgoras av prestationsadtagande som, likt hyra, fullgérs
over tid och redovisas som intakt i motsvarande period.

Intakter fran fastighetsférséalining

Catena redovisar intakter och kostnader fran férvarv och avyttringar
av fastigheter vid den tidpunkt d& kontroll dvergatt till kdparen, vilket
normalt sammanfaller med tilltradesdagen.

Vid beddmning av intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som
avtalats mellan parterna betraffande risker och formaner samt enga-
gemang i den I6pande forvaltningen. Darutdver beaktas omstandig-
heter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor saljarens
och/eller kdparens kontroll. Resultat fran en férsaljningstransaktion
beraknas utifran senaste vardering, vilket normalt ar per foregaende
kvartal. Detta innebar att det inte redovisas ndgon orealiserad varde-
férandring under forsaljningskvartalet.

Kriterierna for intaktsredovisning tilldmpas pa varje transaktion for
sig.

Catena AB

Rorelsens kostnader och finansiella intakter och kostnader
Central administration

Har ingar kostnader pa 6vergripande koncernniva for bland annat
koncernledning, personaladministration, IT och IR, revision samt
finansiella rapporter och kostnader for uppratthallande av bors-
notering.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankme-
del, lease- och lanefordringar, rantekostnader pa I&n, rantekuponger
pa ranteswappar, utdelningsintakter och valutakursvinster och -forlus-
ter.

Férvaltningsresultat

Catenas verksamhet ar fokuserad pa tillvaxt i kassaflode fran den
|6pande forvaltningen. Catena har valt att presentera ett resultatmatt
som benamns forvaltningsresultat, vilket vasentligen aterspeglar det
kassaflode som genereras fran den I6pande forvaltningen. Vardefor-
andringar pa forvaltningsfastigheter och derivatinstrument ingar inte
i kassaflodet fran den I6pande forvaltningen och ingér saledes inte i
detta resultatmatt.

Skatt
Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomst-
skatter redovisas i resultatrékningen utom da underliggande transak-
tion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller
erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder.

Ett forvarv av andelar i dotterféretag utgor antingen ett forvary
av rorelse eller forvarv av tillgangar. Vid rorelseforvarv redovisas
uppskjuten skatt till nominellt gallande skattesats utan diskontering.
Vid tillgangsfoérvarv redovisas ingen separat uppskjuten skatt vid
anskaffningstidpunkten utan tillgdngen redovisas till ett anskaffnings-
varde motsvarande tillgangens verkliga varde efter avdrag for rabatt
for uppskjuten skatt. Efter forvarvstidpunkten for ett tillgangsforvary
redovisas uppskjuten skatt endast pa forandring av redovisat varde
och férandringar av skattemassigt varde som uppkommer efter
forvarvstidpunkten.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar
tillgangarna likvida medel, kundfordringar, lanefordringar och derivat.
Bland skulder och eget kapital aterfinns finansiella instrument i form
av leverantorsskulder, laneskulder samt derivat.

Finansiella tillgangar redovisade till verkligt vérde via resultat-
rdkningen
Kategorin innefattar derivat for vilka sakringsredovisning inte
tillampas.

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvérde
Lane- och kundfordringar ar finansiella tillgdngar som innehas i syfte
att inkassera avtalsenliga kassafldden. Kundfordringar redovisas

till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for forlustriskre-
servering. Kundfordringars férvantade 6ptid ar kort, varfér vardet
redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Reserven for
forvantade kreditforluster beraknas baserat pa forlustrisken for hela
fordrans I6ptid och redovisas nar fordran redovisas forsta gangen.
Reservens storlek utgors av skillnaden mellan tillgdngens redovisade
varde och nuvardet av bedémda framtida kassafléde. En nedskrivning
av kundfordring redovisas i resultatrdkningen som en minskning av
rorelsens intakter och en nedskrivning av en lanefordran redovisas i
posten finansiella kostnader.

Finansiella skulder vérderade till verkligt vérde via resultatrékningen
Denna kategori bestar av derivat for vilka sékringsredovisning inte
tillampas. Skulder i kategorin varderas |6pande till verkligt varde med
vardeférandringar redovisade i resultatrakningen.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Lan samt 6vriga finansiella skulder, t ex leverantérsskulder, ingar i
denna kategori. Ranteskillnadsersattningar vid fortidslésen av 1an utan
att nytt 1an tas upp redovisas i resultatrakningen vid l6sentidpunkten.
Langfristiga skulder har en forvantad [6ptid som &r langre an ett ar
medan kortfristiga skulder har en 16ptid om hogst ett ar. Leverantors-
skulder och andra rorelseskulder som har en kort forvantad 16ptid
redovisas darfér normailt till nominellt varde. L&mnade utdelningar
redovisas som skuld efter det att arsstdmman godkant utdelningen.

Derivat och sékringsredovisning

Catena tillampar inte sdkringsredovisning. Samtliga derivat redovisas i
kategorierna "Finansiella tillgangar redovisade till verkligt varde via re-
sultatrékningen” respektive "Finansiella skulder varderade till verkligt
varde via resultatrékningen.”

Verkligt varde pa finansiella instrument
Vid faststallandet av verkligt varde for 1an samt ranteswappar sker
en diskontering av framtida kassafléden med noterad marknadsran-
ta for respektive 16ptid. Den egna kreditrisken beaktas vid verkligt
varde-vardering av lanen. Verkligt varde for valutaterminskontrakt
faststélls som nuvardet av framtida kassafloden baserat pa kurser for
valutaterminer pa balansdagen. | samtliga fall tillampas niva 2 (enligt
IFRS 13).

Mer information om redovisningsprinciper och finansiell riskhante-
ring finns i not 22, Finansiella instrument och finansiell riskhantering.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheterna redovisas initialt i balansrékningen till
anskaffningsvarde, vilket inkluderar till forvarvet direkt hanférbara
utgifter. Forvaltningsfastigheter redovisas darefter i balansréakningen
till verkligt varde. Om koncernen paborjar en ombyggnation av en be-
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fintlig forvaltningsfastighet for fortsatt anvandning som férvaltnings-
fastighet redovisas fastigheten under ombyggnation som férvalt-
ningsfastighet. Omvérderingar av verkligt varde under |6pande ar sker
genom en intern varderingsmodell som finns ndrmare beskriven i not
13, dér dven en mer detaljerad beskrivning av vardering av projekt,
byggréatter och obebyggd mark aterfinns. Varderingsmodellen inne-
bar en nuvardesberakning av bedémda framtida betalningsstrom-
mar. Den internt utférda varderingen kvalitetkontrolleras genom att
majoriteten av fastighetsbestandet externvarderas arligen varefter en
avstdmning sker mellan internt och externt utférd vardering. Forvalt-
ningsfastigheter ar i niva 3 enligt varderingshierarkin.

Savél orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i
resultatrakningen. Med realiserade vardeférandringar avses varde-
forandringen under den senaste kvartalsrapporteringsperioden for
salda fastigheter. Med orealiserade vardeférandringar avses évriga
vardeforandringar. Vid forvarv av fastigheter eller bolag, bokférs trans-
aktionen vanligen per tilltradesdagen, eftersom kontroll ver objektet
normalt dvergar den dagen. Hyresintakter och intakter fran fastig-
hetsforsaljningar redovisas i enlighet med de principer som beskrivs
under avsnittet Rorelsens intakter.

Tillkommande utgifter

Till redovisade vardet laggs aven tillkommande utgifter. Tillkomman-
de utgifter 1aggs till det redovisade vardet endast om det ar sannolikt
att de framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med till-
gangen kommer att komma féretaget till del och anskaffningsvardet
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer
kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer.

Lanekostnader som ar direkt hanfoérbara till inkop, konstruktion eller
produktion for storre ny- till- eller ombyggnader av en tillgdng och
som tar betydande tid i ansprék att fardigstalla fér avsedd anvandning
eller forsaljning inkluderas i tillgangens anskaffningsvarde. Aktivering
av lanekostnader sker under férutsattningen att det ar sannolikt att de
kommer att leda till framtida ekonomiska férdelar och att kostnader-
na kan matas pa ett tillforlitligt satt.

Nedskrivningar

De redovisade vardena for koncernens tillgangar kontrolleras vid varje
balansdag for att utréna om det finns ndgon indikation pé& nedskriv-
ningsbehov. IAS 36 tillampas for prévning av nedskrivningsbehov

for andra tillgangar an finansiella tillgangar, vilka prévas enligt IFRS 9,
forvaltningsfastigheter redovisade till verkligt varde enligt IAS 40 och
uppskjutna skattefordringar. For undantagna tillgangar enligt ovan
provas det redovisade vardet enligt respektive standard.

Nedskrivningsprévning for finansiella tillgangar

Catena varderar de framtida forvantade kreditforlusterna relaterade
till investeringar i skuldinstrument redovisade till upplupet anskaff-
ningsvarde respektive verkligt varde med férandringar via évrigt
totalresultat baserat pa framatriktad information. Koncernen valjer
reserveringsmetod baserat pad om det skett en vasentlig 6kning i
kreditrisk eller inte.
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Catena tillampar i enlighet med reglerna i IFRS 9 en férenklad metod
for nedskrivningsprévning av kundfordringar. Férenklingen innebar
att reserven for forvantade kreditforluster berdknas baserat pa for-
lustrisken for hela fordrans 16ptid och redovisas néar fordran redovisas
forsta gangen.

Aterféring av nedskrivningar

En nedskrivning reverseras om det bade finns indikation pa att
nedskrivningsbehovet inte langre féreligger och det har skett en
forandring i de antaganden som Iag till grund for berdkningen av ater-
vinningsvéardet. En reversering goérs endast i den utstrackning som
tillgdngens redovisade varde inte dverstiger det redovisade varde
som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning dér sa ar aktuellt,
om ingen nedskrivning gjorts. Justering av belopp for férvantade
kreditférluster avseende lane-, lease- och kundfordringar redovisas
som en nedskrivningsvinst eller -forlust i resultatet

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfér in- eller utbe-
talningar. Likvida medel i kassaflédesanalysen dverensstdmmer med
definitionen av likvida medel i balansrakningen.

Aktiekapital

Transaktionskostnader som direkt kan hanforas till emission av nya
aktier eller optioner redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett
avdrag fran emissionslikviden.

Ersattningar till anstéllda

Kortfristiga ersattningar till anstéllda sdsom Iéner, betald semester
och betald sjukfrdnvaro med mera samt sociala kostnader, redovisas i
takt med att de anstallda har utfort tjanster i utbyte mot ersattningen.

Pensioner

Catena har olika pensionsplaner. Pensionsplanerna finansieras
vanligen genom betalningar till férsakringsbolag eller férvaltarad-
ministrerade fonder, dar betalningarna faststélls utifran periodiska
aktuariella berakningar. Avtal om pensioner och andra ersattningar
efter avslutad anstallining klassificeras som antingen avgiftsbestdmda
eller formansbestamda pensionsplaner. Catena har avgiftsbestamda
pensionsplaner samt dtaganden avseende pensioner enligt den sa
kallade ITP-planen som enligt ett uttalande fran Radet for hallbarhets-
och finansiell rapportering UFR 10, &r en férmansbestdmd plan som
omfattar flera arbetsgivare.

For rakenskapsaren 2004-2023 har bolaget inte haft tillgang till
sadan information som gér det mojligt att redovisa sina dtaganden
enligt ITP-planen som en fdrmansbestamd plan. Ataganden enligt
ITP-planen som tryggas genom en forsakring i Alecta redovisas
darfér som en avgiftsbestamd plan. Arets avgifter for pensionsforsak-
ringar som ar tecknade i Alecta uppgaér till 51 Mkr (4,5 Mkr). Fér 2024
forvantas bolaget betala cirka 4,7 Mkr till Alecta. Alectas dverskott kan
fordelas till forsakringstagarna och/eller de forsékrade. Vid utgangen
av 2023 uppgick Alectas dverskott i form av den kollektiva konsolide-

Revisionsberéttelse

ringsnivan preliminart till 178 procent (172). Den kollektiva konsolide-
ringsnivan utgdrs av marknadsvardet pa Alectas tillgdngar i procent
av forsakringsataganden beraknade enligt Alectas forsakringstek-
niska beradkningsantaganden, vilka inte dverensstdmmer med IAS
19. Bolagets andel av totala sparpremier for ITP 2 i Alecta uppgar till
0,01568 procent och bolagets andel av totalt antal aktiva férsakrade
till 0,00724 procent.

Forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestdmda planer redovisas
som en kostnad i resultatrakningen nar de uppstar.

Ersattningar vid uppsédgning

Ersattningar vid uppsagning utgar nar en anstéllds anstéllning sagts
upp av Catena fore normal pensionstidpunkt eller da en anstalld
accepterar frivillig avgéng i utbyte mot sddana ersattningar.

Leasing - leasetagare

Leasingavtal redovisas som nyttjanderatter och en motsvarande
skuld, den dagen som den leasade tillgangen finns tillganglig for
anvandning av koncernen. Tillgdngar och skulder som uppkom-

mer fran leasingavtal redovisas initialt till nuvarde. Betalningar som
inkluderas i nuvardet avser fasta avgifter. Tomtratter bedéms ha en

i princip evig tidshorisont varfor dven betalningar som férvantas
erldaggas efter nuvarande avtalsperiod inkluderas i berdkningen av
nuvardet. Tomtrattsavgalder diskonteras med 3 procent avgalds-
ranta och fordonsleasing med implicit kontraktsranta. Koncernen ar
exponerad for framtida justeringar av tomtrattsavgalder. Nar sddana
justeringar trader i kraft omvarderas leasingskulden och justeras mot
nyttjanderatten. Leasingbetalningar avseende fordon férdelas mellan
amortering av skulden och ranta. Eftersom tomtratter beddéms ha en
evig nyttjandeperiod redovisas hela betalningen som ranta. Rantan
redovisas i resultatrakningen over leasingperioden pa ett satt som
medfor en fast rantesats for den under respektive period redovisade
leasingskulden.

Tillgdngarna med nyttjanderatt varderas till anskaffningsvarde och
inkluderar det belopp som leasingskulden ursprungligen varderats
till med tillagg av leasingavgifter som betalats vid eller fore inled-
ningsdatumet. Nyttjanderatt avseende fordon skrivs av linjart éver
nyttjandeperioden. Eftersom tomtratter bedéms ha en i princip evig
tidshorisont ar dessa nyttjanderéatter inte féremal for avskrivning.

Leasing - leasegivare

| egenskap av hyresvard innehar koncernen operationella hyresav-
tal med kunder, se not 5. Redovisningsprinciper for redovisning av
hyresintakter framgar ovan. Catena ar ocksé leasegivare avseende
automationsutrustning i begrédnsad omfattning. Dessa leasar redovi-
sas i koncernredovisningen som finansiella fordringar med intakten
som ranteintakt i finansnettot.
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Not 3. Rorelseforvarv

Den 4 oktober 2023 forvarvade koncernen 100 procent av aktier-

na och résterna i det onoterade bolaget Bockasjo AB. Bockasjo ar

ett bolag vars verksamhet bestar av att utveckla logistikfastigheter.
Genom forvarvet tillférs Catena vardefull projektkapacitet och det
finns goda mojligheter att ytterligare forfina Catenas processer for
projektutveckling genom att forma en "best practice” utifrdn de

mest framgangsrika och effektiva arbetsmodellerna i bada bolagen.

| Bockasjos organisation finns dessutom ett gediget natverk bland
bade logistikaktorer och leverantorer. | samband med férvarvet av
projektorganisationen i Bockasjo forvarvade koncernen dven tre
pagaende projekt som kommer att avyttras till extern part efter far-
digstallande och blir sdlunda inte en del av Catenas fastighetsportfol].
Koncernen har genom forvarvet av projektfastigheterna aven forbun-
dit sig att till séljarna av Bockasjo erlagga ett belopp motsvarande det
rearesultat som uppstar vid avyttringen av respektive projektfastighet
efter fardigstallande, vilket innebér att Catena inte behaller ndgot
resultat som uppstar vid avyttringen av fastigheterna. Forvarvet av
fastigheterna har ansetts utgora transaktioner skilda fran forvarvet av
projektverksamheten i Bockasjoé AB och har redovisats som separata
tillgadngsforvarv i form av Exploateringsfastighet samt Andelar i intres-
seforetag (se not 15 och 17).

Effekter av forvarvet av Bockasjokoncernens projektorganisation
Mkr

Goodwill

| goodwillvardet ingar véardet av en projektorganisation med ett
gediget know-how avseende projektutveckling samt en effektiv
arbetsmodell for detta. Forvarvet bedéms leda till synergieffekter i
form av effektivare processer for projektutveckling. Utdver detta finns
dessutom till den férvéarvade projektorganisation ett gediget natverk
bland logistikaktorer och leverantérer. Ingen del av goodwill férvantas
vara skattemassigt avdragsgill.

Forvarvsrelaterade utgifter

Forvarvsrelaterade utgifter uppgar till 2 Mkr och avser arvoden till
konsulter i samband med due diligence. Dessa utgifter har redovisats
pa raden Central administration i resultatrékningen for koncernen.

Overford ersattning och paverkan pa likvida medel

Det férvarvade féretagets nettotillgangar vid forvarvstidpunkten:

Mkr

Likvida medel 144
Emitterade aktier (328 094 stamaktier) 120
Skuld for slutreglering av kdpeskilling 4
Total éverford ersattning 268
Del av éverford ersattning som utgjordes av likvida medel -144
Likvida medel i den férvarvade verksamheten 164
Paverkan pa koncernens likvida medel 20

Ovriga fordringar 2
Likvida medel 164
Leverantorsskulder och évriga rérelseskulder -18
Netto identifierbara tillgdngar och skulder 148
Koncerngoodwill 120
Koépeskilling 268

Ca

Intékter och resultat

Projektverksamheten i Bockasjo har sedan forvarvsdatumet bidragit
med 1,1 Mkr till koncernens intdkter och med 0,6 Mkr till koncernens
resultat efter skatt. Om projektverksamheten konsoliderats fran
rakenskapsarets borjan skulle det ha bidragit med 26 Mkr till koncer-
nens intakter och 18 Mkr till koncernens resultat efter skatt.

Férvarvade fordringar

Samtliga fordringar ar upptagna till verkligt varde i férvarvsanalysen,
vilket sammanfaller med det varde som koncernen forvéantas erhélla.

atena AB

Verkligt vérde pa 328 094 aktier som utfardats som en del av den
overforda ersattningen baseras pé slutkursen for Catenas aktie pa
Nasdaq Stockholm den 3 oktober 2023, vilken uppgick till 367,00
kronor per aktie.

Totalt 6verford ersattning i form av likvida medel for bade projekt-
verksamheten i Bockasjo och de tre projektfastigheterna uppgick till
344 Mkr, varav 144 Mkr avsag rorelseforvarvet och resterande 200
Mkr forvarvet av de tre projektfastigheterna.

Redovisat varde vid forvarvstidpunkten uppgick till 190 Mkr fér
exploateringsfastighet samt 203 Mkr fér andelarna i joint ventures.
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Not 4. Information om rérelsesegment

Central administration

Goteborg Helsingborg Jonkoping Malmé Stockholm och eliminering Summa
Resultatrékning 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Hyresintéakter 294 242 347 290 93 91 369 310 705 &l - - 1808 1544
(varav vidarefakturerade kostnader) (16) (14) (32) (20) @) 8 (56) (59) (54) (48) - - (165) (149)
Fastighetskostnader -43 -38 -86 -65 17 22 -89 -91 -126 -108 - - -361 -324
Driftsdverskott 251 204 261 225 76 69 280 219 579 503 - - 1447 1220
Central administration - = - = - = - = - = -50 -44 -50 -44
Ovriga rérelseintakter - - - - - - - - - 7 2 7 2
Andelar i resultat fran intresseféretag - - - - - - - - - - 39 - 39 -
Rénteintakter 21 2 22 2 4 1 24 4 98 9 -136 = 33 18
Ovriga finansiella intakter - = - = - = 20 = - = -18 15 2 15
Rantekostnader -130 -59 131 -61 -35 -15 -105 -92 -240 -122 300 19 -341 -230
Tomtrattsavgalder - - - - - - - - -8 -10 - - -8 -10
Ovriga finansiella kostnader - - - - - - -17 -1 - - -5 -16 -22 17
Férvaltningsresultat 142 147 152 166 45 55 202 130 429 380 137 76 1107 954
Realiserade vardefoérandringar fran forvaltningsfastigheter -4 = - = - ve - 1 - 52 4 = - 100
Orealiserade vardeférandringar fran forvaltningsfastigheter -82 128 448 87 -88 37 -185 -131 436 650 -5 -6 524 765
Vardeférandringar derivat - - - - - - - - - - -296 626 -296 626
Resultat fore skatt 56 275 600 253 -43 139 17 - 865 1082 -160 696 1335 2445
Skatt -349 -449
Arets resultat 986 1996

Central administration

Goteborg Helsingborg Jonképing Malmé Stockholm och eliminering Summa
Ovriga upplysningar 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Goodwill m m 4 4 1 il 64 64 235 235 120 - 582 462
Forvaltningsfastigheter 5351 4624 5822 5118 2008 1383 5655 5188 12036 10906 - - 30872 27219
Investeringar via forvarv 440 1146 37 — 73 - 465 461 194 N - - 1209 2398
Investeringar i anlaggningstillgdngar 375 227 220 334 640 189 197 100 502 564 5 5 1939 1419
Avskrivningar - - - - - - - - - - -1 -1 -1 -1
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Rorelsens segment

Catenas rorelsesegment, som utgors av regioner, har faststallts
baserat pa information vilkken Catenas VD (den hogste verkstallan-
de beslutsfattaren hos Catena) inhamtar for att utvardera och fatta
strategiska beslut.

Koncernens segment bestar av féljande regioner:
Goteborg - utgodrs av 22 fastigheter

Helsingborg - utgoérs av 27 fastigheter

Joénkdping - utgodrs av 11 fastigheter

Malmé - utgors av 24 fastigheter

Stockholm - utgors av 48 fastigheter

Foér mer information om regionernas fastigheter, se fastighetsforteck-
ningen i forvaltningsberattelsen pa sidorna 21-26.

Internpris mellan koncernens olika segment ar berdknade enligt
marknadsmassiga villkor och bestar till storsta delen av utfakturerade
administrationskostnader.

| segmentens resultat, tillgangar och skulder inkluderas direkt
hanférbara poster samt poster som kan férdelas pa segmenten pa ett
rimligt och tillforlitligt satt. Utfordelning av fastighetsadministration
har skett med yta som huvudsaklig férdelningsgrund. | segmentens
investeringar i materiella anlaggningstillgangar och forvaltningsfast-
igheter ingar samtliga investeringar fransett investeringar i korttidsin-
ventarier och inventarier av mindre varde.

Catena har en hyresgast som enskilt svarar for mer an 10 procent
av koncernens intakter. Dessa intakter, som samlat uppgar till cirka
187 Mkr, fordelas pa regionerna Helsingborg, Jonképing, Malmé och
Stockholm.

Moderbolagets resultat, efter utférdelning av resultat av forsalj-
ningar av andelar i koncernforetag, ingar i det oférdelade beloppet.
Moderbolagets tillgdngar och skulder, efter eliminering av andelar i
koncernféretag och koncernintern avrakning samt omférdelning av
andelar i intresseforetag, ingar i det oférdelade beloppet.

Verksamheten bedrivs huvudsakligen i Sverige, forutom elva
fastigheter som finns i Danmark och dessa fastigheter tillhér region
Malmé. | Danmark uppgar de totala hyresintakterna till 170 Mkr (128)
och verkligt vérde pé fastighetsportfoljen till 2 385 Mkr (2 082).

Satena AB

FINANSIELL INFORMATION
Bolagsstyrningsrapport ~ Styrelse

OVERSIKT & INFORMATION

Foretagsledning  Vinstdisposition

Not 5. Hyresintakter

Loptider for hyreskontrakt per 2023-12-31
Upplysningar om leasingavtal - koncernen som leasegivare.

Antal Kontrakterad Kontrakterad
Forfalloar kontrakt arshyra, Mkr arshyra, %
2024 152 198 10,8
2025 81 179 98
2026 64 306 16,7
2027 42 197 10,7
2028 30 144 79
2029 18 104 57
2030+ 59 704 384
Totalt 446 1832 100,0
Kontrakterad hyresintakt per kontraktsstorlek, Mkr
Kontrakterade
Antal kontrakt hyresintakter, %
>10,0 64 635
5,0-10,0 46 17,9
3,0-50 42 9,0
2,0-3,0 22 29
1,0-2,0 43 85
0,5-1,0 43 18
<0,5 186 14
Totalt 446 100,0

Arsredovisningens undertecknande

Revisionsberéttelse

Not 6. Fastighetskostnader och central administration

Fastighetskostnader 2023 2022
Driftkostnader 18 115
Reparationer och underhall 59 48
Fastighetsskotsel och teknisk tillsyn 4 37
Fastighetsskatt 42 4
Ovriga externa kostnader 46 33
Fastighetsadministration 55 50
Totalt 361 324
Central administration 2023 2022
Personalkostnader 23 23
Kdpta tjanster 26 20
Avskrivningar materiella anlaggningstillgdngar 1 1
Totalt 50 44

Inom koncernen &r en del av moderbolagets kostnader vidarefak-
turerade till dotterforetagen och klassificeras hos dotterforetag
respektive koncern som fastighetskostnader.

ArSr('ari(msmr'g med hallbarhetsrapport 2023
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Not 8. Leasing

| koncernens egenskap av leasetagare

Vinstdisposition ~Arsredovisningens undertecknande

Revisionsberéttelse

Not 9. Anstéllda och personalkostnader

2023 2022
Kassautflode 10 1
Totalt 10 1

Av kassautflodet har 8 Mkr (10) redovisats som rantekostnader.

Framtida odiskonterade kassafléden avseende kontrakterade
perioder forfaller till betalning:

2023 2022
Inom ett ar 10 10
Mellan ett och fem ar 35 35
Senare an fem ar 223 230
Totalt 268 275

2023 2022
Revisionsuppdrag
KPMG 25 20
PWC - 0,6
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag
KPMG 03 0/
PWC - 02
Skatteradgivning
KPMG 03 01
PWC - 03
Ovriga tjanster
KPMG 0.2 01
PWC - 0.3
Totalt 3,3 37

Med revisionsuppdrag avses arvode for den lagstadgade revision av
ars- och koncernredovisningen och bokféringen samt styrelse och
verkstéallande direktoérens férvaltning samt revision och annan gransk-
ning utford i enlighet med éverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som
foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet
av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Satena AB

Koncernens leasingavtal bestar huvudsakligen av tomtréattsavtal
och till mindre del av billeasingavtal. Tomtréatter bedéms ha en evig
leasingperiod varfér ndgon avskrivning inte gors. Avgalder kan kom-
ma att andras och kommer da att resultera i férandring av varde pa
nyttjanderatt och leasingskuld.

Nyttjanderattstillgangar redovisade per 1 januari 2022 335
Tillkommande nyttjanderatter, fordon 2
Andrade tomtréttsavgalder i befintliga nyttjanderatter 29
Avyttrade nyttjanderatter -91
Avskrivningar, fordon -1

Nyttjanderattstillgangar redovisade per 31 december 2022 274

Tillkommmande nyttjanderatter, fordon 2
Andrade tomtrattsavgalder i befintliga nyttjanderatter 1
Avskrivningar, fordon -2

Nyttjanderattstillgdngar redovisade per 31 december 2023 275

Av det totala vardet for nyttjanderéatter bestar 270 Mkr (269) av tomt-
ratter och 5 Mkr (5) av billeasingavtal.

Arets kostnad for korttidsleasingavtal (arrenden) uppgar till 2 Mkr
och redovisas som fastighetskostnader. Arets kostnad for leasingavtal
dar den underliggande tillgangen ar av lagt varde understiger 1 Mkr
och redovisas som central administration.

106

Medelantalet varav varav
anstéllda 2023 man 2022 man
Anstallda i Sverige 55 67% 50 69%
2023 2022

Konsférdelning Man  Kvinnor Man  Kvinnor
Styrelse 62% 38% 62% 38%
Ledning 43% 57% 43% 57%
Loner, arvoden, formaner och
ovriga ersattningar 2023 2022
Styrelseordférande 04 04
Ovriga styrelseledaméter 16 1,3
Verkstéllande direktéren

Grundlén 37 83

Ovriga ersattningar 0,6 0,6
Ovriga ledande befattningshavare

Grundlén 73 51

Ovriga ersattningar 16 1,2
Ovriga anstéllda 36,5 33,6
Summa 51,7 45,5
Pensionskostnader 2023 2022
Verkstéllande direktéren 16 11
Ovriga ledande befattningshavare 2,6 2,0
Ovriga anstillda 55 59
Summa 9,7 9,0
Lagstadgade sociala kostnader inklusive
I6neskatt 2023 2022
Summa 18,4 16,3
Totalt 79,8 70,8
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2023 2022

Arvode styrelseledamot, Tkr

(arligt styrelsearvode beslutat av arsstamman varav fér varav fér
april 2023 respektive april 2022) Styrelsearvode utskottsarbete Styrelsearvode utskottsarbete
Gustaf Hermelin 205 - 200 -
Ceasar Afors 275 70 250 50
Hélene Briggert 225 20 220 20
Katarina Wallin 245 40 240 40
Joost Uwents 205 - 200 -
Vesna Jovic 240 35 225 25
Magnus Swardh 240 35 225 25
Lennart Mauritzson 430 20 420 20
Summa 2065 220 1980 180

Lon till styrelse och verkstallande direktor avser styrelse och verkstal-
lande direktor i moderbolaget. Pa arsstdmman 2023 togs beslut att
ersattning for medverkan i ersattningsutskottet skall utga med 40 tkr
till ersattningsutskottets ordférande samt vardera 20 tkr till Gvriga tva
ledamoter. Arvode utgar aven till revisionsutskottets ordférande med
70 tkr och vardera 35 tkr till dvriga tva ledamaoter.

Styrelsearvoden och ledande befattningshavares anstallnings-

och uppséagningsvillkor

Principer

Ersattning till verkstéllande direktéren och andra ledande befatt-
ningshavare utgors av grundlon, dvriga ersattningar (som bestar

av bonus och milersattningar) och pension. Med andra ledande
befattningshavare avses i Catena de sex personer (sex) som, vid arets
utgang, tillsammans med verkstallande direktéren utgor foretagsled-
ningen. For foretagsledningens sammansattning, se sidan 144.

Pensionsférmaner samt 6vriga ersattningar till verkstallande direk-
t6r och andra ledande befattningshavare utgar som del av den totala
ersattningen.

Till styrelsen utgar arvoden enligt beslut pa arsstdmma. For 2023
uppgick arvodet till totalt 2,1 Mkr (2,0), varav styrelsens ordférande har
erhallit 0,4 Mkr (0,4).

Marknadsmassig ersattning om 88 Tkr (46) for utforda tjanster som
konferensmoderator, utgick till bolag &gt av styrelseledamot Katarina
Wallin. Beloppet ingar ej i tabellen ovan.

Bonus

Huvudprincipen i koncernen ar fast manadslon. Néar ett extraordinart
arbete utforts eller resultat i koncernen uppnatts, kan bonus utga.
Beslut om bonus, som &r pensionsgrundande, tas i ersattningsutskot-
tet rsvis i efterskott.

Catena AB

Rorlig ersattning baserad pa 2022 ars utfall utbetalades i maj 2023.
Ersattningen baserades pa mal kopplade till ekonomiskt utfall.

For rorlig ersattning till ledning och évriga medarbetare baserad pa
2023 ars utfall, for utbetalning i maj 2024, géller kriterier relaterade till
driftsdverskott efter fastighetsadministration, projektuthyrning/signe-
rade hyresavtal i form av nybygge, antal inskickade miljocertifieringar
till SGB samt beslutad och bestalld solcellseffekt.

Bonus till verkstallande direktor kan maximalt uppga till 50 procent
av arlig fast 16n. For 6vriga ledande befattningshavare kan bonus
utga till hogst 25 procent av arlig fast 16n och for évrig personal med
maximalt en manadslon. For personal som tillkommit via forvarvet av
Bockasjorérelsen har bonusvillkor annu inte harmonierats med évriga
Catenakoncernen utan utgérs av faststallda belopp.

Ersattningsutskottet bereder fragan om bolagets dtaganden och
avsattning har skett for bonus for 2023 med 10,9 Mkr (5,3) inklusive
sociala avgifter.

Bonussystemet omfattar endast ett ar i sander, for narvarande en-
dast 2023. Ersattningsutskottet svarar for utvardering av system och
utfall.

Pensioner
Pensionsinbetalningar for bolagets VD sker med maximalt 35 procent
av grundlén och bonus. For dvriga ledande befattningshavare sker
pensionsinbetalningar enligt [TP-planen och genom férsékringar som
beréaknas utifran de férmaner som géller enligt ITP-planen. Pensio-
nens andel av den totala ersattningen ar alltsa enligt ITP-planen med
de hogsta begransningar som darav féljer. Vidare omfattas aven all
ovrig personal av ITP-avtalet.

Pensionskostnaden motsvarar kostnader for avgiftsbestamda pla-
ner enligt IAS19.

Avgangsvederlag

For verkstallande direktéren utgar, vid uppsagning fran bolagets sida,
|6n under 12 méanaders uppsagningstid. Inget avgangsvederlag utgar.
| det fall verkstéllande direktéren erhaller annan anstalining eller dver-
gartill egen verksamhet reduceras |[6nen under uppsagningstiden
med inkomst fran ny arbetsgivare. Vid uppsagning fran verkstallande
direktorens sida ar uppsagningstiden 6 manader.

Anstaliningsavtalen med vice VD kan sagas upp av Catena med en
uppsagningstid om 12 manader varav 6 manader med arbetsplikt.
Vid uppsagning fran befattningshavarens sida ar uppsagningstiden, i
enlighet med kollektivavtal, 3 manader.

Inget avgangsvederlag har utbetalts till ledande befattningshavare
som slutat sin anstéllning.

Berednings- och beslutsprocess
Ersattningsutskottet har under aret givit styrelsen rekommendationer
gallande principer for ersattning till ledande befattningshavare. Re-
kommendationen har innefattat proportionerna mellan fast och rorlig
ersattning samt storleken pa eventuella [6nedkningar. Det av styrel-
sen utsedda ersattningsutskottet bereder, férhandlar och lamnar
forslag till styrelsen avseende verkstallande direktdrens villkor. Efter
forslag fran verkstallande direktéren beslutar ersattningsutskottet om
ovriga ledande befattningshavares ersattningar. Ersattningsutskottet
beslutar aven om eventuell bonus och utvarderar sedan systemet
och utfallet.

Samtliga beslut tagna av ersattningsutskottet aterrapporteras till
styrelsen.

Ersattningsutskottet har sammantréatt vid ett tillfalle under 2023.
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Not 10. Finansiella intdkter och kostnader Not 11. Skatt

Finansiella intékter 2023 2022 Redovisad i rapport dver totalresultat 2023 2022
Rénteintakter 33 18 Aktuell skatt
Valutakursvinster 2 15 Arets skatt -54 -16
Summa 35 35 Summa -54 -16
Finansiella kostnader 2023 2022 Uppskjuten skatt
Rantekostnader lan -473 -192 Forvaltningsfastigheter -322 -247
Kupongranta rantederivat 132 -38 Derivat 61 -133
Ovriga finansiella kostnader -22 -7 Skattemassiga underskott 3 =
Finansiella kostnader avseende leasingskuld -8 -10 Obeskattade reserver -32 -30
Summa -37 -257 Ovriga uppskjutna skatter -5 -23
Finansnetto -336 -224 Summa 295 433
Totalt redovisad skatt -349 -449
'Réanteintakter avser huvudsakligen tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde.
Avstamning av effektiv skatt 2023 2022
Resultat fére skatt 1335 2445
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% -275 -504
Effekt av utlandsk skatt -1 =
Ej avdragsgilla kostnader inkl.
ranteavdragsbegransning - -4
Skatt i intressebolags resultat 8 -
Skatt hanforlig till tidigare ar 1 -
Forandring av temporara skillnader for vilka
uppskjuten skatt ej redovisas -83 -1
Ej skattepliktiga bolagsforsaljningar mm 1 70
Redovisad effektiv skatt -349 -449 =

Den redovisade effektiva skatten i procent uppgar till 26,1 (18,4).
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Uppskjuten skatt redovisad i de finansiella rapporterna 2022 2023
Redovisat 6ver Redovisati Forvarv/ avytt- Redovisat 6ver Redovisat i Férvarv/avyttring

Uppskjuten skattefordran 1B 2022 resultatet eget kapital  ring av bolag UB 2022 resultatet eget kapital av bolag UB 2023
Skattereduktion for inventarieinkdp under 2021 14 -14 - - - - - - -
Skattemassiga underskott 1 - - - 1 3 - - 4
Derivat 29 -29 - - - 8 - - 8
Ovrigt - 22 22 - - - - - -
Summa uppskjuten skattefordran 44 -65 22 - 1 1 - - 12
Uppskjuten skatteskuld

Forvaltningsfastigheter 2352 234 3 -70 2519 322 - -1 2840
Derivat - 104 - - 104 -53 - - 51
Obeskattade reserver 147 30 - -3 174 32 - - 206
Ovrigt - - - - - 5 1 - 6
Summa uppskjuten skatteskuld 2499 368 3 -73 2797 306 1 -1 3103
Netto (skuld) enligt balansrakningen 2455 2796 3091

Not12. Goodwill

Utover de ovan redovisade skattemassiga underskotten finns inga vasentliga outnyttjade underskottsavdrag for vilka uppskjuten skattefordran inte redovisats.

Goodwill 2023 2022
Ingadende anskaffningsvarden 462 503
Forvarv 120 =
Forsaljningar och utrangeringar - -42
Utgéaende anskaffningsvarden 582 462

Ca

Den 4 oktober 2023 forvarvade koncernen 100 procent av aktierna
och résterna i det onoterade bolaget Bockasjo AB. Forvarvet var i
huvudsak ett roérelseférvary som genererade en goodwill om 120
Mkr (se vidare not 3). | goodwillvardet ingar vardet av en projektor-
ganisation med ett gediget know-how avseende projektutveckling
samt en effektiv arbetsmodell for detta. Foérvarvet beddms leda till
synergieffekter i form av effektivare processer for projektutveckling.
Utover detta finns dessutom till den férvarvade projektorganisation
ett gediget natverk bland logistikaktérer och leverantérer. Ingen del
av goodwill férvantas vara skattemassigt avdragsgill.

Aven foérvarvet av Tribona 2016 utgjorde ett rérelseférvary och

atena AB

redovisas i enlighet med IFRS 3 Rorelseforvarv. Detta innebar, till
skillnad frén tillgangsforvary, att uppskjuten skatt beaktas pa samtliga
temporéra skillnader. Aterstaende redovisad goodwill om 462 Mkr
per balansdagen ari sin helhet en effekt av att full nominell uppskju-
ten skatt avseende temporara skillnader mellan verkligt varde och
skattemassigt varde redovisas. Arlig nedskrivningsprévning utfors ge-
nom att sakerstalla att aterstdende uppskjuten skatteskuld avseende
den fastighet till vilken goodwill allokerats, beloppsmassigt dverstiger
goodwillbeloppet. Balansposten kommer foljaktligen att forandras i
takt med att fastigheter med goodwill séljs eller omvarderas till varde
under sitt forvarvsvarde.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023



= INLEDNING

FORVALTNINGSBERATTELSE ~ HALLBARHETSRAPPORT  FINANSIELL INFORMATION
Innehallsforteckning Koncernen Moderbolaget Bolagsstyrningsrapport —Styrelse Foretagsledning

OVERSIKT & INFORMATION

Vinstdisposition Arsredovisningensundertecknande Revisionsberéttelse

Finansiella rapporter Noter

Driftsdverskott och vakansniva

Driftséverskott ar skillnaden mellan hyresintékterna och drift- och un-

derhallskostnader (fastighetskostnader fore fastighetsadministration).
Utgangspunkten ar aktuell prognos for driftsdverskottet baserat pa

senaste arets utfall. Intdkterna och/eller drifts- och underhallskostna-

Not 13. Férvaltningsfastigheter

2023 2022

Fastighetsbestand Verkligt virde Antal fastigheter Verkligt varde Antal fastigheter

Fastighetsbestand vid arets ingéng 27219 125 23400 126 derna for ett enskilt ar kan dock vara paverkade av faktorer som inte
Forvary ' 1209 8 2308 6 ar vanligt forekommande under fastighetens langsiktiga livstid. Om
sa skulle vara fallet for aktuella prognosvarden sker en normalisering
Nybyggnation 2 1342 819 av det enskilda arets belopp. Intdkterna kan normaliseras om den be-
o . ddémda hyresutvecklingen under aktuell tiodrsperiod beddms avvika
2
Inyesieiting ilow iief fesifigneiter, ny iz 2t 4 fran utgangsprognosens. Detta sker i sa fall utifran forvantade forand-
Investering i befintliga fastigheter, annat 2 21 93 ringar i hyresintakterna baserat pa de enskilda kontraktens nuvarande
Hyresqastanoassningar 2 172 385 hyra kontra beddémd marknadshyra vid kontraktens forfallotidpunkt
yresg P 9 och férandringar i den langsiktiga vakansnivan. Aven drift- och under-
Forsaliningar -9 -1 -906 -7 hallskostnader kan bli féremal fér normalisering utifrdn en analys av
iy . saval historiska som aktuella kostnader med hansyn till hyresgastens
Omrékningsdifferenser -10 B respektive hyresvardens atagande enligt hyresavtalet.
Orealiserade vardeforandringar 524 765
. . . . Projekt, byggratter och obebyggd mark
Fastighstsbestand vid arets utgang 30872 132 27219 125 Pagaende projekt varderas enligt samma princip som forvaltnings-
Totala investeringar 3148 3816 fastigheter men med avdrag for dterstdende investering. Beroende
. P B a vilken f: jektet befi ig i asétts olika riskpaslag i avkast-
Investeringar via forvarv av aktier -1128 -2 258 E?n\élsker;v:ts. ProJEeKteL LENNNEr sig | asatts olika riskpasiag | avkas
Investeringar enligt kassaflédesanalys 2020 1558 Byggratter varderas utifrdn ett beddémt marknadsvarde pa res-

' Fastighetsvarde efter avdrag for uppskjuten skatt och transaktionskostnader

2 Varav aktiverad ranta 41 Mkr (10). Genomsnittlig ranta hanférbar till projekt uppgartill 3,6 procent (2,6).

Kommentartill EPRA Core Recommendations - koncernen haringa
materiella férvaltningsfastigheterijoint ventures eller intressebolag.

Taxeringsvarden 2023 2022
Taxeringsvarden, byggnader 4914 4 654
Taxeringsvérden, mark (varav

innehav med tomtréatt 43 Mkr) 1823 1687
Totalt 6737 6 341

Catena har valt att, enligt IAS 40, redovisa forvaltningsfastigheterna
till verkligt varde. Varje kvartal genomfors en intern vardering av
samtliga forvaltningsfastigheter. Den interna varderingen ligger till
grund fér de verkliga véarden som finns upptagna i balansrakningen.
Berakningen av verkligt varde gors for varje enskild fastighet genom
en tioarig kassaflodesmodell.

Varderingskategorier for forvaltningsfastigheter

Koncernens samtliga fastigheter har bedémts vara i niva 3 i varde-
ringshierarkin. Koncernens fastigheter bestar primart av logistikfastig-

Catena AB

heter, vilka har liknande riskprofil och varderingsmetodik. Koncernen
har aven vasentligt inslag av projekt.

Direktavkastningskrav och real tillvaxt
De vasentligaste variablerna, som ar avgérande for det berdknade
verkliga vardet i modellen, ar intjaningsférmaga och direktavkast-
ningskrav. Vid beddémning av den framtida intjaningsférmagan har
hansyn tagits dels till férvantade forandringar i hyresniva utifran
det enskilda kontraktets nuvarande hyra kontra marknadshyran vid
respektive forfallotidpunkt, dels till férandringar i uthyrningsgrad.
Drift- och underhallskostnader har bedoémts med utgangspunkt i
bolagets verkliga kostnader och ar anpassade efter fastighetens alder
och skick.

Till grund for faststéllande av direktavkastningskravet ligger real-
rantan och riskpremien fér den enskilda fastigheten. Riskpremien
for enskilda fastigheter bestdms bland annat av fastighetens lage,
anvandningsomrade och hyresgaststruktur. Direktavkastningskravet
ar fastighetens normaliserade driftséverskott dividerat med mark-
nadsvardet. Som kalkylrdnta anvands faststalld direktavkastningsranta
med tillagg for arlig inflation. Nivan pa den arliga framtida inflationen
beddms till 2 procent.

pektive fastighet enligt ortsprismetoden. Avdrag sker for bedémda
kostnader for vantetider och bedémd risk.

Obebyggd mark varderas inledningsuvis till anskaffningsvarde och
marknadsvarderas nar detaljplan vunnit laga kraft och évriga vasentli-
ga villkor ar uppfyllda.

Berdkning

Nér alla variabler faststéllts utifrdn ovanstdende beskrivning sker en
berédkning av nuvérdet av de kommande nio arens driftséverskott

i kassaflodesmodellen. Dessutom berdknas nuvardet av restvardet
baserat pa det tionde arets driftsdverskott i denna modell. Darefter
sker eventuellt en justering for vardet av padgaende projekt och mark
med outnyttjade byggratter. Summan av dessa varden utgor det
beréknade verkliga vardet.

Sammanstallning

En fastighets verkliga marknadsvérde kan faststallas forst nar den
saljs. | berékningar av verkligt varde enligt ovan beskrivna modell
ingar olika bedomningsfaktorer som innehaller viss grad av osékerhet.
For att sakerstélla den interna varderingen genomfors externa varde-
ringar av bolagets fastigheter med cirka 20-30 procent per kvartal.
Cushman & Wakefield, CBRE och Newsec har varderat cirka 94 pro-
cent av bestandet, motsvarande ett varde av 29 Mdkr under 2023.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023
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Goteborg Helsingborg  Jonképing Malmé  Stockholm Totalt
Verkligt varde, Mkr 5 35 5822 2008 5655 12 036 30872
Hyresvarde, Mkr 316 364 103 357 757 1897
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97 98 99 95 96 97
Antal fastigheter 22 27 1 24 48 132
Uthyrningsbar yta, kvm 372 510 158 386 852 2278
Direktavkastningskrav fér bedémning av restvarde, % 5,00-7,00 5,20-7,50 6,00-7,20 5,00-715 500-765 500-7,65
Direktavkastningskrav, snitt % 57 58 59 56 59 58
Andel virderade fastigheter 2023 2022 Kénslighetsanalys o ) )
- De parametrar som vasentligt paverkar vardet pa en fastighet
Antal fastigheter 122 13 ar avkastningskravet och hyresvardet (bedémd marknadshyra).
Externt varde, Mkr 28752 24 068 Avkastningskravet baseras pa analys av jamférbara transaktioner pa
; . fastighetsmarknaden. Hyresvardet speglar marknadsbilden fér vad
Motsvarande internt varde, Mkr 28965 24079 hyresgéasterna ar villiga att betala for fastighetsytor. For att belysa
Awvikelse, Mkr 213 1 thr en férénqring pa +/—.0,5 Qrocentenhe:cer for dessa paranjg_trar
) ) paverkar beraknat verkligt varde och beladningsgraden kan foljande
Awvikelse i % 07 01 kéanslighetsanalys géras:
Redovisat véarde 30872 27219
5 o Forandr i Paverkan Belanings-
it e el 8 94,0 e Kénslighetsanalys %-enheter varde, Mkr grad, %
Vérdering Avkastningskrav +0,5 -2 251 40,2

Eftersom alla fastighetsvarderingar innehaller bedémningsfaktorer

med olika grader av osdkerhet anges vanligen ett visst osékerhets- 05 2727 342
intervall i berédknade varden om +/-5-10 procent per fastighet. | ett Antagen arlig

samlat bestadnd antas avvikelserna i enskilda fastigheter till stor del ta hyresutveckling +0,5 1117 S519
ut varandra. Vid jamférelse mellan de internt beréknade vardena och 05 047 384

de externa varderingarna accepteras darfor ett avvikelseintervall pa
+/-10 procent per enskild fastighet innan de interna vardena eventu-
ellt omproévas.
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Inventarier 2023 2022 | féljande tabell visas dgarandel och koncernens redovisade varde
Ing&ende anskaffningsvarden 8 7 avseende intresseféretag och joint ventures, Mkr.
Forva ’ 1
orvary . Redovisat
Utgéende anskaffningsvarden 9 8 2023 Klassificering Org. Nr. Sate Agarandel varde
. - Foodhills Fastighet AB Intresseféretag 559122-6617 Bjuv 45,0% 108
Ingdende avskrivningar -6 -5
o - Sédertuna utveckling AB Joint Venture 559184-0367 Sddertalje 50,0% 50
Arets avskrivningar -1 -1
T 7 6 Sorreds Logistikpark Holding AB Joint Venture 559240-4874 Cnioteborg 50,0% 204
o - . ) %
Redovisat virde 2 2 Torsjo Logistik AB Joint Venture 559014-0272 Orebro 50,0% 16
Totalt 378
Avskrivningar férdelar sig pa nedanstéende rader i resultatet
Redovisat
2023 2022 2022 Klassificering Org. Nr. Sate Agarandel varde
Central administration ! ! Foodhills Fastighet AB Intresseféretag 559122-6617 Bjuv 45,0% 28
Sédertuna utveckling AB Joint Venture 559184-0367 Sddertalje 50,0% 50
Torsjo Logistik AB Intresseféretag 559014-0272 Orebro 34,0%
Urban Services Sweden AB Intresseforetag 559108-8397 Solna 33,3%
Totalt 89
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstimmer med andelen av résterna.
I samband med férvérvet av projektorganisationen i Bockasjé (se not 2023 2022
3) forvarvade koncernen aven tre pagaende projekt som kommer ; -
att avyttras till extern part efter fardigstallande och blir sdlunda inte Ackumulerade anskaffningsvérden
en del av Catenas fastighetsportfolj. Koncernen har genom férvarvet Vid arets bérjan 39 30
av projektfastigheterna dven férbundit sig att till sdljarna av Bockasjo o
erlagga ett belopp motsvarande det rearesultat som uppstar vid Forvarv 6 -
gvyttriﬂngen av respt_ektive pr9jektfa°stighet efter férdigstéllaondfe, vilket Aktieagartillskott 40 9
innebar att Catena inte behaller ndgot resultat som uppstéar vid avytt- o
ringen av fastigheterna. Férvarvet av fastigheterna har ansetts utgéra Omklassificering -16 -
transaktioner skilqla fran forvarvet av projoektverks?mhetuen i Bockasjo At amclel ey resullin ey e 39 B
AB och har redovisats som separata tillgadngsforvarv. Tva av dessa - -
fastigheter ligger i Sérreds Logistikpark Holding AB som samags med Redovisat varde vid arets slut 108 39

atena AB

AB Platzer Artrosa och redovisas som Andelar i intresseféretag.

Intresseforetag
Torsjo Logistik AB ager mark och utvecklar logistikposition i Orebro.
Under aret har Orebroporten Férvaltning AB:s 33-procentiga andel
férvarvats av Catena och AB Lokalhusman i Orebro 2 som nu dger
vardera 50 procent. Féljaktligen omklassificeras innehavet till Joint
Venture.
Innehavet i Urban Services Sweden AB har avyttrats under 2023.
Foodhills Fastighet AB ager och utvecklar fyra fastigheter i Bjuv.
Bolaget ags till 45 procent vardera av Catena AB och Backahill AB
och 5 procent vardera av Foodhills AB och Mikael Halling.

Intresseféretagens resultat- och balansrékningar i sammandrag, Mkr

(100%)

2023 2022
Resultatrékning
Hyresintakter 95 88
Driftséverskott -2 18
Arets resultat 7 -

Arsr(a(h)vwsmr'g med hallbarhetsrapport 2023
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2023-12-31 2022-12-31 Sammantagna tillgangar, skulder, intdkter och kostnader for ovansta- Not 16. Ovriga langfristiga fordringar
. ende innehav, som var for sig inte ar vasentliga, presenteras i féljande
Balansrakning tabeller. 2023-12-31 2022-12-31
Anlaggningstillgdngar 682 835 Verkligt varde derivatinstrument 208 504
Omséattningstillgangar 5 23 acggot \)/entures resultat- och balansrékningar i sasmmandrag, Mkr Fordran uthyrd automationsutrustning 70 77
%.
Summa tillgangar 687 858 Fordringar intresseforeta 33 46
oang 2023 2022 noart 9
Eget kapital - 58 . Kapitalforsakringar 1 1
. Resultatrakningen
Ovriga skulder 687 800 o Forutbetalda kreditavgifter il 12
Hyresintékter 61 =
Summa eget kapital och skulder 687 858 Totalt 323 640
Driftsdverskott 14 -
2023 ars rakningar utgors endast av Foodhills Fastighet AB. Arets reaullia 312 _
Joint Ventures Not17. Exploateringsfastigheter
Sdédertuna utveckling AB ags till 50 procent av Catena AB och till 2023-12-31 2022-12-31
50 procent av Gerstaberg Gard AB. Bolagets syfte ar att utveckla Bal AKni 2023-12-31  2022-12-31
1000 000 kvm mark sydvast om Stockholm for logistikdndamal. alansrakningen Eskilstuna Kjula-Blacksta 1:103 227 -
Sérreds Logistikpark Holding AB égs till 50 procent av Catena Anldggningstillgangar 382 8
Projekt JV AB och till 50 procent av AB Platzer Artrosa. Bolaget ager Omsttningstillas 157 ] Summa 227 -
tva projektfastigheter i Sérreds Industripark. Avsikten ar att fastighe- ARG g el . ) o
terna ska avyttras efter fardigstallande och kommer séledes inte att Summa tillgdngar 539 9 Koncernen innehar, via dotterbglage:c Catena} Loglst|kp3arl§ BilLin 3
ing4 | Catenas fastighetsportfalj. : AB, en fastighet under byggnation déar avtal finns om foérséljning vid
Torsjo Logistik AB ags till 50 procent av Catena AB och 50 procent Eget kapital 310 2 fardigstéllandet. Lagertillgngen, som var en del av Bockasjoforvarvet
av AB Lokalhusman i Orebro 2. Torsjé Logistik AB dger mark och Ovriga skulder 229 7 (se dven not 3) ar redovisad till verkligt varde.
utvecklar logistikposition i Orebro. B
Summa eget kapital och skulder 539 9
2023 2022 Hela arets resultat harstammar fran Sorreds Logistikpark for tiden fore

Catenas forvarv och ar foljaktligen eliminerat i koncernredovisningen.

Ackumulerade anskaffningsvérden
Gemensam verksamhet

Wielelreiis e el 50 e Koncernen har en vasentlig gemensam verksamhet. Catena bedriver

Forvarv 204 - finansiell verksamhet i ett intresseféretag, SFF Holding AB, nedan
e kallat SFF, via dotterbolaget Svensk FastighetsFinansiering AB (publ), i

Omklassificering 16 - B . .

X form av upptagande av 1an pa kapitalmarknaden genom utgivande av

Arets andel av resultat efter skatt - - obligationer (MTN-Medium Term Notes) samt utlaningsverksamhet

Redovisat vérde vid &rets slut 270 50 genom utgivande av kontantlan. Bolaget dgs av Catena AB, Dids Fast-

igheter AB, Fabege AB, Platzer Fastigheter Holding AB och Wihlborgs
Fastigheter AB till 20 procent vardera. For denna gemensamma
verksamhet redovisar Catena sin andel av gemensamma tillgangar,
skulder, intakter och kostnader post for post i koncernens finansiel-

la rapporter. Transaktioner och andra mellanhavanden med den
gemensamma verksamheten har eliminerats i koncernredovisningen.
Tillgangar och skulder som ingér i koncernen hanforliga till verksam-
heten i SFF utgdrs framst av obligationsldn samt andel av kortfristiga
placeringar. Per den 31 december 2023 hade Catena utestaende
obligationer om totalt 1212 Mkr (1 620) via SFF vilka beskrivs mer i
detalj i arsredovisningens finansieringsavsnitt pa sidorna 29-31. Kort-
fristiga placeringar uppgick per 31 december 2023 till 79 Mkr (79).

Catena AB 13 ArSr('ari(msmr'g med hallbarhetsrapport 2023



= INLEDNING FORVALTNINGSBERATTELSE = HALLBARHETSRAPPORT  FINANSIELL INFORMATION  OVERSIKT & INFORMATION
Innehallsforteckning Koncernen Moderbolaget Bolagsstyrningsrapport Styrelse Foretagsledning  Vinstdisposition Arsredovisningensundertecknande Revisionsberéttelse
Finansiella rapporter Noter

Forfallostruktur for kundfordringar 2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31 Antal Totalt
-30 dagar 1 o Menvardesskattioch evriga Antal registrerade aktier aktier antal aktier
31-60 dagar ~ 3 skattefordringar 135 121 Nyemission 1999-05-17 490 754 11555 662
61-90 dagar ° ’ Kortfristiga placeringar 79 79 Fondemission 2006-03-09 8838 11564 500
-91 dagar 20 10 Ovriga fordringar 49 37 Riktad nyemission 2013-10-18 13 630 952 25195 452
Summa férfallna 23 16 Totalt 263 237 Riktad nyemission 2014-03-10 446 469 25641921
e 7 1 Riktad nyemission 2016-01-22 7246971 32888 892
Summa 30 27 Riktad nyemission 2016-02-15 346 614 33235506

Not 20. Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Riktad nyemission 2016-10-11 2500000 35735506

Nedskrivna fordringar

. : — 2023-12-31 2022-12-31 Riktad nyemission 20171219 1678 017 37 413 523
Reserverfng vid drets borjan i st e st Riktad nyemission ~ 2018-07-09 285330 37698853
Reservering for befarade férluster -7 -4 kostnader 10 7 Riktad nyemission 2021-03-01 527 911 38226 764
Konstaterade forluster - 2 Férutbetald avgift kreditfacilitet 7 6 Riktad nyemission 2021-03-31 3000 000 41226 764
Reservering vid arets slut -18 -1 Férutbetalda projektkostnader 40 36 Riktad nyemission 2022-04-04 4122676 45349440

Férutbetalda forsakringspremier 7 4 Riktad nyemission 2022-11-30 4534944 49884384
Totala kundfordringar 12 16 Periodiserade hyresrabatter 46 36 Riktad nyemission 2023-10-04 328 094 50 212 478
Koncernen tillampar den férenklade metoden for berdkning av for- Upplupna intakter 25 l Antal registrerade aktier 50 212478
vantade kreditforluster. Metoden innebar att forvantade forluster un- Totalt 135 100

der fordrans hela [6ptid anvands som utgangspunkt. For att berakna
forvantade kreditforluster har kundfordringar grupperats baserat pa
kreditkarakteristika och antal dagars drojsmal. Forlusthistorik anvands
tillsammans med nuvarande och framéatblickande information som
kan paverka kundernas maojlighet att betala fordran. Konstaterade Resultat per aktie

Resultat per aktie, raknat pa resultat
hanforligt till moderbolagets aktiedgare
under aret (uttryckt i kr per aktie) 2023 2022

forluster pa hyre"sf_ordringar up“p_star nar kundgr féors'a'tts i konkurs Ryaiis resullian 986 1996
eller av andra skal inte kan fullfélja sina betalningsadtaganden.
Utestdende stamaktier 50212478 49884 384
Vagt antal utestdende stamaktier 49963673 44674924
Resultat per aktie, kr 19,74 44,68

(Ingen utspadningseffekt foreligger, da inga potentiella aktier fére-
kommer.)
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Finanspolicy

Catena ar exponerad mot finansiella risker och det ar finansavdel-
ningen, vilken skots centralt i Catena AB, som har det operativa
ansvaret for hur finansverksamheten bedrivs. Styrelsen i Catena AB
ser arligen éver och beslutar om innehéllet i finanspolicyn, vilken
reglerar finansavdelningens mandat samt faststaller vilka finansiella
risker koncernen ar exponerad mot och hur dessa skall hanteras.
Finansverksamhetens dvergripande malsattning kan sammanfattas i
fyra delar, dels sakerstalla koncernens kapitalbehov pa kort och lang
sikt, dels inom finanspolicyns ramar och riktlinjer minimera koncer-
nens finansiella kostnader, dels sakerstélla att koncernens tillgangliga
likviditet uppgar till en tillfredsstallande niva och att dadrmed betal-
ningsformaga tryggas pa kort och lang sikt och slutligen sékerstélla
att finansverksamheten bedrivs med god intern kontroll.

FINANSIELL INFORMATION
Bolagsstyrningsrapport  Styrelse

Finanspolicy Mal 2023  Utfall 2023
Aktieutdelning ska langsiktigt uppga till

50% av forvaltningsresultatet, reduce-

rad med schablonberédknad skatt 439 Mkr 427 Mkr
Genomsnittlig kapitalbindning >2,5ar 38ar
Rantetackningsgrad >2,0 ggr 4,0 ggr
Soliditet >40% 51,9%
Nettoskuld/EBITDA, (R12) <9 ggr 72 ggr
Beldningsgrad <50% 371%

OVERSIKT & INFORMATION

Féretagsledning  Vinstdisposition Arsredovisningensundertecknande

Likviditetsrisk
Likviditetsrisk foreligger om Catena inte férmar att fullgora sina
betalningsataganden pa grund av brist pa likvida medel eller att de
kan fullgéras endast genom uppléning till avsevart hogre kostnad an
normalt alternativt genom att tillgangar maste avyttras till pris under
marknadsniva. Catena féljer noggrant kassaflodets utveckling for att
vid var tid sékerstalla en tillrdcklig mangd likvida medel inklusive out-
nyttjade laneldften for att tdcka atminstone 12 manaders laneforfall.
Per 2023-12-31 uppgick kassan till 430 Mkr och det fanns kreditléften
om 2 600 Mkr (2 600) varav 2 600 Mkr (2 250) var outnyttjat. Utover
detta fanns pa balansdagen kassakredit uppgaende till 242 Mkr.
Tabellen nedan visar nar de finansiella tillgdngarna och skulderna
forfaller med hansyn tagen till avtalade amorteringar.

Forfallostruktur finansiella tillgangar och skulder 2023-12-31

Finansiella skulder

Revisionsberéttelse

Betalningsfléden

Ca

Finansiering

Rantebarande skulder i Catena bestar till merparten av 1an fran de
stora nordiska bankerna men ocksa av obligationer, realkreditobli-
gationer och féretagscertifikat. Rantebarande skulder uppgick per
2023-12-31till 11 892 Mkr (10 782), varav 120 Mkr (79) under befintliga
avtal kommer amorteras under 2024. Cirka 85 procent av skulderna
var sakerstallda med pant i fastigheter, direkt eller indirekt genom
sakerhet i form av reversfordringar pa dotterbolag med vidhang-
ande pant. | vissa fall ar dven dotterféretagens aktier pantsatta och
borgen ldmnad av moderbolag. Vanligtvis kompletteras sakerstall-
ningen i ldneavtalen med garantiklausuler pé finansiella &taganden,
innebarande att belaningsgraden ej far dverstiga 60-77 procent och
rantetackningsgraden ej far understiga 1,5-2,0 ggr samt soliditeten ej
far understiga 20-25 procent. Skulle bolaget bryta nagon eller nagra
av dessa ataganden kan det medfora att Ianet eller lanen ségs upp
med omedelbar betalning eller att aktuell langivare gor ansprak pa de
sakerstallda tillgangarna.

atena AB

Finansiella Intresse- Outnyttjade réntor réntor

tillgangar Lan Leverantor foretag Upplupet kreditloften palan’ pa derivat!
0-3man 467 584 252 - 110 - 28 -20
3-12man 36 1963 - - - - 106 -59
1-2 ar 14 2282 - - - 2000 107 -69
2-5ar 108 4990 - - - 600 334 -139
Over 5 &r 73 2073 - - - - 24 -33
Totalt 798 11892 252 - 110 2600 599 -320
'Vid aktuellt rantelage.
Forfallostruktur finansiella tillgdngar och skulder 2022-12-31

Finansiella skulder Betalningsfloden

Finansiella Intresse- Outnyttjade rantor rantor

tillgangar Lan Leverantor foretag Upplupet kreditl6ften palan’ pa derivat!
0-3mén 2194 493 198 - 89 - 18 -1
3-12 mén 63 2394 - - - - 89 -4
1-2 ar 123 3159 - - - - 124 -7
2-5ar 130 3251 - - - 2250 124 -22
Over 5 ar 323 1485 - - - - 38 -48
Totalt 2833 10782 198 - 89 2250 393 -82

'Vid aktuellt rantelage.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023
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Laneavtalens forfallostruktur

Forfalloar 2023 2022
2023 - 2887
2024 2547 3149
2025 2282 1780
2026 2825 178
2027 2165 1303
>2028 2073 1485
Totalt 11892 10782

Forfallostruktur fér redovisade langfristiga rantebarande skulder

2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt,
1-5 ar fran balansdagen 6955 6149
Forfallotidpunkt, senare an
fem ar fran balansdagen 2074 1459
Totalt 9029 7608

Lanevillkor, ranta och férfallostruktur

Nominellt belopp Genomsnittlig ranta

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Rante-
bérande
skulder 1892 10 782 37% 3,0%

Den genomsnittliga rantan tar hansyn till rantederivat. Marginal ar
jamnt férdelad 6ver rantebindningstiden.

Total utestdaende nominell volym avseende avtal om ranteswappar
uppgar till 6 637 Mkr (5 844).

Finansierings- och refinansieringsrisk

Avser risken for att finansiering vid investeringar alternativt vid om-
forhandlingar inte kan erhéllas eller att de endast kan erhallas till ett
for koncernen oférdelaktiga villkor. For att sakerstélla finansiering idag
och i framtiden samt fér att minimera kostnaden fér upplaning anvan-
der sig Catena av flera finansieringskéllor med varierande kapitalbind-
ningstider. Utdver det framhaller Catenas finanspolicy att bolaget vid
var tid méaste uppréatthalla vissa nivaer avseende skuldsattning, solidi-
tet och rantetackning for att sakerstalla ett hogt kreditvarde. Catena
ska agera ansvarsfullt samt bedriva en verksamhet som ur styrnings,
miljo- och sociala aspekter sékerstaller kapital idag och pa sikt.

FINANSIELL INFORMATION
Bolagsstyrningsrapport  Styrelse

OVERSIKT & INFORMATION
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Ranterisk

Rénterisken avser risken for att forandringar i marknadsrantor och/
eller kreditmarginaler paverkar finansnettot eller det verkliga vardet
pa finansiella tillgangar och skulder. Nar och hur en sédan férandring
far effekt beror pa valet av kapital- och rantebindningstid. Majoriteten
av koncernens rantebarande skulder har en rantebindning som ar
kortare an ett ar och huvudsakligen anvander sig Catena av fastrante-
lan och rantederivat for att justera den aggregerade rantebindning-
en i laneportfoljen. Inkluderat effekten av rantederivat uppgick pa
balansdagen den genomsnittliga rantebindningstiden till 3,0 ar (3,2)
och snittrantan till 3,7 procent (3,0). Réntetackningsgraden uppgick till
4,0 &r (4,9). Ranta pa de rorliga lanen baseras typiskt pa 3-méanaders
Stibor eller 6-manaders Cibor med tillagg av en kreditmarginal.

Ranteforfallostruktur

i Lan inkl. Rantederivat, Rantederivat,
Ar derivat, Mkr Andel i % Mkr Kontraktsranta
2024 4547 38 500 14
2025 1779 15 761 18
2026 300 3 300 07
2027 600 5 600 0,2
2028 1483 12 1293 15
2029 1061 9 1061 13
2030 572 5 572 19
2031 850 7 850 25
2032 700 6 700 20
Totalt 11892 100 6637 1,5

Avser aktuell genomsnittlig ranta per 2023-12-31. Marginal &r férdelad jamnt 6ver rantebindningstiden.

Forkanslighetsanalys hanvisas till finansieringsavsnittet pa sidorna 29-31.

Verkligt varde (exklusive

Nominellt varde upplupen ranta) Redovisat varde
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Réntederivat
(erhaller rorlig, betalar fast ranta) 6637 5844 208 504 208 504

Av redovisat varde avser 208 Mkr (504) langfristig del. Tabellen ovan visar att verkligt och bokfort varde pa koncernens samtliga derivat inte

skiljer sig at.
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Valutarisk

Catena har genom sin verksamhet i Danmark exponering mot danska
kronor. Valutaexponeringen kan beskrivas i omrakningsexponering
respektive transaktionsexponering. Catena hanterar sin omraknings-
exponering samt transaktionsexponering genom olika strategier som
kan inkludera valutasékringar. Finanspolicyn stipulerar vilka atgarder
som kan anvandas.

Transaktionsexponering

Transaktionsexponering uppstar nar Catena saljer och koperien
annan valuta an sin funktionella valuta. Transaktionsexponeringen
minimeras genom att externa affarstransaktioner huvudsakligen
genomfors i dotterbolagens funktionella valuta. Fastighetsaffarer kan
ske i annan valuta &n Catenas funktionella valuta varfor dessa affarer
ar exponerade for en valutarisk.

Omrékningsexponering

Néar Catena ska konsolidera sina utlandska verksamheter kommer det
egna kapitalet att paverkas av hur valutan férandras vilket far en resul-
tat- och balanseffekt i koncernen. Catena kan anta flera strategier for
att begransa den har effekten vilka inkluderar att ta upp 1&n i utlandsk
valuta med sakerhet i SEK alternativt anvandning av valutaderivat.

Nettovinst/forlust pa finansiella instrument redovisade i
resultatréakningen

Nettovinst/forlust utgors av resultat hanforbara till finansiella instru-
ment exklusive rantor. Fér uppgifter om ranteintakter och rantekost-
nader se not 10 Finansiella intakter och kostnader.

Nettovinst/forlust
2023 i resultatrakningen

Kredit- och motpartsrisk

Kredit- och motpartsrisk avser dels risker kopplade till att hyresgaster
och leverantérer inte kan fullgora sina forpliktelser gentemot Catena,
dels risken for att Catena inte kan fullgéra sina dtaganden vilket kraf-
tigt kan reducera bolagets kreditvardighet. | det forsta fallet kan kre-
ditrisken i huvudsak hanféras till utestdende kundfordringar men kan
likval innebéra att storre leverantérer som banker och/eller entrepre-
ndrer inte fullfoljer sina dtaganden. Kreditrisken harigenom anses vara
lag da Catenas kunder och leverantérer pa aggregerad niva har hog
kreditvardighet. En kreditprévning genomférs normalt pa vara kunder
och dar osédkerhet foreligger kraver Catena ofta bankgaranti eller
borgensforbindelse. | det andra fallet sakerstéller Catena den egna
kreditvardigheten genom att uppratthalla ett stabilt kassaflode, en till-
fredsstéllande likviditet samt nyckeltal géllande skuldsattning, soliditet
och rantetackning pa trygga nivaer. For att begransa motpartsrisken
kopplad till skulder, derivat och placeringar stéller Catena krav pa hog
kreditvardighet, motsvarande lagst "Investment Grade".

Kreditriskexponering 2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel 430 2167
Kundfordringar 12 16
Ovriga kortfristiga fordringar 263 237
Ovriga langfristiga fordringar 323 640
Totalt 1028 3060

Lanefordringar och kundfordringar -

Finansiella tillgdngar och skulder
varderade till verkligt varde via RR -296

Nettovinst/forlust
2022 i resultatrakningen

Lanefordringar och kundfordringar -2

Finansiella tillgangar och skulder
varderade till verkligt varde via RR 626

Catena AB
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Not 23. Klassificering av finansiella instrument

2023 Varderingskategorier 2022 Vérderingskategorier

Vérderade till verkligt ~ Vérderade till upplupet  Redovisat Varderade till verkligt ~ Véarderade till upplupet  Redovisat
Finansiella tillgangar varde via resultat anskaffningsvarde varde Finansiella tillgangar varde via resultat anskaffningsvarde varde
Ovriga langfristiga fordringar - 15 15 Ovriga langfristiga fordringar - 15 15
Rantederivat, anvanda for Rantederivat, anvanda for
sakringsandamal 208 - 208 sakringsandamal 504 - 504
Kundfordringar - 12 12 Kundfordringar - 16 16
Ovriga kortfristiga fordringar - 38 38 Ovriga kortfristiga fordringar - 20 20
Upplupna intakter - 25 25 Upplupna intakter - il il
Likvida medel - 430 430 Likvida medel - 2167 2167
Summa 208 620 828 Summa 504 2329 2833
Icke finansiella tillgangar 32671 Icke finansiella tillgdngar 28373
Totalt 33499 Totalt 31206
Finansiella skulder Finansiella skulder
Langfristiga rantebarande skulder - -7 838 -7 838 Langfristiga rantebarande skulder - -6 406 -6 406
Obligationslan - -1400 -1400 Obligationslan - -1400 -1400
Leasingsskuld - -273 -273 Leasingsskuld - =272 -272
Ovriga langfristiga skulder - -33 -33 Ovriga langfristiga skulder - -1 -1
Kortfristiga rantebarande skulder - -2 654 -2 654 Kortfristiga rantebarande skulder - -2 976 -2 976
Leverantorsskulder - -252 -252 Leverantorsskulder = -198 -198
Ovriga kortfristiga skulder - -53 -53 Ovriga kortfristiga skulder - 1 1
Upplupna kostnader - -106 -106 Upplupna kostnader - -80 -80
Summa - -12609 -12 609 Summa - -11334 -11334
Icke finansiella skulder -3499 Icke finansiella skulder =87
Totalt -16108 Totalt -14 509
Redovisat varde for Catenas rantebarande skulder uppgick till totalt 11 892 Mkr per 31 december 2023, det Redovisat varde for Catenas rantebarande skulder uppgick till totalt 10 782 Mkr per 31 december 2022,
verkliga vardet beddms uppga till 11 863 Mkr. For dvriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedéms det verkliga vardet bedéms uppga till 10 687 Mkr. Fér 6vriga finansiella tillgdngar och finansiella skulder
det redovisade vardet utgdra en rimlig approximation av verkligt varde. beddms det redovisade vardet utgdra en rimlig approximation av verkligt varde.

Catena har under aret omférhandlat finansieringsavtal med totala ramar om cirka 4,8 Mdkr. Catena har under aret omférhandlat finansieringsavtal med totala ramar om cirka 2,7 Mdkr.

Catena AB 18 Arsr(a(h)vwsmr'g med hallbarhetsrapport 2023
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Not 24. Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar for

skulder till kreditinstitut 11493 11290
Aktier for skulder till kreditinstitut” 7969 8453
Totalt 19 462 19743
1) Avser aktier i koncernféretag.

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser till forman

for intresseféretag 528 481
Ovriga eventualférpliktelser 266 79
Totalt 794 560

Not 25. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31  2022-12-31
Forskottsbetalda hyror 227 188
Upplupna driftkostnader 22 17
Forutbetalda mediakostnader 4 1
Upplupna rantekostnader 32 35
Upplupna lénerelaterade kostnader 31 22
Upplupna férséljningskostnader 4 4
Ovriga poster 30 6
Totalt 350 273

Catena AB

FINANSIELL INFORMATION
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Nérstaenderelationer

Inget bolag har bestimmande inflytande éver Catena AB (publ).
Backahill AB, som ags till 50 procent vardera av Sara Karlsson och
Svante Paulsson, har betydande inflytande éver bolaget. Backahills
innehav uppgick per 2023-12-31till 22,4 procent (22,5) av rosterna i
koncernens moderbolag. Backahills inflytande leder till att koncernen
har narstaendetransaktioner med, det av Backahill helagda bolaget,
Hansan AB. Narstaendetransaktion har dven skett med av styrelse-
ledamot Katarina Wallin agt bolag. Under 2023 har Catena AB kopt
tjdnster av Hansan AB, Evidens BLW AB och Régle Marknads AB till
ett varde understigande 3 Mkr. Tjansterna har utforts pa marknads-
massiga villkor.

Utbver ovanstaende narstaenderelationer dger Catena AB, sjalv
eller via koncernféretag, féljande intresseforetag, Torsjo Logistik AB,
Sodertuna utveckling AB, Sérreds Logistikpark Holding AB och Food-
hills Fastighet AB samt gemensam verksamhet i form av innehav i SFF
Holding AB. Transaktioner i form av aktiedgartillskott, [ldn och rantor
med SFF har eliminerats i koncernredovisningen. Istallet redovisas
Catenas andel av SFFs externa engagemang i koncernens finansiella
rapporter. Se not 15 Andelar i intresseféretag och samarbetsarrange-
mang.

Ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare i Catena
AB eller i dess dotterféretag har sjalv, via bolag eller narstaende haft
nagon direkt delaktighet i affarstransaktion genomférd av Catena,
som var eller ar ovanlig i sin karaktéar eller sina villkor och som intraffat
under 2023. Se not 9 Anstéllda och personalkostnader.

Catena hari ett fall utstallt borgensférbindelse for koncernforetags
intresseféretag, se not 24 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser.

2023 2022
Transaktioner med koncernféretags
intresseféretag
Forsaljning - -
Rénteintakter 3 4
Kortfristiga fordringar 18 -
Langfristiga fordringar 33 46
Réntebarande skulder N =
Kortfristiga skulder - =
Borgensforbindelser 528 481
Transaktioner med andra narstaende
Inkép 2 2

Ovrig information
Skulder och fordringar till narstdende avser avrakningssaldon som
rantebelastas.

Transaktioner med nérstaende éar prissatta pa marknadsmassiga

villkor.
19

Vinstdisposition ~Arsredovisningens undertecknande

Revisionsberéttelse

Not 26. Nirstaende Not 27. Viktiga hiandelser efter rakenskapsarets utgang

Valberedningen har lamnat forslag till styrelse infor arsstamman den
25 april 2024. Féreslas omval av Katarina Wallin, Gustaf Hermelin,
Hélene Briggert, Vesna Jovic, Caesar Afors och Lennart Mauritzson
samt att omval sker av Lennart Mauritzson som styrelsens ordféran-
de. Magnus Swérdh har undanbett sig omval. Vidare foreslar valbe-
redningen omval av revisionsbolag och ansvarig revisor till revisions-
bolaget KPMG med auktoriserade revisorn Camilla Alm Andersson
SOM ansvarig revisor.

Catena har den 12 mars 2024 genomfért en riktad nyemission av
aktier om cirka 2,1 miljarder kronor. Styrelsen i Catena AB (publ) har,
med stdd av bemyndigandet fran arsstamman den 27 april 2023,
beslutat om en riktad nyemission av 4 660 344 aktier. Genom
nyemissionen tillfors Catena 2 097 Mkr fore emissionskostnader.
Teckningskursen i nyemissionen har faststéllts till 450 kronor per aktie
genom ett accelererat book building-forfarande. Nyemissionen 6kar
det totala antalet aktier och roster i Catena med 4 660 344, fran 50
212 478 till 54 872 822. Aktiekapitalet okar med 20 505 513,60
kronor fran 220 934 903,20 kronor till 241 440 416,80 kronor, vilket
leder till en utspadningseffekt pa 8,49 procent baserat pa det totala
antalet aktier och roster i Catena efter nyemissionen. Likviddag for
emission var den 15 mars 2024.

Inga dvriga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen
som paverkar beddémningen av koncernens finansiella stallning.

,’5\rsr(‘;(mwsrmg med hallbarhetsrapport 2023
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Not 28. Kassaflédesanalys

2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys -2023-12-31 -2022-12-31 Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys -2023-12-31 -2022-12-31
Betalda rantor och erhéllen utdelning Avyttring av verksamheter
Erhéllen ranta 33 18 Avyttrade tillgangar och skulder:
Erlagd ranta -392 -238 Goodwill - 29
Forvaltningsfastigheter 9 775
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet < .
. o Rorelsefordringar - 10
Av- och nedskrivningar av tillgdngar 1 1
Uppskjutna skatteskulder -1 -57
Foérandringar i vardet av forvaltningsfastigheter -524 -765 i .
PP - . Rorelseskulder -4 -201
Forandringar i vardet av derivat 295 -645
. . Realisationsresultat - 99
Resultatandel i intresseforetag -39 -
- . . . - Summa 4 655
Realisationsresultat vid avyttring av anldggningstillgangar - -100
Andra gj likviditetspaverkande resultatposter - -3 Erlagd kdpeskilling 4 655
-267 -1512 Avgar: Likvida medel i den avyttrade verksamheten - -
- S . . Paverkan pa likvida medel 4 655
Forvarv av tillgangar via dotterféretag
Nettolikviden for tillgangsforvary bestod av féljande poster: Férvarv av 6vriga finansiella tillgangar
Férvérvade tillgangar och skulder: Investeringar i intresseféretag -45 -10
Forvaltningsfastigheter 1128 2258 Foérandringar i rantebarande poster 17 2
Finansiella anlaggningstillgangar 203 = Summa investering i finansiella tillgangar -28 -12
Exploateringsfastigheter 190 -
Rorelsefordringar 47 58 Transaktioner som ej medfor betalningar
Likvida medel - 5 Konvertering av skuld till eget kapital 120 -
Lan -746 -1032
Rorelseskulder -50 -20
Summa nettotillgangar 772 1269
Erlagd kopeskilling 772 1269
Tillaggskopeskillingar och séljarreverser -91 -95
Summa 681 1174
Avgar: Likvida medel i den forvarvade enheten - £5
Paverkan pa likvida medel 681 1169

Catena AB 120 ArSr('ari(msmr'g med hallbarhetsrapport 2023
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Avstdmning av nettoskuld Likvida medel” Fastighetslan Ovriga skulder Summa
Nettoskuld per 31 december 2021 993 -11068 - -10 075
Kassaflode 1158 1543 = 2701
Férvarv - -1127 - 1127
Valutakursdifferenser 16 -130 - -4
Nettoskuld per 31 december 2022 2167 -10 782 - -8 615
Kassaflode 1736 -321 = -2 057
Forvarv - -805 -33 -838
Valutakursdifferenser -1 16 = 15
Nettoskuld per 31 december 2023 430 -11892 -33 -11495

TLikvida medel bestar av banktillgodohavanden.

Catena AB 121 Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023
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Not 29. Alternativa nyckeltal

BR=Rapport dver finansiell stallning, koncernen. BR=Rapport dver finansiell stéllning, koncernen.

KA=Kassaflddesanalys, koncernen. Han- Formel- KA=Kassaflodesanalys, koncernen. Han- Formel-

RR=Rapport éver totalresultat, koncernen. visning referens  2023-12-31 2022-12-31 RR=Rapport éver totalresultat, koncernen. visning referens  2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsrelaterade Kapitalbindning, ar

éverskottsgrad, % se Laneavtalens forfallostruktur i Not 22 3,8 3,6

Driftsdverskott RR A 1447 1220 Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr

Hyresintakter RR B 1808 1544 Driftéverskott RR A 1447 1220

Overskottsgrad = A/B 80,0% 790%  Gentral administration RR B 50 44

Belaningsgrad, % Summa réntebérande skulder vid arets ingang BR C 10 782 11068

Langfristiga rantebarande skulder BR A 9238 7806 Likvida medel vid arets ingang BR D 2167 993

Kortfristiga rantebarande skulder BR B 2654 2976 Summa réntebarande skulder vid arets utgang BR E 11892 10 782

Likvida medel BR C 430 2167 Likvida medel vid arets utgang BR F 430 2167

Forvaltningsfastigheter BR D 30872 27 219 Nettoskuld/EBITDA (R12) = ((C-D)+(E-F))/2)/(A-B) 72 79

Sieleinirigisgia) = (e SHC) D 371% S17%  Nettoskuld/Framatriktad EBITDA, ggr

Finansiella Driftséverskott Aktuellintja- A 1578 1395

Avkastning pa eget kapital, % ningsférmaga

Arets resultat RR A 986 1996 Central administration Aktuell intja- B 52 47

Summa eget kapital vid drets ingang BR B 16 697 11255 ningsformaga

Summa eget kapital vid &rets utgang BR C 17 391 16 697 Summa rantebarande skulder vid arets utgang BR (@] 11892 10 782

Avkastning pa eget kapital = A/((B+C)/2) 5,8% 14,3% Likvida medel vid &rets utgéng BR D 430 2167
i . i Nettoskuld/Framatriktad EBITDA=(C-D)/(A-B) 75 6,4

Avkastning pa totalt kapital, %

Resultat fore skatt RR A 1335 2445  Skuldsattningsgrad, ggr

Aterlaggning av finansiella kostnader RR B 363 247 Réntebarande skulder avseende fastigheter, Mkr A 11892 10 782

Aterlaggning orealiserad vardeférandring derivat RR C 296 -626 Summa eget kapital vid érets utgéng BR B 17391 16 697

Summa tillgangar vid arets ingang BR D 31206 25821 Skuldsattningsgrad = A/B o7 06

Summa tillgédngar vid arets utgang BR E 33499 31206 Soliditet, %

Avkastning pa totalt kapital = A+B+C/((D+E)/2) 6,2% 72% Summa eget kapital vid arets utgéng BR A 17 391 16 697

Rantetickningsgrad, ggr Summa tillgangar vid arets utgang BR B 33499 31206

Férvaltningsresultat RR A 1107 g54  Soliditet=A/B 519% S

Aterlaggning av finansiella kostnader RR B 363 247 Soliditet exklusive goodwill och

Rantetackningsgrad = (A+B)/B 4,0 4,9 nyttjanderattstillgangar, %

L Summa eget kapital vid &rets utgang BR A 17 391 16 697
S T Summa tillgangar vid srets utgang BR B 33499 31206
se Ranteforfallostruktur i Not 22 37 30 Poires geadnd] BR c 582 461
Réntebindning, ar Avdrag nyttjanderattstillgangar tomtratt BR D 275 275
se Ranteforfallostruktur i Not 22 30 32  Soliditet exkl. goodwill och nyttjanderattstillgdngar
Réantebarande skulder avseende fastigheter, Mkr . A/‘ oo 53,3% e
Langfristiga rantebarande skulder BR A 91238 7 806 Aktisrelaterade
Kortfristiga rantebarande skulder BR B 2654 2976 e
Réantebarande skulder avseende fastigheter = A+B 11892 10 782 Tresagan LER TINE [P S, T & 850 fae

Aktiekurs vid arets utgang B 471,40 388,60
Aktiens direktavkastning = A/B 1,8% 21%

Catena AB 122 Arsr('ari()wsmr'g med hallbarhetsrapport 2023



INLEDNING ~ FORVALTNINGSBERATTELSE
Innehallsforteckning Koncernen Moderbolaget

Finansiella rapporter Noter

HALLBARHETSRAPPORT
Bolagsstyrningsrapport

FINANSIELL INFORMATION
Styrelse

Féretagsledning

OVERSIKT & INFORMATION

Vinstdisposition

Arsredovisningens undertecknande

Revisionsberéttelse

BR=Rapport éver finansiell stéllning, koncernen. " 2023 2022
KA=Kassaflddesanalys, koncernen. Hén- Formel- i .
RR=Rapport éver totalresultat, koncernen. visning referens  2023-12-31 2022-12-31 Mkr  kr/aktie Mkr kr/aktie
Aktiens totalavkastning, % Substansvarde
Utbetald utdelning per aktie, kr A 8,26 8,00 Eget Kapital enligt balansrakningen 17 391 346,34 16 697 334,71
Aktiekurs vid &rets ingang B 388,60 564,00 Verkligt varde pa derivat 208 -505
Aktiekurs vid arets utgang © 471,40 388,60 Goodwill associerad med uppskjuten skatt -582 -461
Aktiens totalavkastning = (C-B+A)/B 234% -29.7% Uppskjuten skatt enligt balansrakningen 3091 2796
Eget kapital per aktie, kr Langsiktigt substansviarde EPRA NRV 19 692 39217 18 527 371,39
Eget kapital hanforligt till moderbolagets Bedomd verklig uppskjuten skatt 3,5% 706 -641
aktiedgare, Mkr BR A 17 391 16 697 Aktuellt substansvirde EPRA NTA 18 986 378,12 17 886 358,54
Antal utestdende aktier vid arets utgang B 50212 478 49 884 384 Verkligt vérde pa derivat 208 505
Eget kapital per aktie = A/B 346,34 334,71 Uppskjuten skatt i sin helhet -2 385 -2155
Férvaltningsresultat per aktie, kr Verkligt varde fastrantelan 29 95
Forvaltningsresultat, Mkr RR A 1107 954 Avyttringsvarde EPRA NDV 16 838 335,33 16 330 327,36
Genomsnittligt antal utestaende aktier B 49963673 44674924 Antal utestaende aktier, miljoner 50,2 49,9
Forvaltningsresultat per aktie = A/B 2215 21,35 Antal aktier, genomsnittligt, miljoner 50,0 447
Kassaflode fore forandring i rérelsekapital 2023 2022
per aktie, kr % %
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital, Mkr KA A 1029 888 Direktavkastning
Genomsnittligt antal utestdende aktier . B 49963673 44674 924 Farvaltningsfastigheter enligt balansrakningen 30872 27 219
i(e/:s/s;ﬂéde fére forandring i rérelsekapital per aktie 2060 1988 Avgar pagéende projekt och utvecklingsmark -4 585 -1718
' ' Justerad fastighetsportfélj (A) 26 287 25 501
s . goee . Kontrakterad hyra minus kontantrabatter 1805 1552
hibt Ll bl b Fastighetskostnader -375 -323
Jiita - = = Driftoverskott (B) 1430 1229
EPRA Earnings (Férvaltningsresultat efter aktuell IO
skatt) Aterlaggning av kontantrabatter 27 46
Forvaltningsresultat (A) 1107 954 "Topped-up" driftéverskott (C) 1457 1275
Ej avdragsgill och aktiverad ranta -52 9 EPRA NIY (Direktavkastning) (B/A) 5,4% 4,8%
Skattemassiga avskrivningar -673 -668 EPRA “Topped-up” NIY (Direktavkastning) (C/A) 5,5% 5,0%
Direktavdrag -64 129 EPRA Vacancy rate (Vakansgrad)
Ovriga skattemassiga justeringar -61 -r7 Hyresvarde (A) 1897 1645
Skattepliktigt forvaltningsresultat 257 89 Kontrakterad hyra (B) 1832 1599
Aktuell skatt om underskottsavdrag ej utnyttjas (B) (-53) (-18) Beddmt hyresvarde for vakanta lokaler C=(A-B) 65 46
Underskottsavdrag -5 17
Tillfalligt investeringsavdrag m.m. 8 -107 ERESNakansorasl(G/A) 3,4% Cu
Forsaljning fastigheter - 13
Skattepliktigt resultat 260 78
Arets aktuella skatt enligt Rapport dver totalresultat -54 -16
EPRA Earnings (A-B) 1054 21,09 936 20,94
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Finansiella rapporter - moderbolaget

Resultatrakning, moderbolaget

2023-01-01 2022-01-01
Mkr Not -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsattning 3 7 64
Kostnad for utférda tjanster 4,5,6,7 -126 -1
Rorelseresultat -49 -47
Finansiella intakter och kostnader 8
Ranteintékter och liknande resultatposter 490 885
Resultat fran andelar i koncernforetag 97 135
Rantekostnader och liknande resultatposter -440 -121
Resultat fore skatt 98 852
Bokslutsdispositioner 17 -
Skatt pa arets resultat 9 -14 -190
Arets totalresultat 101 662

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas i dvrigt totalresultat varfér summa totalresultat
Overensstammer med arets resultat.
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Mkr Not 2023-12-31 2022-12-31 Mkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget kapital 16
Materiella anléggningstillgangar Bundet eget kapital
Inventarier 10 2 2 Aktiekapital 221 219
. Reservfond 10 10
Finansiella anldggningstillgangar .
. . Summa bundet eget kapital 231 229
Andelar i koncernféretag il 3235 3236
Andelar i intresseforetag 12 - 1 Fritt eget kapital
Réntederivat 14 202 504 Overkursfond 7109 6991
Fordringar hos intresseféretag - 20 Balanserat resultat 430 181
Ovrig langfristig fordran 8 9 Arets totalresultat 101 662
Summa finansiella anlédggningstillgangar 3445 3770 Summa fritt eget kapital 7640 7834
Summa anléggningstillgangar 3447 3772 Summa eget kapital 7871 8063
Omsittningstillgdngar Obeskattade reserver
Kortfristiga fordringar Periodiseringsfond 17 34
Kundfordringar 13 - - Summa obeskattade reserver 17 34
Fordringar hos koncernforetag 14 9 991 7295 L
Fordringar hos intresseféretag 19 16 Avsati.tnmgar
Ovriga fordringar 0 4 Uppskjuten fkatjceskuld 9 42 104
. L Summa avsattningar 42 104
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 21 il
Summa kortfristiga fordringar 10 041 7326 Skulder
Kassa och bank 365 2149 Langfristiga skulder
Summa omsattningstillgangar 10 406 9475 Rantebarande skulder 14,18 1647 1750
SUMMA TILLGANGAR 20 13853 13247 Summa langfristiga skulder 1647 1750
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 1418 - 30
Leverantorsskulder 6 6
Skulder till koncernféretag 14 4235 3222
Ovriga skulder 3 3
Skatteskuld - 2
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 32 33
Summa kortfristiga skulder 4276 3296
Summa skulder 20 5923 5046
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13853 13 247
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Férandringar i eget kapital, moderbolaget Kassaflodesanalys, moderbolaget

Bundet eget kapital Fritt eget kapital 2023-01-01 2022-01-01
; Mkr Not 19 -2023-12-31 -2022-12-31
. Arets Totalt
Aktie- Reserv- Over- Balanserat total- eget Lépande verksamheten
Mkr kapital fond kursfond resultat  resultat kapital Resultat fore skatt 08 850
Ingéende eget kapital 2022-01-01 181 10 3252 270 274 3987
9 9 P Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 205 =776
Omfoéring totalresultat - - - 274 -274 - Betald skatt 14 5
Arets totalresultat - - - - 662 662
Kassaflode fore forandringar av rérelsekapital 289 74
Nyemission 38 - 3772 - - 3810
Emissionskostnader, Féréndringar av rérelsekapital
netto efter skatt N N -33 - - -33 Foérandring av rorelsefordringar 108 -25
Utdelning - - - -363 - -363 Foérandring av rorelseskulder -76 -42
Utgaende eget kapital 2022-12-31 219 10 6991 181 662 8063 Kassafléde fran den Ipande verksamheten 321 7
Ingéende eget kapital 2023-01-01 219 10 6991 181 662 8063 Investeringsverksamheten
Omforing totalresultat N N N 662 -662 - Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar - -1
Arets totalresultat N N N N 101 101 Forséaljning av materiella anlaggningstillgangar 1 -
Nyemission 2 N 8 N N 120 Forvarv av finansiella tillgangar -2678 -1753
Utdelning - - - 413 - 413 Ej kontantreglerad utdelning 390 323
Utgéende eget kapital 2023-12-31 221 10 7109 430 101 781 Kassafléde fran investeringsverksamheten -2287 -1431

Finansieringsverksamheten

Nyemission - 3777
Upptagna lan 1349 380
Amortering av lan -755 -1216
Utdelning -413 -363
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 181 2578
Arets kassaflode -1785 1154
Likvida medel vid arets bérjan 2149 981
Kursdifferens i likvida medel 1 14
Likvida medel vid arets slut 365 2149
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Noter - moderbolaget

Not 1. Redovisningsprinciper

Belopp i Mkr om inget annat anges.

Catena AB (publ), 556294-1715, ar moderbolag i en koncern innefatt-
ande bolag som dger och forvaltar fastigheter, eller driver fastighets-
relaterade projekt. Alla koncernsamordnande funktioner ar samlade i
moderbolaget.

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovis-
ningslagen och Radet for hallbarhets- och finansiell rapporterings
rekommendation Redovisning for juridiska personer, RFR 2, innebar
att moderbolagets arsredovisning fér den juridiska personen skall
tillampa samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt som
detta ar mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med han-
syn till ssmbandet mellan redovisning och beskattning. Rekommen-
dationen anger vilka undantag och tilldgg som skall géras fran IFRS.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncer-
nen, beskrivna i koncernens not 2 Redovisningsprinciper, utom i de
fall som anges nedan.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets
redovisningsprinciper

De nedan angivna redovisningsprinciperna fér moderbolaget har
tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i moder-
bolagets finansiella rapporter, utom i de fall dér det sarskilt anges.

Finansiella instrument

IFRS 9 skall i moderbolaget dven appliceras pa koncerninterna
fordringar och skulder. D& marknadsvéarde pa de underliggande
tillgadngarna i dotterforetagen till betydande utstrackning dverstiger
bokfért varde, har ingen forlustriskreservering gjorts pa koncernin-
terna mellanhavande. Denna beddmning uppdateras till varje ny
redovisningsperiod och sétts i relation till da rédande marknadslage.

Dotterféretag, intresseféretag och joint venture
Andelar i dotterforetag, intresseféretag och joint venture redovisas i
moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren
och aktiveras i aktier och andelar hos givaren. Koncernbidrag som
lamnas till dotterféretag redovisas som en 6kning av aktier i dotterfo-
retag, darefter provas vardet for att se om det finns ndgot nedskriv-
ningsbehov. Skatteeffekten redovisas i resultatrakningen. Koncern-
bidrag som erhélls fran dotterféretag ar att jamstélla med utdelning
och redovisas som finansiell intakt i resultatrakningen. Skatteeffekten
redovisas i resultatrakningen.

Catena AB

Uppstéliningsform fér resultat- och balansrékning

Moderbolaget foljer ARLs uppstaliningsform for resultat- och balans-
rakningen, vilket bland annat innebéar en annan uppstéallningsform fér
eget kapital och att andra avsattningar redovisas som egen huvud-
rubrik i balansrakningen.

Not 2. Viktiga uppskattningar och bedémningar for

redovisningsandamal

Uppskattningar och bedémningar utvarderas I6pande och baseras
pé historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive férvantningar pa
framtida handelser som anses rimliga under radande forhallanden.

De beskrivningar som finns i koncernen éver viktiga uppskattningar
och bedémningar for redovisningsandamal ar tillampliga aven for
moderbolaget.

Not 3. Nettoomsattning

Omesattning utgors i huvudsak av koncerninternt administrations-
arvode.

Not 4. Kostnad for utférda tjanster

2023 2022
Personalkostnader 78 4
Ovriga externa kostnader a7 39
Avskrivningar materiella anlaggningstillgdngar 1 1
Totalt 126 M

Not 5. Anstéllda och personalkostnader

varav varav

Medeltalet anstéllda 2023 man 2022 man

Anstéllda i Sverige 53 66% 50 69%
127

Revisionsberéttelse

2023 2022 2023 2022
Koénsfordelning i Ledande
foretagsledningen Styrelse befattningshavare
Man 62% 62% 43% 43%
Kvinnor 38% 38% 57% 57%
2023 2022
Léner, arvoden, formaner och 6vriga
ersattningar
Styrelseordférande 04 04
Ovriga styrelseledamater 16 13
Verkstéllande direktdren
Grundlon 37 3,3
Ovriga ersattningar 06 06
Ovriga ledande befattningshavare
Grundlén 73 51
Ovriga ersattningar 16 1,2
Ovriga anstéllda 343 336
Summa 49,5 45,5
2023 2022
Pensionskostnader
Verkstéllande direktoren 16 11
Ovriga ledande befattningshavare 2,6 2,0
Ovriga anstillda 52 59
Summa 9,4 9,0
Lagstadgade sociala kostnader
inklusive I6neskatt 2023 2022
Summa 17,6 16,3
Totalt 76,5 70,8

For information om styrelsearvoden och ledande befattningshavares
anstallnings- och uppsagningsvillkor, ersattningar till narstaende,
bonus, pensioner, avgangsvederlag mm hanvisas till koncernens not
9 Anstéllda och personalkostnader.
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Not 6. Arvode och kostnadsersattning till revisorer Not 7. Leasingavgifter Not 8. Finansiella intikter och kostnader

2023 2022 Catena AB disponerar i huvudsak bilar genom leasingavtal. Ranteintakter och liknande resultatposter 2023 2022
Revisionsuppdrag Kostnaden redovisas linjart under leasingperioden. Ranteintakter, koncernforetag 447 234
KPMG 21 18 2023 == Rénteintakter, 6vriga 24 10
PWC . gp |Lessingkostnad 2 2 et e - 62
Revisionsverksamhet ut6ver revisionsuppdrag ) ) . Valutakursvinst 19 15
N o T TR Summa
Pwe o ) } Inom ett &r 2 2 Resultat fran andelar i koncernféretag 2023 2022
Skatteradgivning Mellan ett och fem &r 3 Mottagna koncernbidrag 390 828
KPMG 02 O Totalt 5 5 Nedskrivning av aktier i dotterforetag 293 188
?WC ) ol Summa 97 135
Ovriga tjanster
KPMG 02 o) Réntekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
PWC - 02 Rantekostnader, koncernféretag 177 =iz
Totalt 2.8 3,0 Rantekostnader, lan -60 -38
Kupongranta réantederivat 132 -38

Med revisionsuppdrag avses arvode for den lagstadgade revision av ) i ) o
ars- och koncernredovisningen och bokféringen samt styrelse och Rantederivat, vardeférandringar -302 =

verkstéllande direktorens forvaltning samt revision och annan gransk- Ovriga finansiella kostnader 21 16
ning utférd i enlighet med éverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa Valutakursforlust 12 -12
bolagets revisor att utféra samt rddgivning eller annat bitrdéde som e -440 121
foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet
av s&ddana 6vriga arbetsuppgifter. FTarne 147 899
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Not 9. Skatt Not 10. Materiella anlaggningstillgangar

Redovisad i resultatréakningen 2023 2022 Inventarier 2023 2022
Aktuell skatt Ingadende anskaffningsvarden 8 7
Arets skatt -76 -49 F&rvary 1 1
Uppskjuten skatt Utgaende anskaffningsvarden 9 8
Uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader 62 -141 . o

Ingéende avskrivningar -6 -5
Totalt redovisad skatt -14 -190 . o

Arets avskrivningar -1 -1
Avstamning av effektiv skatt 2023 2022 Utgéende avskrivningar x4 -6
Resultat efter bokslutsdispositioner 15 852 Redovisat vérde 2 2
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -24 -176 Avskrivningar fordelar sig pa
Kvittning rantenetto 7 24 nedanstaende rader i resultatrakningen
Ej avdragsgilla kostnader -61 -38 2023 2022
Redovisad effektiv skatt -14 -190 Kostnad for utforda tjanster 1 L

Den redovisade effektiva skatten i procent uppgar till 12,2 (22,3).

Redovisat 6ver Redovisat 6ver
1B resultat- Redovisat i UB resultat- Redovisat i UB
Uppskjuten skatteskuld 2022 rékningen 2022  eget kapital 2022 rékningen 2023  egetkapital 2023
Derivatinstrument 29 -133 - -104 62 - -42
Emissionskostnader - -8 8 - - - -
Summa uppskjuten skatteskuld 29 -141 8 -104 62 - -42
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Not 11. Andelar koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 4535 4347
Lamnade koncernbidrag’ 293 188
Vid arets slut 4828 4535
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -1300 1112
Arets nedskrivningar? -293 -188
Vid arets slut -1593 -1300
Redovisat varde vid arets slut 3235 3235

T Koncernbidrag som lamnas till dotterféretag redovisas som en 6kning av
aktier i dotterforetag, darefter prévas vardet for att se om det finns ndgot
nedskrivningsbehov. Koncernbidrag som erhélls fran dotterféretag ar att

jamstélla med utdelning och redovisas som finansiell intakt i resultatréak-

ningen.

2 Arets nedskrivningar ingar i resultatrakningens rad "Resultat fran andelar i
koncernféretag”, se not 8 Finansiella intakter och kostnader.

Specifikation av moderbolagets direkta innehav av andelar i dotterféretag

FINANSIELL INFORMATION
Bolagsstyrningsrapport ~ Styrelse

Féretagsledning

OVERSIKT & INFORMATION
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Arsredovisningens undertecknande

2023-12-31 2022-12-31

Antal Andel Redovisat Redovisat

Dotterféretag Org. Nr. Sate andelar i%" vérde vérde
Catena Logistik AB 556922-7365 Helsingborg 1000 100,0 1155 1155
Catena Fastigheter AB 556754-0843 Helsingborg 1000 100,0 0 0
Catena Obl. Holding AB 556984-8467 Helsingborg 1000 100,0 15 15
Tribona AB 556870-4646 Helsingborg 48 657 051 100,0 2065 2 065
Totalt 3235 3235

1 Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstammer med andelen av résterna.

Catena AB
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Specifikation av indirekt 4gda dotterforetag

Firma Org. nr. Sate
Catena Adaptern 1AB 556606-3631 Helsingborg
Catena Arendal 13:3 AB 556998-3314  Helsingborg
Catena Backa 23:5 KB 916624-0797  Helsingborg
Catena Backa 23:9 AB 556822-2433 Helsingborg
Catena Backa 97:10 AB 556595-0002 Helsingborg
Catena Backa Invest AB 556758-6838 Helsingborg
Catena Backanet AB 556720-9035 Helsingborg
Catena Basfiolen AB 556697-71129  Helsingborg
Catena Batteriet AB 559083-7182  Helsingborg
Catena Bavnevej A/S DK 11483690  Gentofte
Catena Bjorrod 1:208 AB 559207-0873 Helsingborg
Catena Bjorrod AB 559106-8829 Helsingborg
Catena B-Krakebo 1:56 AB 559016-9198  Helsingborg
Catena Borlange AB 556605-0620 Helsingborg
Catena Boras Tva AB 556537-6141  Helsingborg
Catena Broby AB 559246-1015  Helsingborg
Catena Bronsringen AB 556702-8153  Helsingborg
Catena Brondby A/S DK 30926080 Gentofte
Catena Bulten 1 AB 556968-2478 Helsingborg
Catena Bunkagarden M 1AB 556445-0087 Helsingborg
Catena Bunkagarden M 2 AB 556912-0339 Helsingborg
Catena Burlév AB 556605-0992 Helsingborg
Catena Dansered AB 556537-6166  Helsingborg
Catena Dansered Tva AB 559351-2410  Helsingborg
Catena DK Invest ApS DK 43746685 Gentofte
Catena Drivremmen 1AB 559083-7117  Helsingborg
Catena Dacket 1 AB 559083-7166  Helsingborg
Catena Egeskovvej 20 ApS DK 42604771  Gentofte
Catena Egeskovvej 24 ApS DK 42865583 Gentofte
Catena Ekeby 2:2 AB 559081-1880  Helsingborg
Catena Fosie 4 AB 556775-7819  Helsingborg
Catena Frasaren 12 AB 556987-6773 Helsingborg
Catena Fordelaren 1 AB 556605-2097 Helsingborg
Catena Férmannen AB 556667-7299 Helsingborg
Catena Generatorn 11 AB 556720-9043 Helsingborg
Catena Glasblasaren 14 AB 556721-8531  Helsingborg
Catena Gardsten 45:24 559369-7161  Helsingborg
Catena Gavle AB 556697-7194  Helsingborg
Catena Haninge AB 556660-1596 Helsingborg
Catena Hevea 3 AB 556895-8812 Helsingborg
Catena HKN A/S DK12377347  Gentofte
Catena Hyltena AB 559342-4400 Helsingborg
Catena Hasthagen AB 5562521616  Helsingborg
Catena Invest AB 556649-9108 Helsingborg
Catena Jakobsberg AB 556607-0925 Helsingborg
Catena Jordbromalm 4:41 AB 556731-8554  Helsingborg
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Firma Org. nr. Sate Firma Org. nr. Sate Firma Org. nr. Sate
Catena Jarfalla AB 556605-0737 Helsingborg Catena Rollsbo AB 559053-0266 Helsingborg Catena Vangagardet AB 559086-8021 Helsingborg
Catena Jonkoping AB 556536-7587 Helsingborg Catena Rosersberg 11:116 AB 556893-9325 Helsingborg Catena Vélingen KB 969728-6160 Helsingborg
Catena Karlstad AB 556605-0695 Helsingborg Catena Rosersberg 11:81 AB 559130-9629 Helsingborg Catena Vardshuset AB 556697-71145  Helsingborg
Catena Klarinetten 1 AB 556720-9050 Helsingborg Catena Service AB 556750-7917  Helsingborg Catena Varnamo AB 556950-7592 Helsingborg
Catena Klippan AB 556536-7579 Helsingborg Catena Skogskojan 1 AB 556972-7547  Helsingborg Catena Vaxjo Ett AB 556222-2595 Helsingborg
Catena Klippan Mega AB 556594-2603 Helsingborg Catena Slottshagen 2:1 AB 556703-2809 Helsingborg Catena Ansta AB 559162-0611  Helsingborg
Catena Klokan 1:25 AB 559369-7179  Helsingborg Catena Slatthog 1 AB 556929-6873 Helsingborg Catena Are 92 AB 559177-3980  Helsingborg
Catena Kokmose A/S DK 31264596 Gentofte Catena Slatthég 4 AB 556872-7639  Helsingborg Catena Arsta AB 556605-0760 Helsingborg
Catena Kometvej ApS DK 39610809 Gentofte Catena Slatthég 6 AB 556929-6881 Helsingborg Catena Askatorp 4:9 AB 559341-1860  Helsingborg
Catena Konen AB 556802-4771 Helsingborg Catena Smeden 1AB 556950-7584 Helsingborg Catena Orebro AB 556636-3270 Helsingborg
Catena Kopparverket AB 556700-1275  Helsingborg Catena Snesholm 1:16 AB 559043-5995 Helsingborg Catena Ostanvinden AB 556697-7111 Helsingborg
Catena Korsberga 1 AB 556834-6539 Helsingborg Catena Sockret 4 AB 559025-6698 Helsingborg Hallsbergs Terminal AB 556317-5966  Helsingborg
Catena Kristianstad AB 556697-7202 Helsingborg Catena Sockret 7 AB 559029-1208 Helsingborg Logistikposition Karlshamn AB 556752-6040 Helsingborg
Catena Kungsbacka AB 556969-5439 Helsingborg Catena Staby 7:34 AB 559305-5006 Helsingborg Logistikposition Katrineholm AB 556692-4147  Katrineholm
Catena Kallstalot AB 556499-4076 Helsingborg Catena Statorn AB 559130-9637 Helsingborg Queenswall AB 559001-6696 Helsingborg
Catena Képingegarden HB 916626-8806 Helsingborg Catena Stenvreten AB 556791-3982 Helsingborg Queenswall Tva AB 559164-2979  Helsingborg
Catena Lagret 1AB 556660-1539 Helsingborg Catena Stigamo 1:49 AB 559097-7657  Helsingborg
Catena Lagret 4 AB 559007-5544  Helsingborg Catena Stockholm AB 556519-4148  Helsingborg
Catena L.ake"A'B 559248-3365  Helsingborg Catena Storheden 2:1 AB 559197-0149  Helsingborg
Catena Linkoping AB 556605-0471 Helsingborg Catena Sundsvall AB 556605-0596 Helsingborg
Catena Logistiken 3 AB 559177-6686  Helsingborg Catena Sunnané& 5:16 AB 559071-0090 Helsingborg Intressefdretag 2023-12-31  2022-12-31
Catena Logistikpark 7H AB 559369-1230 Helsingborg Catena Sunnana AB 556699-7788 Helsingborg Ackumulerade anskaffningsvérden
Catena Logistikpark Etuna 3 AB 559325-1274  Helsingborg Catena Sunnana Tre AB 556809-9955 Helsingborg Vidaresbaran ’
Catena Logistikposition Catena Sunnana Tva AB 559023-3911  Helsingborg
Helsingborg AB 556688-6635 Helsingborg Catena Sodertilje AB 556524-7433  Helsingborg Avyttring - i
Catena Lokesvej ApS DK 39605260  Gentofte Catena Sdderasen Fastighets AB 556634-8776  Helsingborg Redovisat virde vid arets slut -
Catena M.P. Allerups Vej 61 ApS DK 40895108 Gentofte Catena Tahe AB 556102-5304  Helsingborg
Catena Magasinet 3 AB 559002-1126  Helsingborg Catena Tankbilen 9 AB 556956-0690 Helsingborg Intressebolaget Urban Services Sweden AB har avyttrats under 2023.
Catena Mappen 4 AB 559100-3776  Helsingborg Catena Terminal AB 5590811948  Helsingborg | nedanstaende tabell visas, férutom dgarandel och moderbolagets
Catena Midco 1AB 559177-6710  Helsingborg Catena Terminalen 1 AB 556312-0236  Helsingborg redovisade varde, intresseféretagens resultat och balansrakning i
Catena Midco 2 AB 559177-6702  Helsingborg Catena Tostarp AB 556667-8784  Helsingborg sammandrag, Mkr (100 procent).
Catena Misteln AB 559011-1307  Helsingborg Catena Tostarp Fyra AB 559351-2386  Helsingborg
Catena Morgongéava 15:33 AB 559246-5438 Helsingborg Catena Tostarp Tre AB 559211-5124 Helsingborg
Catena Morup 5 AB 556632-3621  Helsingborg Catena Tostarp Tva AB 559025-2259 Helsingborg
Catena Mosas AB 556710-4459  Helsingborg Catena Transportstaden Orebro AB  556591-2309  Helsingborg
Catena Mélés 4:4 AB 559083-7133  Helsingborg Catena Tagarp 16:22 AB 559018-0880 Helsingborg
Catena Mélnlycke AB 556990-3379 Helsingborg Catena Umes AB 556605-0562 Helsingborg
Catena Obl. AB 556984-8426 Helsingborg Catena Umea Tva AB 556708-3422 Helsingborg
Catena Projekt AB 556824-7570  Helsingborg Catena Varalov AB 556663-0025 Helsingborg
Catena Projekt JV 2 AB 559306-0717  Helsingborg Catena Vasslan AB 5566977137 Helsingborg
Catena Projekt JV 3 AB 559306-0691 Helsingborg Catena Viby 19:106 AB 559132-0170  Helsingborg
Catena Projekt JV AB 559248-3381  Helsingborg Catena Vindtunneln 2 AB 556685-3064 Helsingborg
Catena Projektutveckling AB 559248-3373 Helsingborg Catena Vissol AB 556140-0135  Helsingborg
Catena Projektutveckling Holding AB  559224-5483  Helsingborg Catena Vissol Tva AB 556717-7653  Helsingborg
Catena PUTAB 559373-9906 Helsingborg Catena Vrams AB 559211-4259  Helsingborg
Catena Ramlosa AB 559351-2378  Helsingborg Catena Vrangelsro 5:4 AB 559177-6694  Helsingborg
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2022 Not15. Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Joint Ventures/ . Redovisat 2023-12-31 2022-12-31
Intresseféretag Org. Nr. Sate Agarandel Tillgangar Skulder Intékter Resultat vérde - . -
: Forutbetald avgift for kreditfacilitet 7 6
Urban Services o
Sweden AB 559108-8397 Solna 33,3% 7 2 14 - 1 Upplupna ranteintakter 7 -
Totalt 7 2 14 - 1 Forutbetald lokalhyra 1 1
Ovriga férutbetalda kostnader 6 4

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstimmer med andelen av résterna.

Not 13. Kundfordringar

Moderbolagets kundfordringar uppgar till O Mkr (0). Av dessa ar O Mkr
(0) forfallna. | moderbolaget har inga kundférluster uppkommit under
aret.

Not 14. Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finanspolicy

Moderbolagets finansiella risktagande regleras av riskmandat fast-
stallda av Catenas styrelse. Mal och policy finns beskrivna i koncer-
nens not 22 Finansiella instrument och finansiell riskhantering.

Totalt 21 1

Finansiering och finansieringsrisker

Lanevillkor, ranta och forfallostruktur

Nominellt belopp i Genomsnittlig
originalvaluta réanta
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Foretagscertifikat* 247 30 4,9% 31%
Skulder till kreditinstitut - 350 - 4,2%
Obligationslan 1400 1400 4,2% 3,3%
Skulder till koncernféretag 4235 3222 4,8% 0,5%

* Genomsnittlig rdnta anges med hansyn till kostnad for backupfacilitet.

| moderbolaget ar det koncernens ranterisk som sakras. Samtliga redovisade varden i moderbolaget
motsvarar verkliga varden. Nedanstdende tabell visar redovisade varden pa bokslutsdagen.

Nominellt virde Redovisat varde
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ranteswapavtal 6 444 5844 202 504

En hdjning av réntenivan for rantebéarande skulder med en procentenhet vid antagande om oférandrad
lanevolym och rantebindningstid med beaktande av derivatavtal ger en resultateffekt om -37 Mkr (-31).
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Not16. Eget kapital Not17. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Antalet utgivna aktier per 31 december 2023 2023-12-31 2022-12-31
Antal registrerade Aktiens kvot- Totalt kvot- Antal réster Totalt antal Upplupna Iénerelaterade kostnader 20 22

Aktieslag aktier vérde, kronor varde, kronor per aktie roster .

Upplupna réantekostnader 7 8
Stamaktie 50212 478 4,40 kr 220 934 903,20 kr 1 50212 478 A

Ovriga upplupna kostnader 5 8
Samtliga aktier medfor lika ratt till andel i bolagets tillgdngar och vinst. Totalt 32 33
Aktiekapitalets utveckling
i Okning aktie- Totalt aktie- Okning antal Totalt antal Totalt antal
Ar Transaktion kapital, kronor kapital, kronor registrerade aktier registrerade aktier utestaende aktier
1999 Nyemission 49 075 400 50 000 000 490 754 11555 662 11555 662
2006 Fondemission 883 800 50 883 800 8838 11564 500 11564 500 Not 18. Stillda sékerheter och ansvarsforbindelser
2013 Riktad nyemission 59 976 189 110 859 989 13 630 952 25195 452 25195 452 Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
2014 Riktad nyemission 1964 464 112 824 452 446 469 25 641921 25 641921 Garantiforpliktelser - -
2016 Riktad nyemission 31886 672 144 711125 7 246 971 32 888892 32888 892 Totalt - -
2016 Riktad nyemission 1525102 146 236 226 346 614 33235506 33235506
2016  Riktad nyemission 11000 000 157 236 226 2500 000 35735 506 35735506  _‘msvarsforbindelser 202312-31 ]

. . Borgensforbindelse till

2017 Riktad nyemission 7383275 164 619 501 1678 017 37 413 523 37 413523 e o lene e Ee 1019 8997
2018 Riktad nyemission 1255452 165 874 953 285 330 37 698 853 37 698 853 L .

Borgensforbindelser till
2021 Riktad nyemission 2322808 168197 762 527 911 38226 764 38226 764 férman for intresseforetag 528 481
2021 Riktad nyemission 13200 000 181397 762 3000 000 41226 764 41226 764 Totalt 10 647 9478
2022 Riktad nyemission 18139 774 199 537 536 4122676 45349 440 45 349 440
2022 Riktad nyemission 19 953 754 219 491290 4534944 49 884 384 49 884 384
2023 Riktad nyemission 1443 614 220934 903 328 094 50 212 478 50212478
De utdelningar som faststalldes pa arsstdmman och betalades ut utdelningsbelopp om 427 Mkr. Utdelningsbeloppet motsvarar 97,3
under 2023 uppgick till 8,26 kr per aktie och totalt 413 Mkr. Fér 2023 procent av aktieutdelningen av Catenas finansiella mal, 439 Mkr.
foreslar styrelsen en ordinarie utdelning om 8,50 kronor per aktie. Moderbolagets mal med kapitalférvaltning samt finansiella mal
Beraknat pa antalet utestaende aktier som beréttigar till utdelning for overensstdmmer med koncernens och framgar av not 22 Finansiella
verksamheten 2023, innebar den féreslagna utdelningen ett totalt instrument och finansiell riskhantering for koncernen.

Catena AB 133 ,’5\rsr(‘;(h’msrmg med hallbarhetsrapport 2023



= INLEDNING FORVALTNINGSBERATTELSE = HALLBARHETSRAPPORT  FINANSIELL INFORMATION  OVERSIKT & INFORMATION

Innehallsférteckning Koncernen Moderbolaget Bolagsstyrningsrapport Styrelse Foretagsledning  Vinstdisposition Arsredovisningensundertecknande Revisionsberéttelse
Finansiella rapporter Noter

Not 19. Kassaflodesanalys

2023-01-01 2022-01-01

Tillaggsupplysningar -2023-12-31 -2022-12-31
Betalda rantor och erhéllen

utdelning

Erhéllen ranta 472 245
Erlagd ranta -107 -94

Justeringar for poster som
inte ingar i kassaflédet

Av- och nedskrivningar av tillgdngar 1 1
Férandring i vardet av derivat 301 -644
Mottagna koncernbidrag

(utdelning) -390 -323
Nedskrivning av finansiella

tillgangar (erhéalina koncernbidrag) 293 188
Andra ej likviditetspaverkande

resultatposter - 2
Totalt 205 -776

Transaktioner som ej medfor

betalningar
Konvertering av skuld till eget
kapital 120 -
Fordringar Réntebarande Rantebarande

Likvida paintresse- koncern- Skulder till koncern-
Avstamning av férandring i nettoskuld medel' foretag fordringar intresseféretag Lan skulder  Summa
Nettoskuld per 31 december 2021 981 - 5548 - -2399 -3239 891
Kassaflode 1154 36 1717 - 630 47 3584
Valutakursdifferenser 14 - - - -1 - 8
Omfoéringar - - 30 - - -30 -
Nettoskuld per 31 december 2022 2149 36 7295 - -1780 -3222 4 478
Kassaflode -1785 -17 2696 - 133 -r27 300
Valutakursdifferenser 1 - - - - 7 8
Andra ej likviditetspaverkande
férandringar - - - - - -293 -293
Nettoskuld per 31 december 2023 365 19 9991 - -1647 -4 235 4493

" Likvida medel bestér av banktillgodohavanden.
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Not 20. Klassificering av finansiella instrument

2023 Varderingskategorier 2022 Varderingskategorier
Varderade till Vérderade till

Varderade till verkligt varde Varderade till Vérderade till verkligt varde Varderade till

verkligt virde via Ovrigt total- upplupet anskaff- Redovisat verkligt varde via 6vrigt total- upplupet anskaff- Redovisat
Finansiella tillgangar via resultat resultat ningsvarde varde Finansiella tillgangar via resultat resultat ningsvarde vérde
Rantederivat, anvanda Réntederivat, anvanda
for sékringsandamal 202 - - 202 for sékringsandamal 504 = = 504
Ovriga kortfristiga fordringar - - 10 020 10 020 Ovriga kortfristiga fordringar - = 7315 7315
Likvida medel - - 365 365 Likvida medel - - 2149 2149
Summa 202 - 10 385 10 587 Summa 504 - 9464 9968
Icke finansiella tillgdngar 3266 Icke finansiella tillgangar 3279
Totalt 13 853 Totalt 13 247
Finansiella skulder Finansiella skulder
Foretagscertifikat - - -247 -247 Foretagscertifikat - = -30 -30
Skulder till kreditinstitut - - - - Skulder till kreditinstitut = = -350 -350
Obligationslan - - -1400 -1400 Obligationslan - - -1400 -1400
Leverantorsskulder - - -6 -6 Leverantorsskulder = = -6 -6
Ovriga kortfristiga skulder - - -4 235 -4 235 Ovriga kortfristiga skulder = = =8 222 =8 222
Upplupna kostnader - - -32 -32 Upplupna kostnader = = =53 =Cf
Summa - - -5920 -5920 Summa - - -5 041 -5 041
Icke finansiella skulder -3 Icke finansiella skulder =5
Totalt -5923 Totalt -5 046
For alla balansposter éverensstdmmer redovisat véarde i allt vasentligt med verkligt véarde. For alla balansposter éverensstammer redovisat varde i allt vasentligt med verkligt varde.
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Not 21. Narstaende

Nérstaenderelationer

Moderbolaget har, utdver de narstdenderelationer som anges for
koncernen not 26, ett bestammande inflytande dver sina dotter-
foretag, se not 11 Andelar i koncernféretag.

2023 2022
Transaktioner med dotterforetag
Inkép 5 4
Forsaljining 73 63
Rénteintakter 448 234
Réntekostnader 177 17
Mottagen utdelning - -
Mottagna koncernbidrag redovisade som
utdelning 390 323
Lamnade koncernbidrag 232 237
Kortfristiga fordringar 9990 7295
Réntebarande skulder 4235 3222
Borgensforbindelser 10119 8997
Transaktioner med koncernféretags
intresseféretag
Forsaljining - -
Rénteintakter 1 3
Kortfristiga fordringar 18 16
Langfristiga fordringar - 21
Réntebarande skulder - =
Borgensforbindelser 528 481
Transaktioner med andra narstaende
Inkép 2 2

Ovrig information
Skulder och fordringar till narstdende avser avrakningssaldon som
rantebelastas.

Transaktioner med nérstaende éar prissatta pa marknadsmassiga
villkor.

Catena AB

Not 22. Viktiga handelser efter rakenskapsarets utgang

Valberedningen har lamnat forslag till styrelse infor arsstdmman den
27 april 2023. Foreslés omval av Katarina Wallin, Gustaf Hermelin,
Hélene Briggert, Vesna Jovic, Caesar Afors och Lennart Mauritzson
samt att omval sker av Lennart Mauritzson som styrelsens ordféran-
de. Magnus Swardh har undanbett sig omval. Vidare foreslar valbe-
redningen omval av revisionsbolag och ansvarig revisor till revisions-
bolaget KPMG med auktoriserade revisorn Camilla Alm Andersson
SOm ansvarig revisor.

Catena har den 12 mars 2024 genomfort en riktad nyemission
av aktier om cirka 2,1 miljarder kronor. Styrelsen i Catena AB (publ)
har, med stod av bemyndigandet fran arsstamman den 27 april
2023, beslutat om en riktad nyemission av 4 660 344 aktier. Genom
Nyemissionen tillférs Catena 2 097 Mkr fore emissionskostnader.
Teckningskursen i Nyemissionen har faststéllts till 450 kronor per
aktie genom ett accelererat book building-forfarande. Nyemissionen
Okar det totala antalet aktier och roster i Catena med 4 660 344, fran
50 212 478 till 54 872 822. Aktiekapitalet dkar med 20 505 513,60
kronor fran 220 934 903,20 kronor till 241 440 416,80 kronor, vilket
leder till en utspadningseffekt pa 8,49 procent baserat pa det totala
antalet aktier och roster i Catena efter Nyemissionen. Likviddag for
emission var den 15 mars 2024.

Inga 6évriga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen
som paverkar bedomningen av moderbolagets finansiella stallning.

Revisionsberéttelse
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Bolagsstyrningsrapport

Det fortroende som ar centralt for Catenas fortsatta framgangar bygger pa en val defi-

nierad bolagsstyrning. Alla affarsbeslut i Catena ska vara forsvarbara ur ett ekonomiskt,

hallbart och etiskt perspektiv. Genom 6ppenhet och tillganglighet ges aktiedgare och "Aterigen har Catenas alla
andra intressenter insikt i beslutsvagar, ansvar, befogenheter och kontrollsystem. medarbetare bevisat att

bolagets affairsmodell och
vardegrund utgor en robust
bas dven nar marknaden och
omvarlden praglas av osaker-

Aktiedgare . 0 .
het. Starka kassafloden och en stark finansiell
J stéllning har under aret skapat utrymme att
: e a o % . h o " h o o o k kl.
Valberedning BN Arsstamma <« Revisor alla ett hogt tempo | projektutvecklingen,
! ! driva en ambiti6s hallbarhetsagenda, vidareut-
veckla erbjudandet till kunderna och dessutom
Ersattningsutskott Styrelse Revisionsutskott forstirka org anisationen
T Catena ar ett bolag som drivs av att 6ver-
Ekonomi, — VD - HR, Hallbarhet, traffa féorvantningar. Styrelsen ar mycket stolta
Finans Koncernledning R e S e over de viarden Catena skapar for det logistiska
J natverket, fér kunder som opererar i bolagets
Affarsutveckling, Projekt fastigheter och for varje enskild aktieagare."
. . Helsingborg, mars 2024
Férvaltning . ..
Lennart Mauritzson, Styrelsens ordférande
Region Goteborg Region Helsingborg Region Jonkoping Region Malmé Region Stockholm
—> Val ——> Mal, strategi, policyer, instruktion

—> Utvérdering och lépande rapporter Rapport, Idpande utvardering
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HALLBARHETSRAPPORT
Moderbolaget Bolagsstyrningsrapport

INLEDNING ~ FORVALTNINGSBERATTELSE

Innehallsforteckning  Koncernen

Catenas organisation ar uppbyggd pa en kundnéra férvaltnings-
organisation uppdelad i fem regioner. Darutdver finns de kon-
cerngemensamma funktionerna Ekonomi, Finans, HR, Kommu-
nikation och Hallbarhet. Koncernledningen har det évergripande
ansvaret for utveckling, ekonomistyrning, resultatuppféljning samt
kommunikation med bolagets intressenter. Ekonomi och finans
svarar for den Idpande redovisningen som bygger pa interna-
tionella standarder samt koncernens finansiering. De koncern-
gemensamma funktionerna ansvarar tillsammans med VD for
koncernens profilering samt kommunikationen med finans-
marknader och samhélle.

Bolagsstyrning

Catena ar ett publikt svenskt aktiebolag med séte i Helsingborg,
noterat pa Nasdaqg Stockholm. Catenas bolagsstyrning baseras
pé svenska regler och svensk lagstiftning, framst den svens-

ka aktiebolagslagen men aven noteringsavtalet med Nasdaq
Stockholm, Svensk kod for bolagsstyrning, bolagsordningen och
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andra relevanta regelverk. Utdver tillampliga lagar och regelverk
stréavar Catenas styrelse och ledning efter att Catena ska leva upp
till de krav som borsen, aktiedgare och andra intressenter stéller
pé Catena. Svensk kod for bolagsstyrning finns tillganglig via
www.bolagsstyrning.se. Avvikelser fran koden ska motiveras och
forklaras.

Svensk kod fér bolagsstyrning
Bolaget foljer Svensk kod for bolagsstyrning och har inte
rapporterat nagra avvikelser fran denna under 2023.

Aktiedgare

Catenas aktie handlas pa Nasdaq Stockholm Large Cap.
Aktiekapitalet i Catena AB uppgar per den 31 december 2023
till 220 934 903,20 kronor med ett kvotvarde om vardera 4,40
fordelat pa 50 212 478 stamaktier.

Storsta dgare per 2024-02-29 ar Backahill med 22,4 procent
(22,5) av kapitalet och WDP NV/SA med 10,1 procent (10,0) av
kapitalet, vilka ar de enda aktiedgarna med ett innehav dver-
stigande 10 procent av aktierna i bolaget. Varje aktie berattigar
till en rést och varje rostberattigad far vid stdmma rosta for det
fulla antalet agda och féretradda aktier.

- L&s mer om Catenas aktie och dgare pa sidorna 33-34.

Agarfordelning efterinnehav, per 2024-02-29

Vinstdisposition Arsredovisningens undertecknande

Agare

Antal Andel, %

1-500 16239 957
501-1000 364 2,1
1001-5000 190 11
5001-10 000 40 0.2
10 001-20 000 30 02
20001- 109 07
Totalt 16972 100,0

Kalla: Euroclear

Revisionsberéttelse

Agarstruktur 2024-02-29, storsta dgare

Antal aktier, Roster,

tusental %

Backanhill 11221 22,4
WDP NV/SA 5026 10/
Lansforsékringar Fonder 2770 55
PGGM Pensioenfonds 2240 45
SEB Fonder 1551 31
Vanguard 1400 28
Black Rock 1100 22
Gustaf Hermelin 1064 21
Columbia Threadneedle 1003 2,0
Fjarde AP-fonden 963 19
Norges Bank 842 1.7
AFAForsakring 794 1,6
AXA 715 14
Handelsbanken Fonder 622 1,2
APG Asset Management 578 12
Ovriga aktiedgare 18323 36,3
Totalt 50212 100,0

Kalla: Monitor (Modular Finance).

Arsstamma

Arsstamman &r bolagets hogsta beslutsfattande organ. Vid
stdmman ges samtliga aktiedgare mdjlighet att utan begrans-
ningar utdva det inflytande éver bolaget som deras respektive
aktieinnehav representerar. Bolaget tillampar inte nagra sarskilda
arrangemang i frdga om arsstdmmans funktion, varken pa grund
av bestdmmelser i bolagsordningen eller, savitt ar kant for bola-
get, aktieagaravtal. Arsstamman utser styrelse och revisor samt
faststaller principer for ersattning till styrelse, revisor och koncern-
ledning. Arsstamman fattar, i forekommande fall, ocksa beslut
om andring av bolagsordning, utdelning och andringar i aktieka-
pitalet. Pa arsstdmman, som ska hallas inom sex manader efter

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023
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rakenskapsarets utgang, ska beslut om faststéllelse av balans-
och resultatrakningar, beslut om disposition av Catenas vinst eller
forlust samt beslut om ansvarsfrihet for styrelse och VD fattas.

Arsstdmma den 27 april 2023
Arsstamma hélls den 27 april 2023 i Helsingborg och féljande
beslut fattades i enlighet med framlagda forslag:
Faststallande av rakenskaperna for 2022 och beviljande
av ansvarsfrihet for styrelse och VD.

Beslut om utdelning vid tva tillfallen om vardera 4,13 kr
per aktie.

- Omval av samtliga styrelseledamoter.

« Omval av styrelsens ordférande Lennart Mauritzson, som
ej innehar ndgon annan befattning pa Catena.

- Omval av KPMG AB som revisionsbolag.
+ Godkannande av ersattning till styrelse och revisionsbolag.

Faststéllande av ersattningsriktlinjer och godkdnnande av
ersattningsrapport.

Bemyndigande for styrelsen att férvarva och avyttra egna akti-
er. Forvarv respektive avyttring far hogst ske av 1/10 av bolagets
samtliga aktier och beslut kan fattas vid ett eller flera tillfallen.

Bemyndigande fér nyemission av aktier eller konvertibler,

vid ett eller flera tillfallen, med eller utan foretradesratt for
aktiedgarna att delta i emissionen och med eller utan fore-
skrift om apport eller kvittning. Bemyndigandet far hogst avse
sammanlagt 1/10 av vid styrelsens forsta emissionsbeslut totalt
utestdende antal aktier. Nyemission ska ske p& for marknaden
sedvanliga villkor. Bemyndigandena om férvarv och nyemission
ar begrénsade sa att antalet egna aktier i bolaget som forvarvas
och antalet nya aktier som emitteras inklusive antalet aktier
som kan komma att utges till foljd av konvertering av emitte-
rade konvertibler, enligt beslut av styrelsen med stéd av dem
tillsammans hogst kommer motsvara 1/10 av bolagets samtliga
utestdende aktier.

- Andring av bolagsordning.

Fullstandigt protokoll finns pa www.catena.se/om-oss/bolags-
styrning/arsstammal/tidigare-arsstammor/

Catena AB
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Arsstamma 2024

Catenas arsstamma halls den 25 april 2024 klockan 16.00 pa
Hotel Clarion Sea U, Helsingborg. Aktiedgare som vill delta i
stdmman ska vara upptagen i den av Euroclear Sweden AB
framstallda aktieboken och anmala sig och eventuellt bitradde
till stdmman senast den 22 april. Aktiedgare som inte kan/vill
deltaga pa stdmman kan résta via ombud, postréstning, per
brev eller digitalt via BankID. Utforlig information om
arsstamman finns pa Catenas webbplats www.catena.se.

Valberedning

Valberedningen har till uppgift att forbereda och lamna forslag
pa styrelse, styrelseordférande, styrelsearvoden, principer for
utseende av valberedning, ordférande vid stammor och i fore-
kommande fall revisorer samt arvodering av revisorer. Valbered-
ningen bestar av foretradare for de fyra stérsta aktiedgarna samt
styrelsens ordférande. Valberedningens ledaméter samt de dgare
dessa foretrader ska i enlighet med beslutet offentliggéras sa
snart de utsetts. Valberedningen har under 2023 haft féljande
sammansattning:

Valberedning

Arsredovisningens undertecknande

Namn Utsedd av

Anders Nelson Ordférande ivalberedning och utsedd av
(tom 2023-10-13) WDPNV/SA

Markus Wallentin Ordférande ivalberedningen och utsedd
(from 2023-10-13) avWDP NV/SA

PGGM Investments
Lansforsakringar Fondférvaltning AB

Styrelsens ordférande och
utsedd av Backahill Inter AB

Benjamin Woesthoff
Johannes Wingborg
Lennart Maurtizson

- For aktuell valberedning: www.catena.se/om-oss/bolags-
styrning/valberedning.

Valberedningens ordférande var Anders Nelson t o m 2023-10-13
och darefter tilltrédde Markus Wallentin som valberedningens
ordférande, medan styrelsens ordférande Lennart Mauritzson ar
sammankallande. De fyra &garrepresentanterna har tillsammans
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cirka 42,0 procent av rosterna i Catena per den 1 oktober 2023.
Vid dgarférandringar ska enligt beslut ny &garrepresentant
utses.
Samtliga valberedningsledama&ter har grundligt tagit stall-
ning till om det foreligger ndgon intressekonflikt att acceptera
uppdraget som ledamot av valberedningen i Catena. Riktlinjer
fran de storsta dgarna infér nominering till Catenas styrelse ar att
styrelsen ska ha en balanserad mix av kunskaper och erfarenheter
som ar relevanta for bolaget och dess utveckling. Valberedningen
har tillampat regel 411 Svensk kod fér bolagsstyrning som mang-
faldspolicy vid framtagandet av sitt férslag, som ska leda till att
styrelsen far en lamplig sammansattning och mangfald vad géller
kon, bakgrund och &lder. Valberedningen har tagit upp de fragor
som det aligger valberedning att behandla enligt Svensk kod for
bolagsstyrning och har bland annat diskuterat foljande:
- Styrelsens storlek.

Kompetensomraden som bér finnas i styrelsen.

Hur nuvarande styrelse uppfyller de krav som kommer
att stéllas med hansyn till Catenas utveckling framdver.

- Styrelsens sammansattning med hansyn tagen till kon,
erfarenhet, alder och bakgrund.

Mojlighet for dtervaxt i styrelsen.
Forekomst av eventuella intressekonflikter i styrelsearbetet.
- Val av revisorer och dess ersattningar.

Beslut om principer for utseende av valberedning.

Catenas valberedning anser att styrelseledamoterna har hog
kompetens och omfattande erfarenhet betraffande fastigheter,
logistik, finanser, offentlig verksamhet, styrning, e-handel och
hallbarhet. Vidare anser valberedningen att det bland styrelse-
ledaméterna finns en bredd vad géller nationalitet, utbildning,
alder och erfarenhet. Styrelsen bestod vid utgangen av 2023 av
fem maén och tre kvinnor motsvarande 62,5 procent (62,5) man
och 37,5 procent (37,5) kvinnor.

Styrelsen

Styrelsens dvergripande uppgift ar att, for dgarnas rakning,
forvalta Catenas och koncernens angeldgenheter pa ett 6ver
tid hallbart satt sa att dgarnas intresse av langsiktigt god kapital-
avkastning tillgodoses pa basta madjliga satt. Ledamoterna valjs
arligen pé arsstamman for tiden intill slutet av nasta arsstdmma.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023
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Styrelsens arbete 2023 Styrelsens arbete ska ske i enlighet med foreskrifter i lag, regel-

Nedanstédende redovi-

sas i stora drag vad som

behandlats pa styrelse-
motena och harutdver
har [6pande fattats
beslut om bland annat
investeringar, transak-
tioner och finansiering.
Under aret har totalt 13
styrelsemoten agt rum
inklusive per capsulam
moten.

Catena AB

16 januari - Extra styrelseméte
Beslut energiinvesteringar

21februari - Ordinarie styrelsemaéte
Bokslutskommuniké 2022, utdelningsforslag, rapport
fran ersattningsutskott m.m.

22 mars - Ordinarie styrelsemote
Faststéllande av arsredovisning med hallbarhetsrapport
och ersattningsrapport, férberedelser arsstamma

27 april - Ordinarie styrelsemote
Delérsrapport Q1, beslut rérelseférvary

27 april - Konstituerande styrelseméte
Styrelsens arbetsordning och VD-instruktion, firma-
teckning, sammansattning utskott, policydokument

22 maj - Extra styrelsemote
Beslut avseende publicering rating

6 juli - Ordinarie styrelseméte
Delarsrapport Q2

12 september - Ordinarie styrelsemote
Strategi, affarsplan, regionsindelning, riskgenomgang,
personal och succession

4 oktober - Extra styrelsemote
Per capsulam - avsiktsforklaring nyemission

4 oktober - Extra styrelsemote
Per capsulam - emissionsbeslut

4 oktober - Extra styrelsemote
Per capsulam - tilldelningsbeslut

26 oktober - Ordinarie styrelsemote
Delarsrapport Q3

23 november - Ordinarie styrelseméote
Budget 2024, rapportering ersattningsutskott,
utbildning CSRD

7 februari - Revisionsutskott
Arsboks|ut 2022, Boksluts-
kommuniké, revisorernas
bokslutsgranskning

21februari - Ersattningsutskott
Ersattningsriktlinjer, ramverk,
m.m.

19 april - Revisionsutskott
Delérsrapport Q1, stimmo-
dokument, revisionsplan,
intern kontroll

6 juli - Revisionsutskott
Delarsrapport Q2, IT, CSRD,
genomgang av revisorns over-
siktliga granskning

18 oktober - Revisionsutskott
Delérsrapport Q3, genomgang
av revisorns granskning IT, CSRD
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verk, bolagsordning och arbetsordning. Arbetsordningen tas upp
pé konstituerande styrelsemdte och faststalls arligen. | styrelsens
sammanséattning ska finnas kompetens och erfarenhet fran omra-
den som ar av stor betydelse for att kunna stodja, félja och kont-
rollera verksamheten i ett fastighetsbolag. Bland ledamoterna
finns kunskaper om fastigheter, fastighetsmarknaden, hallbarhet,
finansiering, logistik, digital handel och affarsutveckling. Catenas
styrelse ska enligt bolagsordningen besta av l1agst fem och hdgst
nio ledamoéter utan suppleanter. Catenas styrelse bestar av atta
ledaméter som valdes vid arsstdmman den 27 april 2023. For
ytterligare information om styrelsens ledamaoter se presentation
av styrelsen och foretagsledningen pa sidorna 143-144.

Styrelsens arbete
Det ankommer pa styrelsens ordférande att leda styrelsens arbe-
te pa ett effektivt och &ndamalsenligt satt. Forutom att leda sty-
relsens arbete foljer ordféranden koncernens utveckling [épande
genom kontakter med VD i strategiska fragor. Under 2023 hélls 13
protokollférda styrelsemoten, varav 1 var konstituerande. Ledamo-
ternas narvaro framgar av styrelsepresentationen pa sidan 143.

Koncernens CFO har under aret varit styrelsens sekreterare.
Aven Finanschefen har varit adjungerad. P4 styrelsemétena har,
forutom listade punkter, marknadsfragor, planer och strategier
for koncernens utveckling behandlats liksom I6pande uppféljning
av resultat och stallning, vérderingar av koncernens fastigheter,
likviditet och finansiering och hallbarhetsrapportering samt inves-
terings- och avyttringsbeslut.

| Catenas Uppférandekod som beskriver hur Catena och
dess anstallda ska agera for att leva upp till den vardegrund och
stallningstaganden som styrelsen beslutat, behandlas dven risker
for intressekonflikter for styrelseledamoéter och hur de undviks.
Uppférandekoden tar hansyn till samtliga intressenter sdsom
kunder, medarbetare, dgare, leverantdrer och andra intressenter
som stat och kommuner. Styrelsen har [6pande kontakter med
externa intressenter, deltar for Catenas rakning i olika intresseor-
ganisationer och foljer dven I6pande upp bolagets arbete med
kundundersdkningar, Catenas varumarke och arbetet med Great
Place to Work. Samtliga policys beslutas av styrelsen och de foljer
|6pande upp arbetet och efterlevnaden av dessa.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2023
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Uppfdljining sker kvartalsvis av koncernledning och darefter av
styrelsen for samtliga mal, fastighetsutveckling, marknad, finan-
siella sdval som hallbarhetsmal. Vidare rapporteras |6pande kring
intern kontroll och IT. Varje medlem i ledningsgruppen har ansvar
for sitt respektive omrade och rapporterar till styrelsen i olika
omfattning. Ekonomi, finans, hallbarhet, marknad och kommuni-
kation, HR samt affar, projekt och férvaltning.

Catenas huvudansvariga revisor Camilla Alm Andersson,
KPMG, har varit adjungerad vid ett tillfélle, vid styrelsemdtet den
21 februari 2023, da det dven holls ett separat mdte med revisorn
d& medlemmar ur ledningen gj deltog.

Styrelsen har under hosten 2023 genomfoért en utvardering
av sitt arbete under aret. Undersdkningen utvarderar elva olika
aspekter av styrelsearbetet, till exempel: styrelsemedlemmars
insatser och kompetenser, strategi, riskhantering och hallbarhet.
Utvarderingen visade pa en stabil, adaptiv och strategisk styrelse.
Arbetet med riskhantering och att ta vara pa de férdelar med
att driva verksamheten med ett héllbarhetsfokus ar de storsta
mojligheterna for styrelsen framaover. Styrelseutvarderingen har
presenterats for valberedningen och dér granskas styrelsens roll
och sammansattning. For styrelsen blir utvarderingen en fortlo-
pande utveckling av arbetssatt och sakerstaller att styrelsen kan
fatta valgrundade beslut.

Styrning av héllbarhetsarbetet

Styrelsen har det évergripande ansvaret for Catenas hallbarhets-
mal och dessa ar integrerade i bolagets affarsstruktur. De ansva-
rar for och beslutar om héllbarhetspolicy och uppférandekod
samt godkanner den arliga héllbarhetsredovisningen. Hallbar-
hetsmalen, som langsiktigt 16per till 2030, ingar i affarsplanen
som arligen beslutas av styrelsen. VD och koncernledning har
det I6pande och dvergripande ansvaret for att genomféra stra-
tegi och mal for hallbarhet pa Catena. Hallbarhetschefen agerar
talesperson for, samordnar och styr hallbarhetsarbetet och rap-
porterar I6pande i koncernledningen dar denna ingar samt rap-
porterar dven arligen till styrelsen. Hallbarhetsteamet implemen-
terar hallbarhetsfragor och koordinerar [dpande dven med 6vriga
verksamhetsomraden inom bolaget. Varje ar rapporteras och
diskuteras dven Catenas riskanalys, inkluderade klimatrelaterade
risker och risker kring manskliga rattigheter i styrelsen. Styrelsen
godkénner bolagets riskhantering i samband med godkdnnandet
av bolagets arsredovisning med héllbarhetsrapport.

Catena AB
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Catena arbetar dven efter miljdledningssystem ISO 14001, ett ar-
bete som bygger p& engagemang och kunskap hos de anstallda.
Vidare far bade personal och styrelse, intern och extern utbild-
ning inom hallbarhet, Uppférandekoden och bolagets policys. All
ny personal far en introduktionsutbildning inom hallbarhet som
en del i Catenas onboarding-process. Styrelsens kompetens i
hallbarhetsfragor utvecklas dven kontinuerligt genom det I6pan-
de arbetet.

Harutover foljer Catena - som en del i samhallsutvecklingen av
det logistiska natverket - aven FN Global Compact, FN:s globala
hallbarhetsmal och Parisavtalet.

Styrelsens arbetsordning

Styrelsen i Catena arbetar efter en arbetsordning innehallande
instruktioner avseende arbetsférdelning och ekonomisk rap-
portering. Arbetsordningen utgor ett komplement till aktiebo-
lagslagens bestammelser och Catenas bolagsordning och ar
foremal for arlig Gversyn. Styrelsen utser VD och utvarderar ocksa
VD:s arbete. Denne narvarar inte vid denna utvardering. Styrel-
sen ar skyldig att fortldpande félja upp och kontrollera Catenas
verksamhet. Det dligger darfor styrelsen att se till att det finns
fungerade rapporteringssystem. Systemen som utvarderats
under aret har visat sig tjana sitt syfte och fungera val. Lopan-
de pa styrelsemdotena sker avrapportering kring Catenas och
koncernens ekonomiska och finansiella stéllning, utveckling av
hallbarhet, aktuella marknadsfrégor, projektredovisning samt i
férekommande fall underlag for investeringsbeslut, forvary och
fastighetsforséljningar.

Utover att ansvara for Catenas organisation och férvaltning ar
styrelsens viktigaste uppgift att fatta beslut i strategiska fragor. Ar-
ligen faststaller styrelsen de 6vergripande malen for koncernens
verksamhet och beslutar om strategier for att nd malen. Aven
VD-instruktion samt interna policydokument revideras kontinuer-

ligt.

Utvéardering av styrelsen

Varje &r genomfor Catenas styrelseordférande en utvardering av
styrelsens férmaga att 16sa sin uppgift, dess arbetssatt och sam-
mansattning visavi den inriktning och de utmaningar som bolaget
star infor. De enskilda styrelseledamoternas kompetens, engage-
mang och, ur en rad aspekter, lamplighet prévas genom 6ppna
fragor som respektive ledamot har att ta stéllning till. Frageunder-

Arsredovisningens undertecknande

Revisionsberéttelse

laget berdr ocksa styrelsens sammansattning, dess funktion inklu-
derande struktur och processer samt samverkan med ledningen.
Det vill sdga fragor som varderar styrelsens funktion och kapacitet
att fatta korrekta beslut och styra bolaget pa ett ansvarsfullt satt.
Dessa 6vervaganden ligger till grund for en, mellan ordféranden,
valberedningen och den enskilde ledamoten, privat dialog som
utgar ifran bolagets planering och férvantningarna pa ledamoten
likvél som ledamotens forvantningar pa styrelsen. Valberedningen
som ocksa har samtal med bolagets VD och revisor féreslar, bland
annat utifrdn den gjorda utvarderingen av styrelsen, pa arsstam-
man en styrelse for det kommande verksamhetsaret. Processen
har i betraktelse av styrelsens balanserade sammansattning
avseende framfor allt kompetens men ocksé kén och alder visat
sig fungera val.

Styrelsens utskott

Ersattningsutskott

Ersattningsutskottet ska hantera fragor om bland annat ersétt-
ning och andra anstéllningsvillkor for VD och ledande befatt-
ningshavare samt ersattningsramverk for évriga anstéllda och
fragor om eventuella rorliga ersattningsprogram inom koncernen.
Ersattningsutskottet har bestatt av Katarina Wallin (ordférande),
Lennart Mauritzson samt Héleéne Briggert. De i utskottet utsedda
ledamaoterna har specialistkompetenser inom organisationsled-
ning, HR och ersattningar.

Revisionsutskott

Revisionsutskottets uppgift ar att uppratthalla och effektivisera
kontakten med koncernens revisor samt utova tillsyn éver rutiner-
na for redovisning, finansiell- och hallbarhetsrapportering, IT och
intern kontroll. Utskottet ska aven utvardera revisorns arbete och
folja hur redovisningsprinciper och krav pa redovisning utvecklas.
Revisionsutskottet har bestatt av Caesar Afors (ordférande), Vesna
Jovic och Magnus Swardh. Vid vissa méten har dven Ordféran-
de Lennart Mauritzson varit adjungerad. De i utskottet utsedda
ledamaoterna har specialistkompetenser inom ekonomi, finans,
hallbarhet och styrning. Vid utskottets méten har ocksa Jorgen
Eriksson (VD), Sofie Bennsten (CFO), Martin Dellbratt (Redovis-
ningschef), och Camilla Alim-Andersson (ansvarig revisor, KPMG)
deltagit. samt vid vissa moten deltog dven Amanda Thynell (hall-
barhetschef) samt Torbjorn Westman (ansvarig hallbarhetsrevisor,
KPMG).
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Revisor

Revisorn rapporterar resultatet av sin granskning till aktiedgarna
genom revisionsberéattelsen. Denna framlaggs pa arsstamman.
Darutover lamnar revisorn en detaljerad redogoérelse till styrelsen
tva ganger per ar. Vid denna redogorelse fors ocksa en diskussion
om de iakttagelser som revisionen utmynnat i. Utéver revision har
revisionsbyran dven tillhandahallit tjanster inom omradena skatt,
redovisning och hallbarhetsrapportering.

VD

VD leder verksamheten med utgangspunkt fran av styrelsen upp-
rattad och faststélld VD-instruktion. VD ska enligt instruktionen se
till att styrelsens ledaméter I6pande far information och rapporter
om Catenas utveckling s& att de kan géra goda beddémningar och
fatta valgrundade beslut. VD ska vidare tillse att Catena iakttar

de skyldigheter betraffande information med mera som féljer av
noteringsavtalet med Nasdaq Stockholm. VD ska dven dvervaka
efterlevnaden av mal, policys och strategiska planer som styrel-
sen faststéllt, samt tillse att de vid behov understalls styrelsen for
uppdatering eller dversyn.

Aktiemarknadsinformation

Catena ska lamna snabb, samtidig, korrekt och tillforlitlig informa-
tion till befintliga och potentiella aktiedgare och andra intressen-
ter. Catena lamnar delarsrapporter kvartalsvis, en bokslutskom-
muniké samt arsredovisning for hela verksamhetsaret. Aktuell
information om Catena som exempelvis pressmeddelanden och
finansiella rapporter finns p& Catenas webbplats www.catena.
se. Informationen kan dven bestéllas direkt av Catena per telefon
eller via mejl.

Intern kontroll och riskhantering

Styrelsen ansvarar enligt den svenska aktiebolagslagen och
Svensk kod for bolagsstyrning for den interna kontrollen. Denna
bolagsstyrningsrapport har uppréattats i enlighet med 6 kap. 6 §
arsredovisningslagen och punkt 10 i Svensk kod fér bolagsstyr-
ning och ar darmed avgransad till intern kontroll och riskhan-
tering avseende den finansiella rapporteringen. Basen for den

Catena AB

FINANSIELL INFORMATION
Bolagsstyrningsrapport Styrelse Foretagsledning

OVERSIKT & INFORMATION
Vinstdisposition

interna kontrollen utgoérs av den kontrollmiljé som styrelse och
ledning verkar utifran.

Catena har inte nagon sarskild funktion for internrevision.
Styrelsen utvarderar arligen behovet av en sadan funktion och
har bedémt att det I6pande interna arbetet med intern kontroll,
som foretradesvis utfors av foretagsledningen, utgor en tillracklig
granskningsfunktion med hansyn till bolagets verksamhet och
storlek.

Styrelsen har faststallt ett antal policys och grundlaggande
riktlinjer av betydelse for arbetet med den interna kontrollen och
VD rapporterar regelbundet till styrelsen utifran faststallda rutiner
och dokument. Catenas interna kontrollstruktur bygger pa en
tydlig ansvars- och arbetsférdelning saval mellan styrelse och VD
som inom den operativa verksamheten. Den operativa verksam-
heten innefattar bland annat verksamhetsstyrnings- och affars-
plansprocesser. Som exempel kan ndmnas verktyg for uppfoljning
av verksamheten och hallbarhetsarbetet, forberedelser infor kdp
och férsaljningar av fastigheter/bolag samt underlag for fastig-
hetsvarderingar. Kontrollaktiviteter genomfoérs i bolagets kritiska
processer, saval pa fastighetsniva som pa regionniva genom
|6pande resultatuppfdljining. Analys av nyckeltal sker dven i den
legala koncernstrukturen.

For att forebygga och upptacka fel och avvikelser finns ex-
empelvis system for attestratter, avstdmningar, och redovisning
av affarstransaktioner, rapporteringsmallar, redovisnings- och
varderingsprinciper. Dessa system uppdateras kontinuerligt.

Det 6vergripande ansvaret for Catenas riskhantering ar styrel-
sens, det operativa ansvaret ar delegerat till VD. For identifierade
risker som kan uppkomma i verksamheten och av beteenden
som skulle kunna paverka féretagets varumarke och fértroende
finns utarbetade policys, instruktioner och mandat som I6pande
foljs upp. Risker som bygger pa handelser utanfér bolagets kon-
troll och som kan leda till verksamhetsavbrott utvarderas I[dpande.
For att reducera den skadeverkan som det kan medféra tecknas
vél avvagda forsakringslosningar. P4 samma sétt hanteras risken
for skada pa manniskor eller egendom som kan ha uppkommit
som en foljd av Catenas agerande.
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Arsredovisningens undertecknande

Revisionsberéttelse

Riskhantering

Policys,
riktlinjer och
styrdokument

Gemensam
vardegrund

Intern och extern
kommunikation

Verksamhets-

Utvérdering processer

Slutligen finns en visselblasartjanst som underlattar for anstallda
och samarbetspartners som anonymt vill lAmna information

om missférhallanden som strider mot gallande lagstiftning, etik,

moral eller Catenas policys. Anmalningar tas emot och utreds av
en extern aktor.

Vasentliga avvikelser och eventuella dtgarder som uppkommer
kommuniceras till styrelsen vid behov och om och nar sddana
intraffar. Under 2023 har inga vasentliga handelser kopplat till
hallbarhet, uppférandekod eller Gvriga policys rapporterats till
styrelsen.

Extern kommunikation regleras pé évergripande niva av en
Informations- och insiderpolicy. Den interna informationen sker
fraimst genom regelbundna méten samt via bolagets intranét.

- Se ocksé sidorna 36-39, Risker och riskhantering.

Helsingborg, mars 2024 Styrelsen

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2023
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Styrelse

LENNART MAURITZSON
Styrelseordférande.
Nationalitet: Sverige
Fodelsear: 1967. Invald ar: 2021.
Utbildning: Civilekonom fran
Halmstad Hogskola/Lunds
Universitet. Juristutbildning,
Lunds Universitet.

Huvudsysselsattning: VD och koncernchef,

Backahill AB.

Ovriga uppdrag: Styrelseledamot Brinova Fastig-

heter AB, Wihlborgs Fastigheter AB, Fabege AB

och Régle Marknads AB

Aktieinnehav: Inga aktier.

Beroendeférhallande: Oberoende i forhéllande

till bolaget och bolagsledningen. Beroende i for-

hallande till storre aktiedgare.

Narvaro styrelsemdten: 13/13

Narvaro ersattningsutskott: 1/1

Narvaro revisionsutskott (adjungerad): 1/4

MAGNUS SWARDH

Styrelseledamot.

Nationalitet: Sverige

Fodelsear: 1968. Invald &ar: 2019.

Utbildning: Civilekonom.

Huvudsysselsattning: CFO

Backahill AB.

Ovriga uppdrag: Styrelseordfd-
rande Lima Timmerhus AB. Styrelseledamot Rogle
BK, Gram Group AB och Foodhills Fastigheter AB.
Aktieinnehav: 800 aktier.

Beroendeférhallande: Oberoende i forhéllande
till bolaget och bolagsledningen. Beroende i for-
hallande till storre aktiedgare.

Narvaro styrelsemoten: 8/13

Narvaro revisionsutskott: 2/4

Catena AB

HELENE BRIGGERT
Styrelseledamot.
Nationalitet: Sverige
Fodelsear: 1985. Invald ar: 2017.
Utbildning: Civilekonom fran
Lunds universitet.
Huvudsysselsattning: VD och
deldgare i The Active Brands
Group Scandinavia AB och HEG Invest AB.
Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i bolag inom
HEG-koncernen.
Aktieinnehav: 800 aktier.
Beroendeférhallande: Oberoende i forhallande
till bolaget och bolagsledningen. Oberoende i
forhallande till storre aktiedgare.
Narvaro styrelsemoten: 13/13
Narvaro ersattningsutskott: 1/1

JOOST UWENTS
Styrelseledamot.
Nationalitet: Belgien

Fodelsear: 1969. Invald ar: 2022.

Utbildning: Ingenjor fran
KULeuven samt MBA, Vlerik
Business School.
Huvudsysselséttning: VD, WDP.
Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i Xior Student
Housing.
Aktieinnehav: Inga aktier.
Beroendeférhallande: Oberoende i forhallande
till bolaget och bolagsledningen. Beroende i for-
hallande till storre aktiedgare.
Narvaro styrelsemdoten: 13/13

GUSTAF HERMELIN
Styrelseledamot.
Nationalitet: Sverige
Fédelsear: 1956. Invald ar: 2013.
Utbildning: Ekonomistudier,
Handelshogskolan i Stockholm.
Huvudsysselséttning: Egen verk-
samhet inom jord- och skogsbruk
samt fastighetsutveckling.
Aktieinnehav: 1064 000 aktier (genom bolag).
Beroendeférhallande: Oberoende i forhallande
till bolaget och bolagsledningen. Beroende i for-
hallande till storre aktiedgare.
Narvaro styrelsemoten: 13/13

KATARINA WALLIN
Styrelseledamot.
Nationalitet: Sverige
Fédelsear: 1970. Invald ar: 2013.
Utbildning: Civilingenjor fran
Kungl. tekniska hégskolan. Bete-
endevetenskap och foretagseko-
nomi vid Stockholms universitet.
Huvudsysselsattning: Strategikonsult och delag-
are i Evidensgruppen.
Ovriga uppdrag: Styrelseordférande i Belatchew
Arkitekter AB, Evimetrix AB, Bernow Lindqvist
Wallin AB och Au Point AB. Styrelseledamot i
Evidens blw AB, AB Borudan Ett, John Mattson
Fastighetsforetagen AB, Kavaljer AB, Nordisk
Byggdag.
Aktieinnehav: 245 aktier.
Beroendeférhallande: Oberoende i forhallande
till bolaget och bolagsledningen. Oberoende i
férhallande till storre aktiedgare.
Narvaro styrelsemoten: 12/13
Narvaro ersattningsutskott: 1/1

VESNA JOVIC
Styrelseledamot.
Nationalitet: Sverige
Fodelsear: 1961. Invald ar: 2020.
Utbildning: Socionomutbildning.
Huvudsysselsattning: Kommun-
direktor, Jarfalla kommun.
Ovriga uppdrag: Styrelseledamot
i chefsforeningen inom Akademikerférbundet och
SIQ-Institutet for kvalitetsutveckling.
Aktieinnehav: Inga aktier.
Beroendeférhallande: Oberoende i forhallande
till bolaget och bolagsledningen. Oberoende i
forhallande till storre aktiedgare.
Narvaro styrelsemoten: 13/13
Narvaro revisionsutskott: 4/4

CAESAR AFORS
Styrelseledamot.
Nationalitet: Sverige
Fédelsear: 1959. Invald ar: 2020.
Utbildning: Jdgmastarexamen.
Huvudsysselsattning: Egen verk-
samhet pa Vird Bruk.
Ovriga uppdrag: Styrelseordférande
i Intea Fastigheter AB samt styrelseledamot i CRK
Forest Management AB.
Aktieinnehav: Inga aktier.
Beroendeférhallande: Oberoende i forhallande
till bolaget och bolagsledningen. Oberoende i
forhallande till storre aktiedgare.
Narvaro styrelseméten: 13/13
Narvaro revisionsutskott: 4/4

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023
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JORGEN ERIKSSON

Befattning: VD

Fodelsear: 1972. Anstalld sedan: 2016.
Utbildning: Civilekonom.

Tidigare befattningar: Affars- och fastighets-
chef samt Regionchef pa Catena. Ekonomi-
ansvarig pa Helsingborgs Storbildsbolag AB.
Aktieinnehav: 5 500 aktier.

ANNIE NYBLOM

Befattning: Marknads- och kommunikations-
chef.

Fodelsear: 1978. Anstélld sedan: 2018.
Utbildning: Informations- och kommunika-
tionsstudier.

Tidigare befattningar: Bakgrund inom
kommunikation och marknadsféring pé bland

annat Helsingborgshem och Studentlitteratur.

Aktieinnehav: 100 aktier.

SOFIE BENNSTEN

Befattning: Vice VD och CFO.

Fédelsear: 1969. Anstalld sedan: 2013.
Utbildning: Ekonom.

Tidigare befattningar: Koncerncontroller
och HR pa Catena. Administrativ chef och
Redovisningschef pa Brinova Fastigheter AB.
Aktieinnehav: 500 aktier.

DAVID SILVESJO

Befattning: Finanschef.

Fédelsear: 1979. Anstélld sedan: 2018.
Utbildning: Civilekonom.

Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i Invest-
ment AB Garnen. Ledamot Svensk Fastig-
hetsfinansiering.

Tidigare befattningar: Finanscontroller/IR
péa Catena. Finance/Funding manager och
koncerncontrolling p& Heimstaden samt
olika roller inom Swedbankkoncernen.
Aktieinnehav: 352 aktier.

- Ytterligare och aktuell information om uppdrag och innehav finns p&d www.catena.se

Catena AB

Bolagsstyrningsrapport  Styrelse Foretagsledning  Vinstdisposition Arsredovisningensundertecknande Revisionsberattelse

JOHAN FRANZEN

Befattning: Affars- och fastighetschef.
Fodelsear: 1978. Anstélld sedan: 2022.
Utbildning: Ekonomstudier.

Tidigare befattningar: Affarsomradeschef
Industri/Logistik pa Platzer. Innan dess bak-
grund inom logistik och fastigheter, bland
annat som regionchef pa Catena.
Aktieinnehav: 186 aktier.

AMANDA THYNELL

Befattning: Hallbarhetschef.

Fédelsear: 1990. Anstélld sedan: 2021.
Utbildning: Ekonomie masterexamen,
Management.

Tidigare befattningar: Tidigare Hallbarhets-

controller pa Catena. Har innan dess arbetat

i olika befattningar inom detaljhandeln.
Aktieinnehav: 75 aktier.

MALIN NISSEN

Befattning: HR-chef.

Fédelsear: 1967. Anstélld sedan: 2020.
Utbildning: Ekonom.

Tidigare befattningar: Chef Affarsstod pa
Catena. Rekryteringskonsult pd Dreamwork
och olika chefsbefattningar inom offentlig
verksamhet.

Aktieinnehav: 400 aktier.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023
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Styrelsen beddmer att bolagets och koncernens finansiella status ar tillrdckligt solid for att saval
utveckla verksamheten som att féreslé en kontant utdelning i linje med bolagets utdelningspolicy.

Vinstdisposition
Styrelsens yttrande enligt 18 kap. 4 § Aktiebolagslagen.

Forslag till vinstdisposition
Till drsstdmmans forfogande star féljande belopp:

Kr

Balanserat resultat 7539009138
Arets resultat 101916 732
Summa 7640925870

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att beloppet
disponeras enligt féljande:

Kr

Till aktiedgarna utdelas 8,50 kr per aktie 426 806 063
I ny rakning balanseras 7214119807
Summa 7640925870

Catena AB

Styrelsens férslag

| forslag till vinstdisposition foreslar styrelsen infor arsstamman
2024, att Catena ska lamna en utdelning om 8,50 kronor per aktie
avseende rakenskapsaret 2023, vilket innebar en total utdelning
pa 426 806 063 kronor (413 400 040). Av arsredovisningen fram-
gér att Catenas soliditet uppgar till 51,9 procent i koncernen.
Efter avdrag for den foreslagna utdelningen uppgar soliditeten

i koncernen till cirka 51,3 procent. Catena har som ett av sina
finansiella mal att soliditeten i koncernen ska uppga till lagst

40 procent.

Styrelsens motivering
Med hanvisning till vad som angetts ovan, anser styrelsen att den
foreslagna utdelningen till aktiedgarna ar forsvarlig med hansyn

Vinstdisposition Arsredovisningens undertecknande  Revisionsberittelse

till de krav som uppstélls i 17 kap. 3 § andra och tredje styckena

i aktiebolagslagen. Styrelsen finner att det finns full tackning for
bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna vinstutdel-
ningen. Efter den féreslagna vinstutdelningen bedémer styrelsen
att bolagets och koncernens egna kapital samt likviditet kommer
att vara tillrdckligt med hansyn till verksamhetens art, omfattning
och risker. Styrelsen beddmer att den féreslagna aktieutdelning-
en inte kommer att paverka Catenas féormaga att fullgora sina
forpliktelser pa kort eller 1ang sikt. Styrelsen bedémer ocksa att
de for verksamheten nédvandiga investeringarna inte paverkas
negativt. Vad betraffar féretagets resultat och stalining i évrigt,
hanvisas till finansiella rapporter med tillhérande bokslutskom-
mentarer, se sidorna 95-136.

Fastigheten Morgongéva 15:33 i Morgongéva.
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Arsredovisningens undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att arsredo- Helsingborg den 22 mars 2024
visningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed i
Sverige och koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
de internationella redovisningsstandarder som avses i Europa-
parlamentets och Radets férordning (EG) nr1606/2002 av den 19
juli2002 om tillampning av internationella redovisningsstandar-
der. Arsredovisningen respektive koncernredovisningen ger en
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens stalining och
resultat. Forvaltningsberéattelsen ger en rattvisande 6versikt dver
utvecklingen av verksambhet, stallning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som koncernen star infor.
Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkants for
utfardande av styrelsen den 22 mars 2024. Koncernens rapport

dver totalresultat, rapport 6ver finansiell stallning och moderbo- Magnus Swardh Katarina Wallin Caesar Afors Joost Uwents
lagets resultat- och balansrikning blir féremal fér faststallelse pa Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Lennart Mauritzson Hélene Briggert VesnaJovic Gustav Hermelin
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

arsstamman den 25 april 2024.

Jorgen Eriksson
Verkstallande Direktdr

Var revisionsberattelse har avlamnats den 22 mars 2024
KPMG AB

Camilla AIm-Andersson Therese Johansson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Catena AB 146 Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Catena AB (publ), org. nr 556294-1715

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen for Catena AB (publ) for ar 2023 med undantag for
bolagsstyrningsrapporten pé sidorna 137-142. Bolagets arsre-
dovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 11-39, samt
95-146 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av moderbolagets finansiella stéllining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovis-
ningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt IFRS Accounting
Standards, s& som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Vara uttalanden omfattar inte bolagsstyrningsrapporten pa
sidorna 137-142. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansréakningen fér moderbolaget och for koncer-
nen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen ar férenliga med innehallet i den komplette-
rande rapport som har éverlamnats till moderbolagets revisions-
utskott i enlighet med revisorsférordningens (537/2014) artikel 11.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa var basta

Catena AB

kunskap och évertygelse, inga férbjudna tjanster som avses i
revisorsférordningens (537/2014) artikel 51 har tillhandahallits det
granskade bolaget eller, i forekommande fall, dess moderféretag
eller dess kontrollerade féretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sarskilt betydelsefullaomraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen dr de omraden som
enligt var professionella beddmning var de mest betydelsefulla
for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for
den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades inom ramen
for revisionen av, och i vart stallningstagande till, arsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet, men vi gér inga separata
uttalanden om dessa omraden.

VARDERING AV FORVALTNINGSFASTIGHETER

Se not 2 Redovisnings- och vérderingsprinciper pa sidorna
100-102 och not 13 Férvaltningsfastigheter pa sidorna 110-111
i arsredovisningen och koncernredovisningen for detaljerade
upplysningar och beskrivning av omradet.

Beskrivning avomradet

Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernredovisningen till
verkligt varde. Det redovisade vardet uppgar till 30 872 Mkr per
den 31 december 2023, vilket utgdr ca 92 % av koncernens totala
tillgdngar. Koncernen gor kvartalsvisa varderingar av samtliga
fastigheter med hjalp av en intern varderingsmodell. Koncernen
gor dessutom externa varderingar enligt ett rullande schema.
Under 2023 har 94% av fastigheterna vid nagot tillfélle varderats
externt. Varje kvartal jamfoérs den interna varderingen med de
externa varderingarna. Givet forvaltningsfastigheternas vasentliga
andel av koncernens totala tillgadngar och det inslag av bedém-
ningar och uppskattningar som ingar i varderingsprocessen utgor
detta ett sarskilt betydelsefullt omrade i var revision. Risken ar att
det bokférda vardet pa forvaltningsfastigheter kan vara dver- eller
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underskattat och att varje justering av vardet direkt paverkar arets
resultat.

Hur omradet har beaktats i revisionen

Vi har granskat och beddmt Catenas rutiner for att ta fram indata
till externa varderingar och att rutinerna ar konsekvent tillampade.
Vi har évervagt om den tillampade varderingsmetodiken ar rimlig
genom att jamféra den med var erfarenhet av hur andra fastig-
hetsbolag och varderare arbetar och vilka antaganden som ar
normala vid vardering av jamférbara objekt. Vi har beddmt kom-
petensen och oberoendet hos de externa varderarna. Vi har haft
moten med en av varderarna i samband med arsbokslutet och
gatt igenom vasentliga antaganden. Vi har stickprovsvis testat

ett antal av de upprattade fastighetsvarderingarna. Harvid har vi
anvant aktuell marknadsdata fran externa kallor, sarskilt antagan-
den om direktavkastningskrav, diskonteringsrantor, hyresnivaer
och vakanser. Vi har kontrollerat upplysningarna om férvaltnings-
fastigheter som bolaget lamnari not 2 och 13 i drsredovisningen,
sarskilt vad avser information kring bedémningar samt tillampade
nyckelantaganden.

FORVARV OCH FORSALJNING AV FASTIGHETER

Se not 2 Redovisnings- och vérderingsprinciper pa sidorna
100-102 och not 13 Férvaltningsfastigheter pa sidorna 110-111
i arsredovisningen och koncernredovisningen for detaljerade
upplysningar och beskrivning av omradet.

Beskrivning avomradet

Koncernen har under 2023 investerat i fastigheter for totalt 3 148
Mkr, varav 1209 Mkr avsag forvarv. Avyttringar har genomforts av
fastigheter med ett bokfort varde om 9 Mkr. Risker vid férvarv och
avyttringar utgérs framst av tidpunkten for redovisning av trans-
aktionen samt av att specifika villkor i de enskilda transaktionerna
ej beaktas korrekt i redovisningen, vilket kan ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023
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Hur omradet har beaktats i revisionen

Vi har bedémt rutinen for forvary och avyttringar av fastigheter
och har fér vésentliga transaktioner granskat underliggande avtal,
tidpunkt for redovisning, kopeskilling och eventuella sarskilda
villkor. Vi har kontrollerat riktigheten i de upplysningar om férvérv
och avyttringar av forvaltningsfastigheterna som bolaget lamnari
not 2 och 13 i drsredovisningen.

Annan information &n arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n arsredo-
visningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna
3-9,152-156 samt hallbarhetsrapport pa sidorna 41-92. Den

andra informationen bestar ocksa av ersattningsrapporten som

vi inhdmtade fore datumet for denna revisionsberéattelse. Det ar
styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for denna
andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovis-
ningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som
identifieras ovan och évervaga om informationen i vasentlig
utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen och koncernre-
dovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap
vii 6vrigt inhdmtat under revisionen samt beddémer om informa-
tionen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehall-
er en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi
haringet att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad
galler koncernredovisningen, enligt IFRS Accounting Standards
s& som de antagits av EU. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nod-
vandig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen och koncernredo-
visningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for
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beddmningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhéllanden
som kan paverka féormagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkto-
ren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.
Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrelsens
ansvar och uppgifter i dvrigt, bland annat dvervaka bolagets
finansiella rapportering.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte

innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att I1amna en revisionsberattelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommmer att upptacka

en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan

uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfoér granskningsatgarder bland annat utifradn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransk-
ningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandighet-
erna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

Arsredovisningens undertecknande

Revisionsberittelse

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direk-
térens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplys-
ningar.

- drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktdéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera utta-
landet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara
slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre
kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

- inhamtar vi tillrackliga och dandamalsenliga revisionsbevis avse-
ende den finansiella informationen fér enheterna eller affarsak-
tiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning
och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt ansvariga for
vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste
ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Vi maste ocksé forse styrelsen med ett uttalande om att vi har
foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp
alla relationer och andra forhallanden som rimligen kan paverka
vart oberoende, samt i tillampliga fall &tgarder som har vidtagits
for att eliminera hoten eller motatgarder som har vidtagits.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2023
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Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststaller vi
vilka av dessa omraden som varit de mest betydelsefulla for revi-
sionen av arsredovisningen och koncernredovisningen, inklusive
de viktigaste beddmda riskerna for vasentliga felaktigheter, och
som darfoér utgor de for revisionen sarskilt betydelsefulla omrade-
na. Vi beskriver dessa omraden i revisionsberattelsen savida inte
lagar eller andra forfattningar forhindrar upplysning om fragan.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA
FORFATTNINGAR

Revisorns granskning av férvaltning och férslag till disposition
av bolagets vinst eller férlust

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisning-
en har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Catena AB (publ) for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av mo-
derbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltning-
en av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
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att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstallande direktoren ska skéta den [6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvalt-
ningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direktoren i ndgot vasentligt

avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

- panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar for-
enligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhéllanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér

Arsredovisningens undertecknande

Revisionsberittelse

vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

REVISORNS GRANSKNING AV ESEF-RAPPORTEN
Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisning-
en harvi dven utfért en granskning av att styrelsen och verkstal-
lande direktdren har upprattat arsredovisningen och koncern-
redovisningen i ett format som majliggor enhetlig elektronisk
rapportering (Esef-rapporten) enligt 16 kap. 4 a § lagen (2007:528)
om vérdepappersmarknaden for Catena AB (publ) for ar 2023.
Var granskning och vart uttalande avser endast det lagstadgade
kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten uppréttats i ett for-
mat som i allt vasentligt mojliggdr enhetlig elektronisk rapporte-
ring.

Grund for uttalanden
Vi har utfort granskningen enligt FARs rekommendation RevR 18
Revisorns granskning av Esef-rapporten. Vart ansvar enligt denna
rekommendation beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Catena AB (publ) enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de bevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och anda-
malsenliga som grund foér vart uttalande.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att Esef-rapporten har upprattats i enlighet med 16 kap. 4 a

§ lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden, och for att det
finns en sadan intern kontroll som styrelsen och verkstallande
direktoren beddmer ar nédvandig for att uppratta Esef-rapporten
utan vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighe-
ter eller misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift ar att uttala oss med rimlig sékerhet om Esef-rappor-
ten i allt vasentligt &r upprattad i ett format som uppfyller kraven
i16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden, pa

grundval av var granskning.
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RevR 18 kraver att vi planerar och genomfér vara granskningsat-
garder for att uppna rimlig sdkerhet att Esef-rapporten ar upprat-
tad i ett format som uppfyller dessa krav.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en granskning som utférs enligt RevR 18 och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvandare fattar med grund i Esef-rapporten.

Revisionsforetaget tillampar International Standard on Quality
Management 1, som kraver att féretaget utformar, implementerar
och hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer
eller rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder
for yrkesutdvningen och tillampliga krav i lagar och andra forfatt-
ningar.

Granskningen innefattar att genom olika atgérder inhdmta be-
vis om Esef-rapporten har uppréttats i ett format som mojliggor
enhetlig elektronisk rapportering av &rsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vivéljer vilka &tgarder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
rapporteringen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller miss-
tag. Vid denna riskbeddmning beaktar vi de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur styrelsen och verkstéllande
direktoren tar fram underlaget i syfte att utforma granskningsat-
garder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i den
interna kontrollen. Granskningen omfattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten och rimligheten i styrelsens och verk-
stallande direktorens antaganden.

Granskningsatgarderna omfattar huvudsakligen validering av
att Esef-rapporten uppréttats i ett giltigt XHTML-format och en
avstamning av att Esef-rapporten éverensstammer med den
granskade arsredovisningen och koncernredovisningen.

Vidare omfattar granskningen dven en beddémning av huruvida
koncernens resultat-, balans- och egetkapitalrakningar, kassaflo-
desanalys samt noter i Esef-rapporten har markts med iXBRL i
enlighet med vad som féljer av Esef-férordningen.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten
pa sidorna 137-142 och for att den ar uppréattad i enlighet med
arsredovisningslagen.
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Var granskning har skett enligt FARs rekommmendation RevR 16
Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta innebar
att var granskning av bolagsstyrningsrapporten har en annan
inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfért med den
inriktning och omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser
att denna granskning ger oss tillracklig grund for vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har uppréttats. Upplysningar i enlig-
het med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 arsredovisnings-
lagen samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag ar forenliga med
arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar samt
ar i overensstammelse med arsredovisningslagen.

KPMG AB, Box 227,201 22, Malmo, utsags till Catena AB
(publ):s revisor av bolagsstdmman den 28 april 2022. KPMG AB
eller revisorer verksamma vid KPMG AB har varit bolagets revisor
sedan 2022.

Malmo den 22 mars 2024
KPMG AB

Therese Johansson
Auktoriserad revisor

Camilla AlIm-Andersson
Auktoriserad revisor
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Alternativa nyckeltal

Bolaget presenterar vissa finansiella méatt i rapporten utéver vad
som definieras enligt IFRS. Bolaget menar att dessa matt ger
vardefull kompletterande information till investerare och ledning

da de mojliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte
alla foretag berdknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte
alltid jamforbara med matt som anvands av andra foretag.

2023 2022 2021 2020 2019 2023 2022 2021 2020 2019

NYCKELTAL Aktierelaterade
Hyresintakter, Mkr 1808 1544 1387 1264 1183 Aktiens direktavkastning, % 18 21 14 19 16
Driftdverskott, Mkr 1447 1220 1095 1004 903 Aktiens totalavkastning, % 234 -29,7 484 -5,3 901
Forvaltningsresultat, Mkr 1107 954 824 719 627 Eget kapital per aktie, kr 346,34 334,71 27300 201,34 16759
Resultat fore skatt, Mkr 1335 2445 3367 1924 1523 Forvaltningsresultat per aktie, kr' 2215 21,35 20,40 1906 16,63
Arets resultat, Mkr 986 1996 2692 1527 1224 Kassaflode fore forandringar i rorelsekapital per aktie, kr' 2060 19,88 19,93 1891 16,25
Resultat per aktie, kr" 1974 4468 66,63 40,51 3246 Langsiktigt substansvarde EPRA NRV per aktie, kr 39217 371,39 32374 24508 20287
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital, Mkr 1029 888 805 713 613 Aktuellt substansvarde EPRA NTA per aktie, kr 37812 35854 310,78 234,49 193,99
Fastigheternas verkliga varde, Mkr 30872 27219 23400 18612 16271 Avyttringsvarde EPRA NDV per aktie, kr 33533 32736 26107 188,00 154,25
Balansomslutning, Mkr 33499 31206 25821 20324 17685 Forvaltningsresultat efter aktuell skatt
Antal utestaende aktier, miljoner 50,2 499 4,2 377 377 EPRA Earnings per aktie, kr e 2094 1975 1847 1612¢
Antal utestdende aktier, genomsnittligt, miljoner’ 50,0 447 404 377 377 EPRANIY Direktavkastning, % e 48 49 55 58

EPRA "topped up" NIY Direktavkastning, % 55 5,0 51 57 6,1
ALTERNATIVA NYCKELTAL EPRA vakansgrad, % 34 2,8 53 38 50
Fastighetsrelaterade .
Overskottsgrad, % 800 790 790 794 763  OVRIGANYCKELTAL
Beléningsgrad, % 371 317 431 501 532  Fastighetsrelaterade

Antal fastigheter 132 125 126 13 109
Finansiella Uthyrbar yta, tkvm 2278 2185 2126 1948 1843
Avkastning pa eget kapital, % 58 14,3 28,6 22,0 211 Hyresvarde, Mkr 1897 1645 1521 1389 1265
Avkastning pa totalt kapital, % 6,2 72 147 111 10,2 Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,6 97,2 947 96,2 95,0
Genomsnittlig rénta, % 37 30 1,9 2,3 2,6
Genomsnittlig rantebindning, ar 30 3,2 30 31 23 Aktierelaterade
Genomsnittlig kapitalbindning, ar 38 36 33 22 13 BOrskurs, kr 47140 38860 56400 38500 41350
Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr 72 79 92 93 97 Borsvarde, Mkr 23670 19385 23252 14514 15588
Nettoskuld/Framétriktad EBITDA, ggr 75 6.4 o1 95 97 Hogst betalt under aret, kr 47780 59400 59300 446,00 42150
Réntebirande skulder, Mkr 1892 10782 1068 9735 8785 Lagst betalt under aret, kr 33940 28860 36300 21350 213,00
Rantetackningsgrad, ggr 40 4,9 455 40 41 Utdelning per aktie, kr 8,503 8,26 8,00 7,50 6,50
Skuldsattningsgrad, ggr 07 06 10 13 14  Antalanstillda g3 55 ¥ a6 42
Soliditet, % 2 51,9 535 43,6 374 357 Berakning av alternativa nyckeltal &terfinns i not 29, Alternativa nyckeltal.
Soliditet exklusive goodwill, % 2 53,3 54,8 45,0 39,0 375 "Fore och efter utspadning. 2 Historiska siffror ar justerade utifrdn nuvarande presentation av balansrakning. 3 Styrelsens forslag.

Catena AB

“Proforma.
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INLEDNING
Flerarsoversikt
EPRA nyckeltal

Definitioner Catena dretom Adresser

EPRA nyckeltal

EPRA nyckeltal

EPRA European Public Real Estate Association ar en intresse-
organisation for bérsnoterade fastighetsbolag och investerare
i Europa som bland annat satter standard for, till IFRS komplet-
terande, finansiell rapportering. EPRAs rekommendationer for
redovisning och rapportering beskrivs i EPRA Best Practices
Recommendation Guidelines (EPRA BPR). Rekommendationen
syftar till att 6ka transparens och jamférbarhet mellan Europas
bdrsnoterade fastighetsbolag. Catena rapporterar nedan
nyckeltal i enlighet med denna rekommendation.

FINANSIELL INFORMATION

OVERSIKT & INFORMATION

2023, jan-dec 2022, jan-dec

Mkr Kr/aktie Mkr Kr/aktie
EPRAEarnings
(Forvaltningsresultat
efter aktuell skatt) 1054 21,09 936 20,94

EPRANRYV Langsiktigt
substansvarde

EPRANTA Aktuellt
substansvarde

EPRANDV Avyttringsvarde

Forvaltningsresultat efter den teoretiska skatt hanforlig till férvaltningsresultat som Catena skulle betala utan hansyn
till underskottsavdrag. EPRA Earnings per aktie (EPS) beraknas utifrdn vagt genomsnittligt antal utestdende aktier.

19692 39217 18527 371,39

Langsiktigt substansvarde artankt att visa nettotillgdngarnas langsiktiga varde utan omsattning av aktuell fastighets-
portfélj. Detta innebar att tillgdngar och skulder, som inte innebar ndgon utbetalning i nartid, exkluderas. Fér Catenas
delinnebar det att EPRA NRV beraknas utifran eget kapital med aterlaggning av verkligt varde pa derivat, uppskju-
ten skatt och goodwill associerad med uppskjuten skatt.

18 986 378,12 17886 358,54

Antagandet bakom aktuellt substansvarde EPRA NTA ar att det sker omséattning i fastighetsportféljen som innebar
realisering av viss andel av de uppskjutna skatteskulderna. Catena har, baserat pa transaktionshistorik, gjort anta-
gande att fastigheterna realiseras under 50 ar dar 10 procent gors som fastighetstransaktioner och 90 procent
séljs indirekt via bolag dar kdparens skatteavdrag ar 5,15 procent. EPRA NTA berdknas som EPRANRV med den
skillnad att justering gors for beraknad verklig uppskjuten skatt.

16 838 335,33 16 330 327,36

EPRANDV é&rtéankt att representera ett avyttringsvarde dar samtliga tillgdngar avyttras (som fastighetstransaktioner)
ochinga skulder halls till forfall. Avyttringsvardet berdknas som eget kapital med aterlaggning av goodwill samt juste-
rad med verkligt varde pa rantebarande skulder.

2023, jan-dec 2022,jan-dec
% %

EPRANIY Direktavkastning

EPRA "Topped-up” NIY
Direktavkastning

EPRAVacancy rate
(Vakansgrad)

54 4.8

NIY baseras pa kontrakterad arshyra for fastigheter i egen portfolj samt var andel av arshyra i fastigheter dgda i joint
ventures, efter avdrag for instegsrabatter. Fran dessa arshyror gors avdrag for forvantade drifts- och underhéliskost-
nader, fastighetsskatt och fastighetsadministration. Detta dverskott stélls i relation till férvaltningsfastigheter enligt
koncernens balansrakning med tillagg for andel av forvaltningsfastigheter dgdaii joint ventures och efter avdrag for
utvecklingsmark och annu ej fardigstéllda projekt.

55 50
| berakning av EPRA "topped-up” NIY anvands kontrakterad arshyra utan avdrag for initiala rabatter.

34 2,8

EPRA Vacancy rate visar hur stor del av hyresvardet som inte erhalls pa grund av vakanser. EPRA Vakansgrad berék-
nas som hyresvardet fér outhyrda ytorvid periodens sluti procent av hyresvarde for hela fastighetsportfoljen.
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Nyckeltal

Definition

FINANSIELL INFORMATION

Syfte

OVERSIKT & INFORMATION

Aktiens direktavkastning

Foreslagen utdelning i forhallande
till aktiekursen vid arets slut.

Belyser den kassaflddesgenererande
avkastningen for aktieinnehavet.

Aktiens totalavkastning

Aktiekursens utveckling under aret
med tillagg for utbetald utdelning i
forhallande till aktiekursen vid arets
borjan.

Belyser den totala vardetillvaxten for
aktieinnehavet.

EPRA NIY Direktavkastning

Driftdverskott i relation till forvalt-
ningsfastigheter enligt koncernens
balansrékning justerat for andel

via joint ventures och avdrag for
utvecklingsmark och ej fardigstall-
da projekt.

Ger uttryck for den forvantade
avkastningen ar 1 pa balansdagens
hyresgenererande fastighetsportfol;.

Antal utestaende aktier

Registrerat antal aktier per balans-
dagen.

Anvands for berdkning av balans-
nyckeltal.

Antal utestaende aktier,
genomsnittligt

Vagt genomsnittligt antal aktier.

Anvands for berdkning av resultat-
och avkastningsnyckeltal.

EPRA "Topped-up” NIY
Direktavkastning

Som EPRA NIY med aterlaggning
av vardet av initiala rabatter.

Ger uttryck for en normaliserad
avkastning pa balansdagens hyres-
genererande fastighetsportfolj.

Avkastning péa eget kapital

Arets resultat i procent av genom-
snittligt eget kapital.

Visar hur dgarnas kapital har
férrantats under perioden.

EPRA NRV Langsiktigt
substansvarde

Eget kapital med aterlaggning av
verkligt varde pa derivat, uppskju-
ten skatt och goodwill associerad
med uppskjuten skatt.

Visar nettotillgdngarnas langsiktiga
varde utan omsattning av aktuell
fastighetsportfolj.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt med tillagg for
finansiella kostnader i procent av
genomsnittlig balansomslutning.

Visar hur det totala kapitalet har
férrantats under perioden.

Belaningsgrad

Réantebarande skulder avseende
fastigheter efter avdrag for likvida
medel, i procent av bokfort varde
pa fastigheter vid arets slut.

Belyser koncernens finansiella risk.

EPRA NTA Aktuellt

Eget kapital med aterlaggning av

Visar substansvardet med antagande

substansvarde verkligt varde pa derivat och good- om att det sker omsattning i fastig-
will samt justerad med bedémd hetsportféljen som innebar realise-
verklig uppskjuten skatt. ring av viss andel av de uppskjutna
skatteskulderna.
EPRA Vacancy rate Hyresvardet for outhyrda ytor vid Visar hur stor del av hyresvardet som

arets slut i procent av hyresvardet
for hela fastighetsportfoljen.

inte erhalls pa grund av vakanta ytor.

Borsvarde Antalet utestdende aktier multipli- ~ Borsvardet anger det samlade vérdet
cerat med senast betalt pa angiven for alla aktier i Catena.
dag.

Driftéverskott Hyresintakter med avdrag for Ett relevant nyckeltal for att mata

drifts- och underhéllskostnader,
fastighetsskatt och fastighets-
administration.

férvaltningens I6nsamhet fore finans-
netto och vardeférandringar.

Férvaltningsresultat

Resultat fore skatt med aterlagg-
ning av vardeférandringar.

Visar verksamhetens operativa resul-
tat samt nagot forenklat kassaflode
fran den I6pande verksamheten
exklusive betald skatt.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till moderbo-
lagets agare i forhallande till antalet
utestdende aktier vid arets slut.

Beskriver respektive akties andel av
det egna kapitalet.

Forvaltningsresultat
per aktie

Forvaltningsresultat i forhallande
till genomsnittligt antal utestdende
aktier.

Visar verksamhetens operativa
resultat i relation till insatt kapital.

Genomsnittlig ranta

Genomsnittlig rénta for laneport-

féljen med hansyn tagen till derivat.

Belyser koncernens réanterisk
avseende rantebarande skulder.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Kontrakterad hyra for hyresavtal
vilka I6per vid &rets slut i procent av
hyresvarde.

Askadliggér den ekonomiska nyttjan-
degraden av Catenas fastigheter.

Hyresintakter

Debiterade hyror jamte tillagg,
sasom ersattning for varme och
fastighetsskatt.

Askédliggér koncernens intakter
fran fastighetsuthyrning.

EPRA Earnings

Forvaltningsresultat efter den
teoretiska skatt hanforlig till detta
resultat som skulle betalas utan
hansyn till underskottsavdrag.

Ett internationellt erkant matt pa
verksamhetens operativa resultat.

Hyresvarde

Utgéende hyra pa arsbasis, med
tillagg for beddémd marknadshyra
fér vakanta ytor.

Belyser koncernens intéktspotential.

EPRA NDV Avyttringsvarde

Eget kapital med aterlaggning av
goodwill samt justerat med skillnad
mot verkligt varde pa rantebérande
skulder.

Representerar ett avyttringsvarde dar
samtliga tillgdngar avyttras (som fast-
ighetstransaktioner) och inga skulder
halls till forfall.

Kapitalbindning

Genomsnittlig aterstaende kapital-
bindningstid pa laneportfoljen.

Belyser (re-) finansieringsrisken for
koncernens rantebarande skulder.

Catena AB

Kassaflode fore forandring
av rorelsekapital

Arets kassaflode fore forandring
av rorelsekapital enligt kassaflodes-
analys.

Belyser Catenas formaga att gene-
rera kassaflode fran den [6pande
verksamheten.
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HALLBARHET, DEFINITIONER

Nyckeltal

Definition

Syfte

Nettoskuld/EBITDA, (R12),
agr

Rantebarande skulder minskad
med rantebarande tillgangar i ge-
nomsnitt i forhallande till driftover-
skottet minskat med kostnader for
central administration. Beraknat pa
rullande 12 manader.

Ett matt pa koncernens finansiella
risk. Mater nettoskuldsattning i for-
hallande till intjaning.

Biodiversitet

Ett samlat begrepp for att beskriva
variation mellan arter och av
ekosystem, anvands synonymt med
biologisk mangfald.

Ett grundlaggande begrepp for att
askadliggodra koncernens arbete.

Nettoskuld/Framatriktad
EBITDA, ggr

Réntebarande skulder minskad
med rantebarande tillgdngar pa
balansdagen i forhallande till drifto-
verskottet minskat med kostnader
for central administration enligt
aktuell intjaningsférmaga.

Ett matt pa koncernens finansiella
risk. Mater nettoskuldsattning i for-
hallande till framtida intjaning enligt
intjaningsférmagan.

Energiintensitet,
kWh per kvm

Total energianvandning fran fast-
ighetsel, verksamhetsel och varme
dividerad med genomsnittlig
beréknad uthyrningsbar yta (LOA).

Belyser koncernens energieffekti-
viseringsarbete, relevant matt att
folja dver tid for att visa pa minskad
energiférbrukning/kvm.

Resultat fore skatt

Resultat fore skatt enligt Rapport
Over totalresultat.

Askadliggor resultat efter varde-
forandringar.

Normalarskorrigerad
varme

Faktisk varmeanvandning réknas
om for att ta hansyn till temperatur
och utomhusklimat.

Moéjliggdra en mer rattvis jamforelse
av varden mellan ar, utan att avvi-
kande vaderférhallanden paverkar
berékningarna.

Resultat per aktie

Arets resultat hanforligt till moder-
bolagets aktiedgare i forhallande till
vagt genomsnittligt antal utestaen-
de aktier.

Belyser Catenas resultat per aktie pa
ett for bérsnoterade bolag enhetligt
satt.

Nettonoll vaxt-

S& laga vaxthusgasutslapp som

Koncernens hallbarhetsmal ar netto-

Réntebindning, ar

Genomsnittlig terstdende rante-
bindningstid pa laneportfélien med
hansyn tagen till derivat.

Belyser ranterisk for koncernens
rantebarande skulder.

Réntetackningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterlagg-
ning av finansiella kostnader och
orealiserade vardeférandringar i
forhallande till finansiella kostnader.

Belyser koncernens finansiella risk.

husgasutslapp mojligt, dér de faktiska utslappen noll till 2030 i scope 1-3, darav viktigt
kompenseras med "negativa” att synliggdra vad Catena definierar
utslapp pa annat vis, sa att de som nettonoll.
utsldppen blir netto noll.

Nettoutsldpp Skillnaden mellan de vaxthusgasut-  Belyser skillnaden mellan negativa

slapp som faktiskt orsakas och det
som gors for att minska utslappen,
dvs. antingen genom att faktiskt
minska utslapp eller genom att
"fanga upp” utslapp genom andra
atgarder (klimatkompensera).

och positiva vaxthusgasutslapp, syn-
liggor darfor de faktiska utslappen.

Skuldsattningsgrad, ggr

Rantebarande skulder i forhallande
till eget kapital vid arets slut.

Belyser koncernens finansiella styrka
och belaningens havstangseffekt.

Soliditet

Eget kapital inklusive minoritets-
intressen i procent av balansom-
slutningen.

Belyser koncernens finansiella
stabilitet.

Soliditet exklusive goodwill

Eget kapital inklusive minoritets-
intressen i procent av balans-
omslutningen med avdrag for
goodwill.

Belyser koncernens finansiella stabili-
tet, som om rorelseférvary hade varit

tillgangsforvarv.

Uthyrbar yta

Total yta som ar tillgéanglig for
uthyrning.

Belyser verksamhetens omfattning
och intdktspotential.

Skadelindringshierarkin

Skadelindringshierarkin bestar av
fyra pa varandra foljande steg, dar
man ska ha uttdmt mojligheterna
att lindra skada med hjélp av den
tidigare kategorin atgarder innan
man tilldmpar den senare. De tre
forsta stegen ar, i tur och ordning;
undvika, minimera och restaurera,
sista steget ar att kompensera.
Skadelindringshierarkin anvands
synonymt med kompensations-
trappan.

Skadelindringshierarkin ar ett konkret
verktyg for koncernen for att efter-
leva och folja forsiktighetsprincipen.
I miljdbalken, i hdnsynsreglerna, be-
skrivs forsiktighetsprincipen, dar det
tydligt star att verksamhetsutévaren
ska vidta dtgarder i sin verksamhet
eller vidta forsiktighetsmatt for att
férebygga, hindra eller motverka att
skada eller andra oldgenheter for
miljé och halsa uppstar.

Arets resultat

Arets resultat enligt Rapport
Over totalresultat.

Askadliggor koncernens resultat for
perioden.

Overskottsgrad Driftoverskott i procent av Ett relevant nyckeltal for att mata
hyresintakterna. forvaltningens l6nsamhet fore
finansnetto och vardeférandringar.
Catena AB
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Catena aret om

Catena har som mél att underlatta marknadens vardering av féretaget genom
tydlig information. Catena arbetar for en snabb och dppen redovisning till aktie-
agare, finansmarknad och andra intressenter. Informationsgivning sker i enlighet
med gallande lagstiftning, Nasdaqgs regelverk, Svensk kod fér bolagsstyrning samt
bolagets insiderpolicy.

Kapitalmarknadsinformation

Catena informerar [6pande om sin verksamhet, aktuella han-
delser och férandringar som sker genom att regelbundet traffa
analytiker, investerare, aktiedgare och finansiarer. Catena planerar
in egna, enskilda mdten med exempelvis investerare och banker

Viktiga datum

2024-04-25
2024-04-25

Delarsrapport januari-mars 2024
Arsstamma 2024

2024-05-21  Logistiktrender samt deltar i ssammanhang som aktiespartraffar och kapitalmark-
2024-07-05 Delarsrapport januari-juni 2024 nadsdagar och méten som arrangeras av banker.

. . . | samband med publicering av deldrsrapporterna webbsands
2024-10-25 Delarsrapportjan}iarl september 2024 oresentation av delarsbokslutet.
2025-02-20 Bokslutskommuniké 2024
2025-04-28 Arsstamma 2025 Arsstimma 2024

Catenas arsstamma halls den 25 april 2024 klockan 16.00 pa
Hotel Clarion Sea U, Helsingborg. Aktiedgare som vill delta i stam-
man ska vara upptagen i den av Euroclear Sweden AB framstéllda

aktieboken och anmala sig och eventuellt bitrade till stamman
senast den 19 april 2024. Aktiedgare som inte kan/vill deltaga
pa stamman kan rosta via ombud, postrostning, per brev eller
digitalt via BankID.

Utforlig information om arsstdmman finns p& Catenas webb-
plats www.catena.se.

| framkant

Catena ar drivande inom bade logistikomradet och i fastighets-
branschen genom att samverka for innovation och utveckling
pa olika satt och i olika forum. Bolaget arrangerar seminariet
Logistiktrender arligen - en uppskattad métesarena for ny kun-
skap och inspiration. 2024 sker Logistiktrender den 21 maj.
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Adresser

Folj Catena
P& bolagets webbplats www.catena.se finns aktuell informa-
tion om verksamheten, fastighetsbestédndet, projektutveckling,
finansiella rapporter, nyckeltal, aktieinformation och mycket mer.
Informationen pa webbplatsen finns dven pa engelska. For att fa
information I6pande kan en prenumerationstjanst pa foéretagets
webbplats anvandas. Den finansiella informationen kan dven
bestallas direkt av Catena per telefon eller via e-post.

Genom att folja Catena pé LinkedIn, Facebook eller Instagram
finns mojlighet att fa ytterligare information om vad som hander i
bolaget.

FINANSIELL INFORMATION

An English version will as from March 26, 2024 be available at
www.catena.se.

Catena AB ar ett svenskt publikt aktiebolag. Bolaget ar bildat
och registrerat enligt svensk ratt med firmanamnet Catena AB
(publ) och organisationsnummer 556294-1715. Bolaget har sitt
séte i Helsingborg, Sverige. Catenas arsredovisning publiceras
pa svenska och engelska. Den svenska versionen ar den officiella.
Arsredovisningen ar publicerad p& bolagets webbplats (www.
catena.se) den 26 mars 2024. Utskrivet exemplar skickas till aktie-
agare och andra intressenter efter bestéllning.

Information om marknaden ar baserad pé& Catenas egen be-
démning om ingen annan kalla anges. Bedémningar baseras pa
béasta tillgdngliga faktaunderlag vid arsredovisningens upprattan-
de. Denna rapport innehaller framtidsinriktad information. Aven
om Catenas ledning bedémer denna information som rimlig kan
inga garantier lamnas for att dessa forvantningar kommer att visa
sig korrekta. Foljaktligen kan verkligt framtida utfall variera jamfort
med vad som framgar i den framtidsinriktade informationen
beroende pa bland annat férandrade forutsattningar avseende
ekonomi, marknad och konkurrens, férandringar i lagkrav och an-
dra politiska &tgarder, variationer i valutakurser och andra faktorer.

Catena AB

Adresser

Huvudkontor

Catena AB (publ)

Box 5003

250 05 Helsingborg
Tel vxI 042-449 22 00

Bud/besoksadress
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg

000

Regionkontor
Tel vxI 042-449 22 00

Region Syd
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg

Lagervagen 4
232 37 Arlov

Region Vast
Fibervagen 2
435 33 Mélnlycke

Region Ost
Gasverksvagen 1
611 35 Nykoping

Depavagen 1
90137 Umea

OVERSIKT & INFORMATION
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https://www.linkedin.com/company/catena-ab
https://www.youtube.com/channel/UCx4i4yP0CwJ7lVNx21z5CRg
https://www.instagram.com/catena_ab/
https://www.facebook.com/catenaAB/

CATENA

Catena ar ett borsnoterat fastighetsbolag som pa ett hallbart satt och genom
samarbete utvecklar och langsiktigt forvaltar effektiva logistikanladggningar. De
strategiskt placerade fastigheterna férsorjer Skandinaviens storstadsregioner och
ar anpassade for saval dagens som morgondagens varufloden. Det 6vergripande
malet ar att generera ett starkt kassafldde fran den I6pande verksamheten for att
mojliggdra hallbar tillvaxt och stabil avkastning.

Catena-aktien handlas pa Nasdaqg Stockholm, Large Cap.

Overtriffar forvintningar

| stort som smatt ar vi affarsmassiga och

vi har kunskaper som matchar dagens
och morgondagens behov. Med det
som utgangspunkt gor vi alltid det lilla
extra och vagar vara innovativa.

Tar ansvar over tid
Saval var egen arbetsmiljé som
samhallet i stort paverkas av hur vi
agerar och de beslut vi fattar. Det vi
levererar maste vara hallbart 6ver tid
- ekologiskt, socialt och ekonomiskt.

Great
Place

(o}
Work.

catena.se

Arengagerade
Vi arbetar ndra vara kunder och var-
andra och vi brinner for det vi gor. Pa
Catena tror vi pa att ha kul pa jobbet
och vi ar inte radda for att gladjen ska
smitta av sig - det bjuder vi garna pa!


https://www.catena.se
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