Delarsrapportjanuari - mars 2014

® Fastighetsintakterna ékade till 200,21 Mkr (76,2)
® Driftsoverskottet 6kade till 71,0 Mkr (49,1)
® Forvaltningsresultatet 6kade till 42,7 Mkr (37,4)

® Periodens resultat blev 22,8 Mkr (32,4), motsvarande ett resultat per aktie
om 0,90 kr (2,83), varav vardeforandringar pa fastigheteringar med 11,8
Mkr (4,3). Minskningen av periodens resultat mot foregaende ar beror pa
vardeforandringar pa derivat som ingar med -25,3 Mkr (0,0)

Vasentliga handelser under férstakvartalet

® Catenas aktier handlas fran och med den 2 januari 2014 pa NASDAQ OMX
Stockholm-Nordiska listan Mid Cap

® Catena har forvarvat tva fastigheter om 396 Mkri Haninge och Nassjo.
Fastigheterna omfattar 48 000 kvm logistikyta med en arshyra om cirka
32 Mkr

® En nyemission om 446 469 aktier har genomforts, vilket har 6kat antalet
aktieriCatenatill 25 641921
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Affarsidé

Catenas afférsidé 4r att dga, effektivt forvalta och aktivt utveckla vilbeldgna fastigheter som har
forutsittningar att generera ett stabilt vixande kassaflode och en god virdetillvéxt.

Regioner 2014 2013 2013
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Fastighetsintakter
Stockholm 43,4 36,5 142,1
Goteborg 29,4 21,5 90,9
Oresund 21,1 18,2 77,2
Projekt Solna 6,2 - 6,6
Totalt 100,1 76,2 316,8
Driftséverskott
Stockholm 31,7 24,6 101,8
Goteborg 19,8 13,0 62,0
Oresund 14,4 11,5 52,9
Projekt Solna 51 - 4,6
Totalt 71,0 49,1 221,3
2014 2013 2013
Koncerneni siffror jan-mar  jan-mar  jan-dec
Fastighetsintakter, Mkr 100,1 76,2 316,8
Driftséverskott, Mkr 71,0 49,1 221,3
Férvaltningsresultat, Mkr 42,7 37,4 147,0
Periodens resultat, Mkr 22,8 32,4 138,4
Resultat per aktie, kr 0,9 2,8 9,8
Overskottsgrad, % 70,9 64,4 69,9
Soliditet, % 31,6 21,8 32,6
Uthyrningsgrad, % 88,4 85,6 87,2

Fokus region Stockholm

Catenas Stockholmsregion innefattar bolagets fastigheter i och ddrigenom minska miljopaverkan och bli en &n mer
Norrkoping, Katrineholm, Hallsberg, Orebro, Stockholm attraktiv hyresvérd.
samt enstaka fastigheter i norra Sverige. Efter forvirvet i
februari om 24 000 kvm i Haninge uppgick den samman-
lagda ytan till 317 000 kvm, vilket gor regionen till Catenas : “'
storsta.

Catena har en regionchef, en teknisk forvaltare och en

forvaltningsadministrator pa plats i regionen, vilket ger

lokal nérvaro i omradet och skapar forutsittningar for
kontroll 6ver uthyrningsprocessen. Den lokala nérvaron
bidrar dven till att gora Catena till en tydlig och tillgénglig
hyresvird.

Den storsta utmaningen i Stockholmsregionen har varit
att oka uthyrningsgraden. Under vintern har ett omfattande
arbete lagts ned och uthyrningsgraden dr nu uppe i 91 procent

jamfort med 85 procent vid arsskiftet. Region Stockholm
fortsitter sitt arbete med att minska driftskostnaderna Torsjo 2:49, Orebro (omslagsbild)



VD kommentar

Starkt forsta kvartal

Bra kassaflode, hogre uthyrningsgrad och en dverskottsgrad som steg till 71 procent. 2014 har borjat
bra med ett starkt forsta kvartal.

Catena redovisar ett kassaflode fran den 16pande verksamheten om 42,5 Mkr (37,2). Aven resultatmissigt
ser arets forsta kvartal bra ut med ett driftsoverskott pa 71,0 Mkr (49,1) efter en 6kning med hela 45 procent
och ett forvaltningsresultat uppgaende till 42,7 Mkr (37,4) motsvarande en 6kning pa 14 procent.

Vira tva fokusomraden under detta ér, och givetvis da dven under forsta kvartalet, dr att jobba med uthyrning
samt hitta energieffektiviseringar. Vara framsteg inom dessa omraden gér bland annat att utlédsa i utveck-
lingen av vér uthyrnings- respektive overskottsgrad.

Vi noterar, trots en del stora uppsédgningar, en positiv utveckling av uthyrningsgraden, som i slutet av
kvartalet uppgick till dryga 88 procent, att jimfora med 87 vid arsskiftet. Gladjande dr dven den positiva
utvecklingen av Gverskottsgraden som for kvartalet uppgar till goda 71 procent, mycket bra for att vara ett
vinterkvartal, foregaende ar nadde vi 70 procent pa helarsbasis. Var kontinuerliga forbéttring av 6verskotts-
graden finner bland annat sin forklaring i ett framgéngsrikt arbete med energieffektiviseringar. Storst
effektiviseringspotential finns i en 6vergang till uppvirmning baserad pa bergvirme i kombination med
effektiv ventilationsédtervinning. Stora besparingar finns dven att gora i att byta gamla typer av belysning
till moderna energisnéla som dessutom kan styras med rorelsedetektorer.

Att periodens resultat ér ldgre dn foregaende ar finner sin huvudsakliga forklaring i en negativ virdeforind-
ring pa véra finansiella instrument pa grund av sjunkande marknadsréntor. Men som vi alla vet, sa dr detta
inte nagon utgift och paverkar inte var intjaning eller vart kassaflode. Att resultat per aktie dr ligre dn
motsvarande period foregdende ar dr framfor allt en effekt av den stora nyemissionen Catena gjorde i
samband med forvirvet av logistikverksamheten i oktober 2013.

Generellt sett kidnns var marknad lite avvaktande. Ménga av véara kunder har mirkt av 6kad konkurrens
genom att det kontinuerligt dyker upp nya “’prispressare” inom transportleden savil som inom tredje-
partslogistik.

Vi har under kvartalet tilltrétt fastigheterna i Jordbro och Nissjo och Dikartorp 3:6
et ir numera inreglerad.

\5 Vi kan med viss tillfredstéllelse konstatera att detaljplanen pa var exploate-
" ringsfastighet i Sunnana utanfér Malmo éntligen har faststéllts, vilket
: - . —3 A innebir att vi pa sikt kommer att kunna tillhandahalla nya logistiklokaler i
5 absolut biista lige.

Betriffande projektet "Haga Norra” sd arbetar vi vidare bade med att ta fram

utredningar for byggnation savil som att triffa potentiella partners for den
planerade nyproduktionen, i avvaktan pa att detaljplanen ska vinna
laga kraft.

Efter periodens utgang har Catena omférhandlat laneramar

om sammanlagt 2 050 Mkr. Sammanfattningsvis sa har vi
fatt en bra borjan pa aret med god tillvéixt samt 1ag rinta
och dirmed ett mycket gott kassaflode.

Angelholm, maj 2014
Gustaf Hermelin, VD
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Delarsrapportjanuari - mars 2014

Resultatrakning

2014 2013 Rullande 2013
Mkr jan-mar  jan-mar 12man  jan-dec
Fastighetsintakter 100,1 76,2 340,7 316,8
Fastighetskostnader -29,1 -27,1 -97,5 -95,5
Driftsdverskott 71,0 49,1 243,2 221,3
Central administration -5,4 - -14,0 -8,6
Ovriga rérelseintakter 0,4 - 2,5 2,1
Ovriga rérelsekostnader - - 2.1 2,1
Andeliresultat fran joint venture 0,4 0,1 4,9 4,6
Ovriga finansiella intékter 0,2 51 13,5 18,4
Ovriga finansiella kostnader -23,9 -16,9 -95,7 -88,7
Férvaltningsresultat 42,7 37,4 152,3 147,0
Realiserade vardeférdandringar, forvaltningsfastigheter = -0,1 2,5 2,4
Orealiserade vardefdrandringar, forvaltningsfastigheter 11,8 4,3 38,4 30,9
Vardefordandringar, derivat -25,3 - -20,9 4,4
Resultat fore skatt 29,2 41,6 172,3 184,7
Betald skatt = - = -
Uppskjuten skatt -6,4 -9,2 -43,5 -46,3
Periodens resultat 22,8 32,4 128,8 138,4
Periodens resultat fordelat pd moderbolagets aktieagare 23,1 32,7 130,9 140,2
Periodens resultat férdelat pa innehav utan bestdmmande inflytande -0,3 -0,3 2,1 -1,8
Nyckeltal fére och efter utspadning
Eget kapital, kr per aktie 66,7 65,8 66,7 65,0
Periodens resultat, kr per aktie 0,9 2,8 51 9,8
Antal utestaende aktier, miljoner 25,6 11,6 25,6 25,2
Rapport dver totalresultat
Periodens resultat 22,8 32,4 128,8 138,4
Periodens 6vriga totalresultat = - = -
Summa periodens totalresultat 22,8 32,4 128,8 138,4
Periodens totalresultat férdelat pa moderbolagets aktiedgare 23,1 32,7 130,9 140,2
Periodens totalresultat férdelat pa innehav utan bestdmmande inflytande -0,3 -0,3 -2,1 -1,8

Driftsdverskott
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Kopparverket 11, Helsingborg




Loptider for hyreskontrakt
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Léptider Antal Kontrakterad Kontrakterad

kontrakt arshyra, Mkr arshyra, %
2014 68 22,0 5
2015 31 10,3 3
2016 25 84,0 21
2017 30 69,6 17
2018 6 10,7 3
2019 4 0,1 0
2020+ 35 204,0 51
Totalt 199 400,7 100

Fastighetsintakter

Av Catenas kontrakterade arshyra utgér intékter fran avtal
med lang 16ptid cirka 71 procent av den totala arshyran,
vilket innebdr stabila intékter som inte varierar nAimnvért
mellan perioder, férutom vid paverkan av forvirv och
forséljning. Tack vare vil genomférda omférhandlingar
och nyuthyrningar uppgar den genomsnittliga kvarvarande
hyresavtalstiden till néstan sex ar.

Jamfort med samma period féregaende ar har fastighets-
intdkterna 6kat med 23,9 Mkr, frimst tack vare forvirvade
fastigheter och férdigstillda projekt.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna har 6kat med 2,0 Mkr, framst pa
grund av forvirvade fastigheter.

Fastighetsintdkter per region

Driftsdverskott per region

Finansiella kostnader

De finansiella kostnaderna har 6kat med 7,0 Mkr, frimst
hanforbart till omfoérhandlingar av skulder till kreditinstitut
och de forvirv som skett under perioden.

Periodens resultat

Periodens resultat har minskat med 9,6 MKkr till 22,8 Mkr
jamfort med samma period foregédende ar. Den positiva
resultateffekten fran forviarv motverkas av virdeforind-
ringar pa derivat, som under forsta kvartalet paverkats
negativt av sjunkande marknadsrintor.

[T o
Narstaende
I periodens resultat ingér nirstaendetransaktioner med
Backahill AB, Hansan AB och TAM Group AB. Transak-
tionerna som avser hyresférhallande och konsulttjdnster
uppgar ej till nagot visentligt belopp.

Personal koncernen
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Kassafléde Balansrakning
2014 2013 2013 2014 2013 2013
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec Mkr 31mar 31mar 31ldec
Resultat fore skatt 29,2 41,6 184,7 Tillgangar
Justering for poster som inte ingar ) L o
i kassaflodet e 44 31 Antaggningstillgngar
Kassaflade fran den lopande Forval.tnlngsfafstlgljneter. . 5163,7 3457,5 47223
verksamheten fore férandringar Materiella anlaggningstillgangar 1.2 - 11
avrorelsekapitalet 42,5 37,2 187,8 Finansiella anlaggningstillgangar 27,0 27,0 31,3
Fordandring av rérelsefordringar 13,2 -1,5 3,9 Uppskjuten skattefordran 29.3 22 16,1
Forandring av rorelseskulder -43,0 22,2 -9,8  Omsattningstillgangar
Kassafléde fran den l6pande Kortfristiga fordringar 431 299 536
verksamheten 12,7 13,5 181,9 Likvida medel 157.4 02 2136
Forvarv av tillgangar via dotter- Summatillgngar 5421,7 3519,8 5038,0
foretag -55,2 - 89,2 .
. . . Eget kapital och skulder
Investeringar i férvaltnings- L
fastigheter 34,1 70,8 -268,9  Egetkapital hanférligttill moder-
g . . bolagets agare 1709,5 760,4 1636,5
Forsdljning av forvaltnings- B _ 48 T
fastigheter ' Eget kapital hanforligt tillinnehav
P . . utan bestammande inflytande 5,2 7.0 5,4
Férvarv av materiella anlaggnings-
tillgangar -0,2 - -1,3 Langfristiga skulder
Férandring av finansiella tillgangar 13 - 2309 skyldertill kreditinstitut 3210,7 21847 2954,5
Kasksa"":e"a" investerings- Uppskjuten skatteskuld 2867 2156 2726
verksamheten 88,2 708 -407.1 Ovriga l&ngfristiga skulder 21,7 - 0,8
Forandring avlan 19,3 573 4386  Kortfristiga skulder
Kassaflode fran finansierings- Skulder till kreditinstitut 8.5 10.8 8.5
verksamheten 19,3 57,3 438, —cUdertitkreditinsttu ' ' '
Ovriga kortfristiga skulder 179,4 341,3 159,7
Periodens kassaflode -56,2 - 213,4 Summa eget kapital och skulder 5421,7 3519,8 5038,0
Likvida medel vid periodens bérjan 213,6 0,2 0,2
Likvida medel vid periodens slut 157,4 0,2 213,6

Analys av kassaflédet

Periodens kassaflode uppgar till -56,2 Mkr. Kassaflodet
har paverkats negativt genom forvérven av fastigheterna

i Haninge och Nissjo for den del av betalningen som ej

utgjordes av nyemissionen till siljarna av fastigheterna. Aven

investeringar i befintliga fastigheter har paverkat kassaflodet

negativt. Forvirven har delvis finansierats genom upptagande

o
av nya lan.

Mosés 4:66, Orebro

Terminalen 3, Malmo
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Skulder till kreditinstitut Derivatinstrument

Skulder till kreditinstitut uppgick till 3 219,2 Mkr (2 195,5). Finansiella instrument bestar av derivatinstrument som
Laneramen uppgick till 3 265,6 Mkr. Efter periodens ligger i kategori 2 i viarderingshierarkin.

utgang har Catena omférhandlat 1aneramar avseende 1 306 Derivatens nominella virde motsvarar 34 procent av
Mkr och utokat rambeloppet med 744 Mkr vilket innebér koncernens skulder till kreditinstitut.

att kreditforsorjningen sédkras i 3 ar for 1 500 Mkr och 1 ar
for 550 Mkr. Avtal kommer att tecknas under andra kvar-

talet.
Skulder till kreditinstitut Rantesdkringar viarantetak
Rante- Ranta, Andel, Startar Slutdr  Rénta, % Mkr
forfalloar Mkr %Y % 2009 2014 4,5 28,0
2014 2219,2 2,3 69,0 Totalt 28,0
2021 500,0 4,3 15,5
2022 500,0 3,7 15,5
Totalt 32192 28 1000 Rantesikringar viaranteswap
Y Avser aktuell genomsnittlig ranta per 2014-03-31. Rantenivan forandras i Startar Slutar Ranta, % Mkr
takt med det generella rantelaget, men med begransning av aktuella rantetak.
2009 2014 2,6 87,6
2011 2021 2,9 500,0
2012 2022 2,3 500,0
Totalt 1087,6
Forandring i eget kapital
2014 2013 2013
Mkr 31 mar 31 mar 31dec
Ingdende balans 1641,9 735,0 735,0
Lamnad utdelning aktiedgare = - -28,0
Omvant férvarv Catena = - 616,3
Nyemission 50,0 - -
Kapitaltillskott = - 180,2
Periodens totalresultat hanforligt tillinnehav utan bestammande inflytande -0,3 -0,3 -1,8
Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 23,1 32,7 140,2
Utgdende balans 1714,7 767,4 1641,9
Hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 1709,5 760,4 1636,5
Innehav utan bestammande inflytande 5,2 7,0 5,4

Férdelning av tillgangar

Ovriga tillgdngar, 5%

Oresund,
15%

Projekt ‘

Solna, 16%

Stockholm, 39%

Goteborg, 25%

Totala tillgangar, 5 421,7 Mkr

Slottshagen 2:1, Norrképing
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Fastighetsbestand per region

Ekonomisk )
Antal Uthyrbar Verkligt Hyresvarde, uthyrnings- Kontrakterad Overskotts-
Regioner fastigheter  yta, tkvm  varde, Mkr Mkr grad, %  arshyra, Mkr grad, %
Stockholm 22 316,7 21211 209,5 91 190,4 73
Goteborg 11 209,2 1350,8 134,1 82 110,0 67
Oresund 13 172,4 806,8 84,4 88 74,2 68
ProjektSolna 1 40,7 885,0 26,7 98 26,1 82
Totalt fastigheter 47 739,0 5163,7 454,7 88 400,7 71
Fﬁréndringar i Fastighetsférvarv
faS tighetSbestal‘ldet E:::::EI](:T:; Tilltrdide  Region Kommun Irvt:;
Investeringar i befintliga fastigheter uppgick under perioden Lagret1 2014-02-13  Goteborg Nassjo 24404
. . . . Jordbromalm 4:33 2014-02-13 Stockholm Haninge 23547
till 34,1 Mkr (70,8), varav storre delen avser investeringar Totalt %7951
i nybyggnation pa fastigheterna Hogsbo 21:2 i Géteborg
och Attehdgen 2 i Jonkoping.
Catena har den. 13 fe'bruan 20 14.1. fo.rnvarvat.tva fastig- Fastighetsbes tand
heter om 396 Mkr i Haninge och Nissjo. Fastigheterna Antal
omfattar 48 000 kvm logistikyta. Fastighetsintékterna Bokfért fastig-
beriknas uppga till cirka 32 Mkr per ar. Mkr varde  heter
Fastighetsregleringen avseende fastigheten Dikartorp Fastighetsbestand vid drets ingdng 47223 45
3:6 i Jarfilla har slutférts och fastigheten ingér dérefter i Forvarv 395,5 2
fastighetsbeteckningen Dikartorp 3:12. Investeringar i befintliga fastigheter 34,1
Férsaljningar = 0
- . - Orealiserade vardeférandringar 11,8
FaStlg hEtsvarderl ng Totalt forvaltningsfastigheter 5163,7 47
Catena genomfor varje kvartal en intern virdering av samt-
liga forvaltningsfastigheter. Den interna virderingen ligger
till grund for de verkliga virden som finns upptagna i
balansrikningen. For att sdkerstélla den interna vérde-
ringen genomfors externa virderingar pa ett urval av véra
fastigheter. Externa vérderingar genomfordes under tredje
kvartalet 2013 av hela bestandet.
En viss avvikelse tilldts mellan det interna virderings-
virdet och det verkliga vérdet innan justering av det verk-
liga virdet gors. Avvikelsen ska ligga inom ett intervall
som styrs av en tilldten avvikelse fran det faststéllda direkt-
avkastningskravet pa +/- 0,25 procent. Forst nir avvikelsen
over- eller understiger detta intervall justeras det verkliga
virdet. Denna avvikelse accepteras da det alltid foreligger
viss osdkerhet i berdknade virden.
Hyresvérde per region Fastighetsbestand per region Overskottsgrad
Projekt Solnz, 6% Projekt Solna, 17% %
Oresund, 19% Stockholm, 46% Stockholm, 41% 70
60
. 50
® el o
30
Goteborg, 29% 20
Goteborg, 26% 10
Hyresvarde, 454,7 Mkr Verkligt varde, 5 163,7 Mkr 0 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q@ Q4 Q1

2012 2012 2012 2013 2013 2013 2013 2014



Marknadsutsikter

Efterfragan pa lokaler inom vara marknadssegment dr god.

Hyresnivaerna #r oforandrade jamfort med tidigare kvartal
men vid avtalsférhandlingar ges mojlighet till nagot hojda
nivaer, om 4n med kortare avtalstider. Catena ser mojlig-
heter att expandera de ndrmaste aren. Marknaden for
effektiva och ritt placerade logistikfastigheter &r fortsatt
attraktiv till f61jd av 6kade krav pa milj6- och kostnads-
effektiva leveranser. Avseende Solnafastigheten &r efter-

fragan pa byggritter avseende frimst bostider fortsatt god.

Catenaaktien

Catenaaktien var pa bokslutsdagen registrerad pa
NASDAQ OMX Stockholm — Nordiska listan Mid Cap.
Stiangningskursen den 31 mars 2014 var 110,00 kr mot
oppningskursen den 2 januari 2014 som var 100,00 kr,
vilket innebir en 6kning under perioden med 10 procent.
Under perioden har Catenaaktien som hdgst noterats i
113,50 kr och som lagst i 100,00 kr.

Substansvarde

Substansvirde per aktie, exklusive uppskjuten skatt pa
overvirden pa fastigheter, uppgick till 77,40 kr (84,04).

Kursutveckling 2013-01-01 - 2014-03-31
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Agarstruktur
Antal aktier, Réster,
tusental %
Backahill Kil AB 11680 45,6
Endicott Sweden AB (CLS Holding
pic) 3469 13,5
Fabege AB (publ) 3469 13,5
SFU Sverige AB 1851 7,2
Catella Fondfdrvaltning 854 3,3
JPM Chase NA 645 2,5
ABG Sundal Collier Norge ASA 310 1,2
Livférsdakringsbolaget Skandia 277 11
Banque Carnegie Luxembourg SA 214 0,8
Handelsbanken Fonder AB 118 0,5
Caesar Afors 100 0,4
CBNY-DFA-INT SML CAP V 97 0,4
Gamla Livférsakringsaktiebolaget 80 0,3
Ovriga aktiedgare 2478 9,7
Totalt 25642 100,0

Utdelningspolicy
Utdelningen for Catena ska langsiktigt uppga till 50

procent av forvaltningsresultatet, reducerat med schablon-
beriknad skatt.

J F M A M J J A S 0 N D J F

2013 2014
= OMX Stockholm PI

= Catena Carnegie Real Estate Index

M

"Preppen”, Hogsbo 21:2, Goteborg
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1) — - [ 1] -
Nyckeltal Ovrigavasentliga
Rull- .. -
Fordefinitionavnyckeltal, 2014 2013 2013 ande NANAelser under perioden
- idan. . . _— 12 ma ) . . .
Is: S'St_alsl'dan Jamar_jan-mar_jan-dec 12 mdn Catena handlas fran och med den 2 januari 2014 pa
inansiella . . .

e . NASDAQ OMX Stockholm—Nordiska listan Mid Cap.
Avkastning pa eget kapital, % 1,4 43 1,7 104 . L . .
Avkastning pa totalt kapital, % 10 17 6.3 6,5 Catena har den.13 fe.bruarl 2014 folrvarvat.tva fastig-
Réntetackningsgrad, ggr 2,2 35 3,2 2.8 heter om 396 Mkr i Haninge och Nissjo. Fastigheterna
Soliditet, % 31,6 21,8 326 316 omfattar 48 000 kvadratmeter logistikyta. Fastighetsintik-
Férvaltningsresultat, Mkr 42,7 37,4 1470 152,3 ternaberiknas uppgd till cirka 32 Mkr per ér.

Resultat fore skatt, Mkr 29,2 416 1847 1723 En nyemission om 446 469 aktier har genomforts i
Periodens resultat, Mkr 22,8 32,4 138,4 128,8 samband med ovanstaende forviry, vilket har okat antalet
Balansomslutning, Mkr 5421,7 3519,8 5038,0 5421,7 gktieriCatena till 25 641 921 aktier.

Aktierelaterade

Fore och efter utspadning Handelser efter periodens
Eget kapital per aktie, kr 66,67 65,75 64,95 66,67 o

Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,67 3,23 10,29 5,96 Utg ang

Resultat per aktie, kr 0950 283 981 512  Efter periodens utgéng har Catena omforhandlat 1aneramar
Kassaflode per aktie, kr 2=l - 1493 615 ,yseende 1 306 Mkr och utdkat rambeloppet med 744 Mkr.
Antal utestaende aktier,

miljoner 256 116 252 256 Avtal kommer att tecknas under andra kvartalet.

Fastighetsrelaterade

Fastighetsintakter, Mkr 100,1 76,2 316,8 340,7
Driftsdverskott, Mkr 71,0 49,1 221,3 2432
Hyresvarde, Mkr 454,7 348,8 4193 4533
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88,4 85,6 87,2 88,4
Overskottsgrad, % 70,9 64,4 69,9 71,4
Uthyrbar yta, tkvm 7390 5745 690,6 739,0

1 pakvarvarande fastigheter vid periodens slut.

Kommentar till stapeldiagram nedan:
Finansiella mal

Avkastningen pa eget kapital ska Gverstiga rintan pa en svensk femarig statsobligation med
minst 5 procentenheter, rintetdckningsgraden ska ej understiga 1,75 ganger och soliditeten
ska ldagst vara 30 procent.
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Moderbolagets rakningar

Resultatrakning 2014 2013 2013
Mkr jan- jan-  jan-
mar mar dec
Nettoomsadttning 6,3 1,0 9,9
Kostnad for utfoérda tjanster -11,2 -1,2 21,4
Rérelseresultat -4,9 -0,2 -11,5
Finansiellaintakter och kostnader
Ovriga ranteintikter och liknande
intakter 9,5 0,7 21,8
Resultat fran andelar i koncernbolag = - 11,1
Rdntekostnader och liknande
kostnader -39,9 - -19,9
Resultat fore skatt -35,3 0,5 1,5
Skatt 7,7 -0,1 -2,9
Periodens resultat -27,6 0,4 -1,4
Rapport dver totalresultat
Periodens resultat -27,6 0,4 -1,4
Periodens dvriga totalresultat = - -
Summa totalresultat for perioden -27,6 0,4 -1,4
Balansrdkning 2014 2013 2013
Mkr 31mar 31mar 31dec
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 1,2 - 1,1
Finansiella anléggningstillgdngar 12273 56,5 1227,3
Uppskjuten skattefordran 7.0 1,1 2,4
Omsattningstillgdngar
Langfristiga fordringar = - 4,7
Fordringar pa koncerféretag 1354,1 443,6 1200,7
Kortfristiga fordringar 4,8 2,5 16,5
Likvida medel 144,3 40,5 209,9
Summatillgngar 2738,7 544,2 2662,6
Eget kapital och skulder
Egetkapital 1320,0 168,8 1297,5
Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder 21,8 10,0 1,8
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 1357,8 357,7 13153
Skulder till joint venture 15,4 - 14,1
Ovriga kortfristiga skulder 23,7 7,7 33,9
Summa eget kapital och skulder 2738,7 544,2 2662,6

Denna rapport har inte varit foremal
for sarskild granskning av bolagets

revisorer.

koncernen 11

Redovisnings-och
varderingsprinciper

Catena AB upprittar koncernredovisningen i enlighet
med International Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB) samt tolkningsuttalanden fran International
Financial Interpretations Committee (IFRIC) sdsom de har
godkénts av EG-kommissionen for tillimpning inom EU.
Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som
koncernen dock med beaktande av rekommendationer

fran Radet for finansiell rapportering: RFR 2, Redovisning
for juridiska personer. Denna delarsrapport dr upprittad i
enlighet med IAS 34 Delarsrapportering fér koncernen och
enligt arsredovisningslagen for moderbolaget. Inga av

de nya standarder och uttalanden som tritt ikraft har fatt
nagon paverkan pa de finansiella rapporterna saledes &r

de tillampade redovisningsprinciperna samma som
foregaende ar.

Risker och osikerhetsfaktorer

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovis-
ningssed maste foretagsledningen géra bedomningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs-
och skuldposter respektive intikts- och kostnadsposter
samt lamnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja
sig fran dessa bedomningar. Catenas risker beskrivs i
Arsredovisningen 2013 pé sidorna 36-39. Inga visentliga
forandringar har uppstatt dérefter.

Solna maj 2014
Catena AB (publ)
Styrelsen




Definitioner

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt med tillagg for
finansiella kostnader i procent av
genomsnittlig balansomslutning.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hinforligt till moder-
bolagets dgare i forhallande till
antalet aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat i forhallande till
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Hyresvarde

Utgéaende hyra pa arsbasis med tilldgg
for bedomd marknadshyra for vakanta
ytor.

Resultat per aktie

Periodens resultat hinforligt till moder-
bolagets aktie#digare i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Rantetackningsgrad

Resultat fore skatt med aterldggning av
finansiella kostnader i forhéllande till
finansiella kostnader.

Soliditet

Eget kapital inklusive minoritets-
intressen i procent av balans-
omslutningen.

Overskottsgrad
Driftsoverskott i procent av fastighets-
intdkterna.

Kontrakterad arshyra for hyresavtal
vilka 16per vid periodens slut i procent
av hyresvirde.

Kontakt

Gustaf Hermelin, Verkstillande direktor Peter Andersson, Ekonomi- och Finansdirektor

gustaf.hermelin @catenafastigheter.se
telefon 070-560 00 00

peter.andersson @catenafastigheter.se
telefon 042-449 22 44
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