Delarsrapport januari - mars 2017
» Hyresintakterna 6kade med 20 procenttill211,5 Mkr (176,8).
Driftsoverskottet 6kade med 24 procenttill 156,7 Mkr (126,6).

»
» Forvaltningsresultatet 6kade med 91 procenttill 208,4 Mkr (56,9).
»

Periodens resultat 6kade till 176,3 Mkr (39,9), motsvarande ett
resultat per aktie om 4,94 kr (1,30), varav vardeférandringar

pa fastigheteringar med 167,4 Mkr (23,4), vardeférandringar pa
goodwill med -76,6 Mkr (0) och vardeférandringar pa derivatingar
med-32,3 Mkr (-72,9).

» Substansvarde per aktie Epra Nav 6kade till 139,2 kr (128,8).

Vasentliga handelser under férsta kvartalet

Forvarv och tilltrade har skett av atta fastigheter till ett underlig-
gande fastighetsvarde om 763 Mkr.

Catena har lagt om rantesakring, séankt lanekostnaden och aven
deltagitien sakerstalld obligation via SFF om totalt 234 Mkr.

Ny VD, Benny Thdgersen, och ny vice VD, Peter Andersson, har
utsetts och tilltrader sina tjanster den 27 april.

Avyttring har skett av tva fastigheter, varav en till 50 procent, till
ett underliggande fastighetsvarde om 461 Mkr.

Vasentliga handelser efter periodens utgang

» Nytt hyresavtal har tecknats med Svensk Cater och nybyggnation
kommer ske i Malm® med en investering om 106 Mkr.
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» Terminalen, den forsta lanken
| ett effektivt varuflode

Effektiva varufloden borjar med stora terminaler pa strate-
giskt definierade logistikpositioner dir varor fran tillverkare
och distributorer i savil Sverige som hela virlden ankommer
med bét, flyg, jarnvdg och bil. Catena driver, utvecklar och
forvarvar sadana terminaler. Terminaler lokaliserade i anslut-
ning till de viktigaste transportlederna med en effektiv kopp-
ling till hamn och jdrnvdig men néra befolkningscentra, om
dn utanfor tdtorterna for att begrinsa markinvesteringarna.
En del ér ocksa kombiterminaler som har speciellt goda
forutsittningar for att hantera och flytta gods och varor fran
ett transportmedel till ett annat.

Terminaler for effektivoch omedelbar distribution
Terminalerna dr utformade for omlastning av stora mdngder
gods och varor pa en och samma dag. Det gor det mojligt att
ta tillvara de fordelar som samlastade globala container-
transporter av stora volymer ger. De utmérks av sina manga
portar och goda transportanslutningar som gor det latt att
komma till och fran fastigheten. En terminal &r ofta den
forsta anldggningen pa en attraktiv logistikposition.
Effektiva varufloden bygger ocksa pa stora regionala
logistiklager i anslutning till terminaler.

Tillsammans utgor terminalen och logistiklagret navet i
en miljo- och kostnadseftektiv distribution. Det baddar for
hybrider. Som till exempel volymterminalen som &r en
kombination av en terminal och ett logistiklager. Den har
terminalens utmirkande manga portar och de ytor som behovs
for att ta emot och leverera ut- och inkommande gods samma
dag. Volymterminalen har ocksa, i utvalda delar, den hojd

som dr utmirkande for ett logistiklager, och som krévs for att
kostnadseffektivt kunna lagerhalla gods dven 6ver en lidngre
tid. En miljo- och kostnadseffektiv terminal handlar emeller-
tid inte enbart om ritt lige utan ocksa om effektiv ventilation,
uppviarmning och belysning.

Terminaler at DHL

Verksambheten i en terminal bedrivs oftast av storre aktorer
inom tredjepartslogistik. Operatoren kan i en och samma
terminal betjdna flera hundra kunder, vilket begriansar Catenas
kommersiella risk. Bilden nedan visar en modern terminal
om 16 940 kvadratmeter som Catena utvecklat. Dar d&r DHL,
som tilltrddde lokalerna i borjan av 2016, den enda hyres-
gésten. Anldggningen idr beldgen pa fastigheten Burlov
Sunnana 12:51. Intill fastigheten, som sedan slutet av
kvartalet till fullo dgs av Catena, erbjuder vi dessutom drygt
208 000 kvadratmeter projektmark.

Sent 2016 forviarvade Catena av DHL sex terminaler
beldgna i Stockholm, Eskilstuna, Umed, Sundsvall, Oskars-
hamn och Uppsala. Dessa kommer framgent att forddlas och
moderniseras. Terminalerna har en sammanlagd uthyrnings-
bar yta om cirka 49 000 kvadratmeter. Samtliga fastigheter 4r
uthyrda till DHL.

1 kommande rapport for det andra kvartalet visar vi néista
lank i ett effektivt varuflode — logistiklagret.

Omslagsbilden visar kombiterminalen Terminalen 1, Hallsberg och terminalen
Mosas 4:66, Orebro

Koncernenisiffror

2017 2016 Rullande 2016

jan-mar jan-mar 12-man jan-dec

Hyresintakter, Mkr 211,5 176,8 821,3 786,6
Driftsdverskott, Mkr 156,7 126,6 608,2 578,1
Overskottsgrad, % 74,1 71,6 74,1 73,5
Forvaltningsresultat, Mkr 108,4 56,9 367,5 316,0
Periodens/arets resultat, Mkr 176,3 39,9 474,8 3384
Resultat per aktie, kr 4,9 1,3 13,8 10,2
Soliditet, % 32,1 28,4 32,1 31,6
Ekonomisk uthyrningsgrad,% 94,0 85,6 94,0 93,0
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» Fordubblat forvaltningsresultat och
halverad vakans

Catena levererar och vi ser nu resultatet av det senaste arets fokuserade arbete med
effektivisering och uthyrning. Férvaltningsresultatet for férsta kvartalet har nérapd
férdubblats och vakansen snart halverats jamfért med for ett Gr sedan.

I samband med Tribonaforvirvet i borjan av 2016 férdubb-
lades Catenas fastighetsvirde. Vi sig potentialen och inledde
omedelbart arbetet med att fa utvixling pa forvirvet. Jag kan
glddjande nog konstatera att vi har kommit 1angt och redovisar
ett klart forbattrat forvaltningsresultat om 108,4 Mkr att
jamfora med 56,9 Mkr for forsta kvartalet foregaende ar.
Aven periodens resultat har utvecklats mycket positivt och
uppgar till 176,3 Mkr (39,9).

For ett ar sedan uppgick var vakans till 220 000 kvadratmeter.
Tack vare god efterfragan och bra uthyrningsarbete uppgar
den i dagslaget till cirka 140 000. Detta &r i linje med den
hoga ambition vi da uttryckte om en halvering till sommaren
2017. Uthyrningsgraden uppgick i slutet av detta kvartal till

hoga 94 procent, en procentenhet bittre dn vid arsskiftet.

Glidjande &r dven den fortsatt positiva utvecklingen av dver-

skottsgraden, som for kvartalet uppgér till 74,1 procent, vilket I och med avlimnandet av denna kvartalsrapport, min totalt

dr bra for att vara ett vinterkvartal. Foregaende ar hade vi en sett 58:e sedan starten som bors VD, ér det med tillfredstél-

overskottsgrad pa 71,6 procent under motsvarande period. lelse och inte utan stolthet som jag dverlamnar VD-ansvaret
for Catena till Benny Thogersen. Att samtidigt sjalv fa

En annan stor uppgift sedan forvirvet av Tribona har varit att ~ fortroendet att fortsitta bidra till utvecklingen av bolaget sa

aktivt bearbeta balansriikningen, vilket innebir refinansiering, ~ som foreslagen styrelseordforande dr mycket inspirerande.

avyttring av dldre omoderna lagavkastande fastigheter och att

ersitta dessa med moderna energieffektiva enheter. Resultatet ~ Helsingborg, april 2017

ir en balansrikning dir cirka 20 procent av fastighetsbestandet

bytts ut eller rustats upp samt en finansiering med ldngre Gustaf Hermelin

rantesédkring till en relativt sett ldgre rdnteniva. Nér rdntor och

avkastningskrav stiger torde vinnarna inom fastighetssektorn

vara de, som i likhet med Catena, har en resultatrikning med

ett uthalligt starkt kassaflode och en balansrikning med ett

modernt fastighetsbestand.

Generellt sett dr efterfragan pa moderna logistikanldggningar
god. Sett i detta perspektiv dr vér stora markreserv om drygt
1,5 miljoner kvadratmeter byggbar logistikmark en fantastisk
tillgang. Var expansion de narmaste aren kommer i huvudsak
att ske via nyproduktion pa denna mark.
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Intakter och resultat

Hyresintakter

Hyresintikterna under forsta kvartalet kade med 20 procent
till 211,5 Mkr (176,8). Okningen beror framforallt pa forvirv
och uthyrning av vakanta ytor.

Av Catenas kontrakterade arshyra utgor intikter fran avtal
med en 16ptid 6verstigande tre ar 73 procent av den totala ars-
hyran, vilket innebér stabila intdkter som inte varierar namn-
vért mellan perioder, forutom vid férvérv och forsidljning. Den
genomsnittliga kvarvarande hyresavtalstiden uppgar till 4,8 ar.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna 6kade med 9 procent till -54,8 Mkr
(-50,2) beroende pA ett storre fastighetsbestand. Aven effekten
av den okade uthyrningen syns hir da hyresgéster tar 6ver
mediakostnader som for vakanta fastigheter ligger hos
hyresvirden.

Det forekommer sdsongsvariationer inom drift och
underhall av fastigheter. Vintrar med mycket kyla och sno
innebér hogre kostnader for varme och snordjning. En varm
sommar kan innebédra 6kade kostnader for nedkylning.
Dessa variationer, som paverkar mest under vinter och
sommarmanaderna, uppvigs till viss del av en fordndring
av vidarefakturerade kostnader till hyresgésterna.

Finansiella kostnader

De finansiella kostnaderna uppgick till -43,9 Mkr under forsta
kvartalet (-54,6). Catena har gjort en storre omldaggning och
forlangning av 2 266 Mkr av koncernens swapavtal som totalt
omfattar en volym om 4 458 Mkr. Befintliga swappar med ett
negativt verkligt virde, inklusive upplupna kupongréntor, om
276,6 Mkr har stiangts per 23 mars 2017. Omlidggningen har
gjorts virdeneutralt vilket innebir att kostnaden for stang-
ningen av de gamla swapparna samt upplupna kupongréntor
inte paverkat likviditeten under kvartalet utan kommer i stillet
ersdttas banken som ett tilldgg till géllande swaprénta under
de nya swapparnas 16ptid. Som en engangseffekt, beroende
pa ej erlagd upplupen kupongriinta for stingda swapavtal, har
kvartalets riantekostnader paverkats positivt med 16,6 Mkr.
Motsvarande kostnad aterfinns som del av periodens oreali-
serade virdeforindring derivat. Med antagande baserat pa
aktuell lanestruktur, aktuella swapavtal och marknadsréntor
uppgar finansiella kostnader till cirka 230 Mkr pa arsbasis.

Hyresintakter Driftsdverskott
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Resultat
Forvaltningsresultatet 6kade med 51,5 Mkr till 108,4 Mkr jimfort
med motsvarande period foregdende ar, vilket dr en 6kning med
91procent. Den huvudsakliga anledningen &r ett forbéttrat drifts-
overskott som till stora delar beror pa att Tribonabestandet
fullkonsoliderades per 26 januari 2016. Andra betydande
effekter, som kan beskrivas som av engangskaraktir, ir utover
ovannimnda omlidggning av swapavtal dven dekonsoliderings-
effekten av Tribona redovisat som intressebolag. Den senare
paverkade forsta kvartalet 2016 negativt med 12 Mkr.

Periodens resultat dr 176,3 Mkr, vilket dr 136,4 Mkr hogre
in foregaende ar, huvudsakligen som effekt av virdeforiandringar
fran forvaltningsfastigheter om 167,4 Mkr (23,4). Jimf6rt med
forra aret bidrar virdefordndringen pa derivat till en 6kning av
resultatet med 40,6 Mkr. Detta da virdeforandringen, som en
effekt av att de langa marknadsréntorna har sjunkit, belastar
resultatet med -32,3 Mkr jaimfort med forra arets -72.9. Arets
positiva virdeforindring fran fastigheter och den minskande
kostnaden for virdeforandringar av derivat motverkas delvis av
upplosning av goodwill fran Tribona-forvirvet med -76,6 Mkr (0).

De orealiserade virdeforidndringarna &r av redovisningska-
raktdr och paverkar inte kassaflodet.

Regioner

2017 2016 | Rullande 2016
Mkr jan-mar jan-mar 12-man jan-dec
Hyresintdkter
Goteborg 31,8 31,6 126,5 126,3
Helsingborg 31,6 28,1 119,0 115,5
Joénkdping 24,6 20,2 90,9 86,5
Malmo 26,7 21,6 122,6 117,5
Stockholm 96,8 75,3 362,3 340,8
Totalt 211,5 176,8 821,3 786,6
Driftsoverskott
Goteborg 27,5 24,7 106,4 103,6
Helsingborg 21,7 21,9 85,5 85,7
Joénkdping 16,9 13,9 62,1 59,1
Malmo 15,1 8,7 71,3 64,9
Stockholm 75,5 57,4 282,9 264,8
Totalt 156,7 126,6 608,2 578,1
Narstaende

I arets resultat ingar mindre nirstaendetransaktioner med Hansan
AB och Dina el Midani Architect avseende konsulttjanster.

Foérvaltningsresultat
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2017 2016 Rullande 2016

Mkr jan-mar jan-mar 12-man jan-dec
Hyresintakter 211,5 176,8 821,3 786,6
Fastighetskostnader -54,8 -50,2 -213,1 -208,5
Drifts6verskott 156,7 126,6 608,2 578,1
Centraladministration -9,2 -7.1 -35,1 -33,0
Ovriga rérelseintékter 0,8 0,5 10,6 10,3
Ovriga rérelsekostnader -0,4 -0,1 -7.0 -6,7
Andeliresultat fran intresseféretag 2,6 -10,8 7,4 -6,0
Finansiella intakter 1,8 2,4 17,0 17,6
Finansiella kostnader -43,9 -54,6 -233,6 -244,3
Férvaltningsresultat 108,4 56,9 367,5 316,0
Realiserade vardeférandringar fran
forvaltningsfastigheter 86,3 - 96,1 9,8
Orealiserade vardeforandringar fran
forvaltningsfastigheter 81,1 23,4 196,0 138,3
Vardeforandring goodwill -76,6 - -115,5 -38,9
Vardeforandringar derivat -32,3 -72,9 2,0 -38,6
Resultat fore skatt 166,9 7.4 546,1 386,6
Periodens skatt 9,4 32,5 -71,3 -48,2
Periodens/Arets resultat 176,3 39,9 474,8 338,4
Ovrigt totalresultat
OCI Other Comprehensive Income -0,4 - 5,0 54
Omrakningsdifferens -0,2 -0,1 1,8 1,9
Periodens/Arets totalresultat 175,7 39,8 481,6 345,7
Periodens/arets resultat fordelat pa
moderbolagets aktieagare 176,0 39,8 481,9 345,7
Periodens/arets resultat férdelat pa innehav
utan bestammande inflytande -0,3 - -0,3 -
Nyckeltal
Egetkapital, kr per aktie 114,1 101,4 114,1 109,1
Substansvarde per aktie Epra Nav, kr 139,2 128,8 139,2 135,8
Periodens/Arets resultat, kr per aktie 4,9 1,3 13,8 10,2
Antal utestaende aktier, miljoner 35,7 33,2 35,7 35,7
Loptider for hyreskontrakt Personal koncernen

Kontrakterad Kontrakterad
Léptider Antal kontrakt arshyra, Mkr arshyra, % Antal
2017 74 11,9 1 >0
2018 133 136,7 15 40
2019 47 108,4 12
2020 69 162,8 17 30
2021 12 119,8 13 >0
2022 14 64,0 7
2023+ 53 331,7 35 10
Totalt 402 935,3 100 0

-14 -15 -16 01
-17
Man
M Kvinnor
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» Finansiell stallning

Kassaflode Rapport over finansiell stallning
2017 2016 2016 2017 2016 2016
Mkr jan-mar | jan-mar jan-dec Mkr 31mars| 31mars 31dec
Resultat fore skatt 166,9 7,4 386,6 Tillgangar
Justeringar for poster som inte Anliggningstillgangar
ingéri kassaflodet '62,9 59,2 '90,7 Goodwill 503’0 696,6 613,5
Betaldskatt - - 16 Forvaltningsfastigheter 11337,4|10131,6 10786,4
Kassaflode fore forandringar av Materiella anldggningstillgangar 2,2 3,5 2.3
rorelsekapital 104,0 66,6 294,3 . . . . e
o . ] Finansiella anlaggningstillgangar 157,6 672,2 88,2
Forandring av rorelsefordringar 0,1/ -48,8 -99,0 Uppskjuten skattefordran 139,3 151,0 135,6
Férandring av rorelseskulder -3,7| 411,7 94,2
Kassafléde fran den lopande Omséttningstillgngar
verksamheten 100,4| 429,5 289,5 Kortfristiga fordringar 439,9 124,4 573,4
Forvarv av tillgdngar via Likvida medel 127,4 100,3 145,5
dotterforetag -212,2| -559,9 -827,8 Summa tillgangar 12706,8/11879,6 12344,9
Avyttrlng av ve.rl.<.samhe:'ter 172,7| 290,3 462,2 Eget kapital och skulder
Investeringari forvaltnings- . e e
fastigheter 126.1| -619 -5747 Egetkapltalljanforllgttlllmoder-
) . . . ! ! ' bolagets aktieagare 4075,9| 3369,0 38999
Avyttring av forvaltningsfastigheter - - 1400 . R
Férvary av materiella Eget kapital hanforligttillinnehav
c ALET tan besta deinflytand 4,1 4,4 4,4
anlaggningstillgangar -0,1 -0,2 -0,4 Htanbestammande Inflytance
Férandring av finansiella tillgdngar 105,2| -28,1 2226 Langfristiga skulder
Kassaflode fran investerings- Skulder till kreditinstitut 4965,2| 4089,3 2788,0
verksamheten -60,5| -359,8 -578,1  yppskjuten skatteskuld 1043,1| 1099,8 11257
Nyemission - - 323,0 Ovriga l&ngfristiga skulder 535,9 513,0 517,5
Férandri E -58,0| -170,9 9,2 L
orancring av a_ln Kortfristiga skulder
Utbetald utdelning - - -99,7 ) .
- T — Skulder till kreditinstitut 1678,6| 2433,8 3669,2
Kassaflode fran finansierings- . o
verksamheten 58,0 -170,9 232,5 Ovriga kortfristiga skulder 404,0 370,3 340,2
t kapital och skuld 12 ,8(11879,6 12 9
Periodens kassaflode -18,1| -101,2 -56,1 Summa eget kapital ach skulder 706 79.6 344
Likvida medel vid periodens bérjan | 145,5| 201,5 201,5
Kursdifferensilikvida medel - - 0,1
Likvida medel vid periodens slut 127,4| 100,3 145,5

Arets kassaflode fore forindringar av rorelsekapitalet har for-
bittrats med 37,4 Mkr till 104,0 Mkr (66,6). Kassaflodet har
paverkats av savil betydande forviarv som forsiljningar.
Kassautflodet for de fyra tidigare joint venture dgda
fastigheterna och ovriga forvirvade fastigheter uppgar till

212,2 Mkr.

Genomforda forsiljningar av fastigheterna Adelmetallen
1 och 50 procent av Regulatorn 2 har paverkat kassaflodet

positivt med 172,7 Mkr.

Likvida medel vid arets slut uppgick till 127,4 Mkr (100,3).

Fordelning av tillgangar

Ovriga tillgéngar,
11%

Goteborg, 13 %

Helsingborg, 16 %

Stockholm,
37%

Malmo, 15 %

Totala tillgangar, 12 706,8 Mkr

Jonkoping, 8 %
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2017 2016 2016
Mkr 31 mar 31mar 31dec
Ingdende balans 3904,3 2477,8 2477,8
Lamnad utdelning aktieagare - -99,7
Nyemission - 855,9 1180,5
Omrakningsdifferens -0,6 -0,1 7.3
Forandring av andeli minoritet - - -
Periodens/Arets totalresultat hanforligt tillinnehav utan bestdmmande inflytande -0,3 - -
Periodens/Arets totalresultat hanforligt tillmoderbolagets aktiedgare 176,6 39,8 338,4
Utgaende balans 4080,0 3373,4 3904,3
Hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 4075,9 3369,0 3899,9
Innehav utan bestammande inflytande 4,1 4,4 4,4

Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut uppgick till 6 643,8 Mkr (6 523,1)
och laneramen uppgick till 7 301,0 Mkr per den 31 mars 2017.

Rantebindning

Derivatinstrument

Finansiella instrument bestar av derivatinstrument som ligger
i kategori 2 i virderingshierarkin. Derivaten marknadsvérderas
vilket medfor att bokfort virde dverensstimmer med det
verkliga vérdet. Fordndringen redovisas over resultatrakningen.

Ar Mkr Ranta, %" Andel,%  Det bokforda virdet uppgick till -496,8 Mkr (-498,8). Virde-
2017 1642,2 3.0 24,7 forandringen pa derivaten paverkar inte kassafiodet och nir
2018 262,0 1,5 4,0 . o1 o e .
2020 282,0 14 43 derivatens 16ptid gétt ut dr vérdet alltid noll.
5021 691,7 4,4 10,4 Derivatens nominella virde motsvarar 71 procent av
2022 500,0 3,8 7,5 koncernens skulder till kreditinstitut.
2023 500,0 3,2 7,5
2024 500,0 2,9 7,5 Rantesakringar via ranteswap
2025 1122,0 3,9 16,9 Startar Slutar Rénta, % Mkr
2026 1143,9 4,2 17,2 2011 2021 2,9 500,0
Totalt 6 643,8 3,4 100 2012 2021 2,7 191,7
9 Avser aktuell genomsnittlig ranta per 2017-03-31. Rantenivan forandras i takt 2012 2022 2,3 500,0
med det generella ranteldget men med begransning av aktuella rantetak. 2014 2023 1,7 500,0
2014 2024 1,4 500,0
Kapitalbindning 2017 2025 2,4 561,0
Avtalsvolym, Utnyttjat, Ej utnyttjat, 2017 2025 2,3 561,0
Ar Mir Micr Mkr 5017 2026 2,7 572,0
2017 1248,0 1090,5 157,5 5017 5026 2.7 572,0
2018 2408 2408 " Totalt 4457,6
2019 2801,5 2301,8 499,7
2020 2241,2 2241,2 -
>2024 69,5 69,5 - Rantesdkringar via rantecap
Totalt 7301,0 6643,8 657,2 Startar Slutar Rénta, % Mkr
2013 2018 2,0 262,0
Catena har under perioden omférhandlat finansieringsavtal Totalt 262,0
med totala ramar om cirka 3,2 Mdr, varav 234 Mkr avser
sidkerstilld obligationsfinansiering med pant i fastigheter via
SFF (Svensk Fastighetsfinansiering AB).
Kvartalsoversikt
2017 2016 2016 2016 2016 2015 2015 2015
kv 1 kv 4 kv3 kv 2 kv kv 4 kv3 kv2
Hyresintakter, Mkr 211,5 199,7 208,9 201,2 176,8 119,1 117,5 113,0
Driftsdverskott, Mkr 156,7 148,2 152,0 151,3 126,6 88,4 91,9 87,2
Overskottsgrad, % 74,1 74,2 72,8 73,5 71,6 74,2 78,2 77,2
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,0 93,0 92,0 91,7 85,6 95,5 96,8 96,0
Foérvaltningsresultat, Mkr 108,4 81,3 91,0 86,8 56,9 67,2 78,5 57,7
Periodens resultat, Mkr 176,3| 165,8 69,3 63,4 39,9 1453 52,3 305,5
Avkastning pa eget kapital, % 4,4 4,5 2,1 1,9 1,4 6,0 2,3 14,1
Soliditet, % 32,1 31,6 28,2 28,0 28,4 35,7 38,0 37,8
Borskurs vid periodens slut, kr 132,00 | 128,50 142,00 123,00 125,00 115,75 120,00 133,50
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital per aktie, kr 2,91 2,22 2,65 1,81 2,15 1,99 2,95 2,24
Resultat per aktie, kr 4,9 4,7 2,1 1,9 1,3 5,6 2,0 11,8
Substansvarde per aktie Epra Nav, kr 139,2| 135,8 132,8 130,24 128,8 1150 108,6 103,1
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» Fastighetsbestandet

Fastigheter perregion

Antal Uthyrbar Verkligt Hyresvarde, Ekonomisk Kontrakterad Overskottsgrad,
Regioner fastigheter yta, tkvm varde, Mkr Mkr uthyrningsgrad, % arshyra, Mkr %
Goteborg 11 201,6 1691,7 134,0 96 128,9 87
Helsingborg 24 347,2 1980,2 181,2 91 164,4 69
Joénkoping 12 209,6 1060,5 113,5 93 105,6 69
Malmo 18 215,7 1911,1 161,4 97 156,5 58
Stockholm 35 581,5 4693,9 404,4 94 379,9 78
Totalt 100 1555,6 11337,4 994,5 94 935,3 74

Forandringari fastighetsbestandet

Catena har under perioden forvirvat fastigheter till ett virde
om 763,2 Mkr och salt fastigheter for 415,0 Mkr. Utover
detta sa har l6pande investeringar i befintliga fastigheter
gjorts med 122,7 Mkr. Det storsta projektet dr Boozt nya
lager om 43 500 kvadratmeter som nyligen invigdes i vart
e-handelskluster E-City Engelholm. Detta gor att de tva
forsta etapperna om 58 000 kvadratmeter dr fardigstéllda
och arbetet med projektering av nya etapper dr paborjat.

Fastighetsforvarv

I fastigheten Tagarp 16:17 i Burlov omvandlas det fore detta

House och MatHem.

till Bring.

ICA lagret till moderna logistikanldggningar for Espresso

Pa fastigheten Solsten 1:102 i Hirryda byggs hoglagret
ut till likemedelsbolaget Oriola. Pa denna fastighet uppfors
dven, pa befintlig mark, en terminal pa 11 200 kvadratmeter

Aven arbetet med Stockholmsfastigheten Nattskiftet 11,
som byggts om i etapper de senaste aren, fortgar och vi

arbetar nu med att firdigstilla lokaler till Vistberga Akeri.

Fastighets- Hyresintakt/
Fastighetsbeteckning Tilltrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr ar, Mkr
Sunnana 5:16 2017-01-10 Malmo Burlév Mark 9,3 0,1
Vvangagardet 20 2017-02-01 Helsingborg Helsingborg 25690 101,5 8,0
Karra 1:23 2017-03-08 Helsingborg Angelholm Mark 3,5 0,1
Morup 5 2017-03-29 Malmo Malmo 24931 89,1 15,0
Sunnana 12:51” 2017-03-30 Malmo Burloév 16940 300,0 18,7
Sunnana 12:52" 2017-03-30 Malmo Burlév Mark 120,0 0,0
Plantehuset2” 2017-03-30 Helsingborg Helsingborg 4694 60,0 3,2
Plantehuset3” 2017-03-30 Helsingborg Helsingborg Mark 80,0 0,0
Totalt 72 255 763,4 45,1

*) Catena har under kvartalet férvarvat resterande andel av fyra tidigare joint venture dgda fastigheter. Vid omvandling till heldgda bolag sker i koncernen foérst en
forsaljning av joint venture andelen som gett en reavinst om 68,1 Mkr da bolagen haft en hogre vardering vid forsaljningstillfallet n tidigare. Tva av fastigheterna

ar projektfastigheter, vilket gjort dessa svarvarderade.

Fastighetsforsaljningar

Fastighets- Resultat,
Fastighetsbeteckning Frantride Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr Mkr
Regulatorn 2 2017-02-23 Stockholm Huddinge 45203 365,0 10,0
Adelmetallen 1 2017-03-15 Joénkdping Joénkdping 20757 96,0 8,2
Totalt 65960 461,0 18,2

*) Catena har under kvartalet avyttrat 50 procent av fastigheten Regulatorn 2. Resterande 50 procent har omvandlats till en joint venture-andel. Vid omvandling till
jointventure skedde i koncernen forst en forsaljning av 100 procent vilket genererade en reavinst om 10 Mkr.

Hyresvarde per region
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Fastighetsbestand

Verkligt Antal
Mkr varde fastigheter
Fastighetsbestand vid arets ingang 10786,4 94
Foérvarv 763,2 8
Investeringar i befintliga fastigheter 122,7
Forsaljningar -415,0 -2
Omrakningsdifferens -1,0
Orealiserade vardeférandringar 81,1
Totalt férvaltningsfastigheter 11337,4 100

Fastighetsvardering
Orealiserade virdeforindringar pa Catenas fastigheter har
uppstatt som en effekt av samordning, vil genomforda projekt
och ett bra forvaltningsarbete och uppgick under kvartalet till
81,1 Mkr. Samtidigt har goodwill om 76,6 Mkr 16sts upp dver
resultatrikningen med en bedomning att forvintade samord-
ningseffekter fran Tribonaforvirvet nu materialiserats i hojda
fastighetsvirden. Forvirvsanalysen avseende Tribona &r nu
stingd, med en nagot reducerad goodwill och motsvarande
reduktion av uppskjuten skatt som effekt. I och med dessa
fordndringar bestar resterande goodwill enbart av vad som
dr kopplat till redovisad uppskjuten skatt i fastigheterna i det
rorelseforvirvade Tribonabestandet.

Catena genomfor varje kvartal en intern virdering av
samtliga forvaltningsfastigheter, som ligger till grund for
de verkliga virden som finns upptagna i balansrikningen.
Under vintern 2016/2017 har 4,2 Mdkr av fastighetsbestandet
virderadets externt.

Samtliga koncernens forvaltningsfastigheter bedoms
vara i niva 3 i virderingshierarkin. Lis gérna en utforligare
beskrivning av virderingsprinciperna i Catenas arsredo-
visning for 2016.

En viss avvikelse tillats mellan det interna vérderings-
vérdet och det verkliga virdet innan justering av det
verkliga virdet gors. Avvikelsen ska ligga inom ett intervall
som styrs av en tillaten avvikelse fran det faststillda direkt-
avkastningskravet pa +/- 0,25 procent. Forst nir avvikelsen
over- eller understiger detta intervall justeras det verkliga
virdet. Denna avvikelse accepteras da det alltid foreligger
viss osikerhet i beridknade virden.

Overskottsgrad Investeringar och avyttringar
% Mkr
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75 600
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Ovrigt

Marknadsutsikter

Over tiden drivs marknaden for logistikfastigheter av Skade
godsfloden och en vixande detaljhandel, inte minst e-handel.
Efterfragan pa Catenas vil placerade och for sin uppgift vil
anpassade och miljoeffektiva logistikytor forvintas darfor
under 2017 att vara fortsatt god.

Tillgangen pa moderna och strategiskt beldgna logistik-
lokaler, girna intill kombiterminaler, 4r begriansad. Detta gor
att vi riknar med fortsatt god uthyrningsgrad i vara fastig-
heter framover. Aven tillgingen pé for dindamalet planlagd
byggbar mark dr begrinsad inom vissa geografiska omraden,
vilket ger forutsittningar for en 6kad hyresniva. Detta ger
ddrmed goda forutsittningar att realisera nyproduktion pa
vara befintliga exploateringsmarker.

Avslutade avtalsforhandlingar visar ocksa pa stabila
hyresnivaer i vart existerande bestand. Dessutom riknar
vi, som en foljd av okad yteffektivitet, med 6kade hyres-
intdkter per kvadratmeter for vért nyare bestand av storre
byggnader och i nybyggnationer.

Detta tillsammans med tillgangen pa kapital till laga
rintenivaer, gor att transaktionsmarknaden for effektiva,
energismarta och ritt placerade logistikfastigheter dr positivt.
Pagaende skatteutredningsforslag kan dock ha en viss
hiammande effekt pa transaktioner pa kort sikt.

Trots detta ser vi goda mojligheter att, genom forvirv
och fastighetsutveckling, expandera verksamheten under de
narmaste aren.

Catenas hallbarhetsarbete

Hallbarhet ir ett av Catenas fyra prioriterade strategiska
omraden. Fokus i hallbarhetsarbetet &r att vara delaktiga i
samhillsutvecklingen genom att skapa forutséttningar for
mer hallbar logistik samt att minska fastigheternas miljo-
paverkan och att vara en attraktiv arbetsgivare. Catena har
dagliga kontakter med manga intressenter och ett forum &r
exempelvis Catenas arliga konferens, Logistiktrender. Lis
girna mer om Catenas héllbarhetsarbete pa sidan 30-37 i
arsredovisningen for 2016.

Slottshagen 2:1, Norrkdping
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Catena aktien
Catena-aktien var pa bokslutsdagen registrerad pa Nasdaq
Stockholm — Nordiska listan Mid Cap. Stingningskursen
den 31 mars 2017 var 132,00 kronor mot 6ppningskursen
den 2 januari 2017 som var 128,50 kronor, vilket innebir en
O0kning under perioden med 2,7 procent. Under perioden har
Catena-aktien som hogst noterats i 140,75 kronor och som
lagst i 124,25 kronor.

Per den 31 mars har Catena 15 011 aktiedigare och antalet
aktier i Catena uppgar till 35 735 506 stycken.

Utdelningspolicy
Catena ska langsiktigt utdela minst 50 procent av forvalt-
ningsresultatet efter schablonberiknad skatt.

Postiljonen 1, Vaxjo

Agarstruktur per 2017-03-31, stérsta dgare

Antal aktier, Roster,
tusental %
Backahill 11221 31,4
Endicott Sweden AB (CLS Holding plc) 3971 11,1
Lansforsakringar fondforvaltning AB 3539 9,9
SFU Sverige AB 1847 5,2
Nordea Investment Funds 1595 4,5
CGML PB Client Acct-Sweden Treaty
(Carve Capital) 1127 3,1
JP Morgan Bank Luxembourg SA 848 2,4
Danske Capital Sverige AB 806 23
CRHE Invest AB 770 2,1
Skagen Vekst Verdipapirfond 747 2,1
Swedbank Robur fonder 667 1,9
Verdipapirfond Odin Ejendom 455 1,3
Skagen M2 Verdipapirfond 406 1,1
Ovriga aktiedgare 7737 21,6
Totalt 35736 100,0
Kursutveckling 2016-01-01 - 2017-03-31
Kronor
160
140
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2016 2017
M Catena M OMX Stockholm PI B Carnegie Real Estate Index

Omsatt antal aktier/manad, 000
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» Moderbolagets rakningar

Resultatrakning, moderbolaget

2017 2016 2016

Mkr jan-mar | jan-mar jan-dec
Nettoomsattning 11,5 6,4 47,6
Kostnad for utférda tjdanster -19,6 -12,0 -70,0
Rérelseresultat -8,1 -5,6 -22,4
Finansiellaintdkter och kostnader

Ovriga ranteintakter och liknande intékter 28,3 9,2 101,0
Resultat fran andelarikoncernbolag - - 226,6
Rantekostnader och liknande kostnader -97,7 -92,4 -321,8
Resultat fore bokslutsdispositioner

och skatt -77,5 -88,8 -16,6
Bokslutsdispositioner - - -0,1 W
Skatt pa periodens resultat 17,0 19,5 -14,3
Periodens totalresultat -60,5 -69,3 -31,0

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas i vrigt totalresultat
varfér summa totalresultat dverensstammer med periodens resultat.

...\;_x__.-_ -.--:
x\\ % .
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i

/

Balansrakning, moderbolaget ""‘M.._‘

2017 2016 2016 =
Mkr 31mar| 31mar 31dec 2
Tillgangar =
Anlaggningstillgdngar \_\ 3
Materiella anldaggningstillgangar 2,2 1,6 2,3 —— T |
Finansiella anlaggningstillgangar 3252,6| 3303,8 3252,6 N‘-\._\
Uppskjuten skattefordran 52,4| 42,9 39,4 o L} I L
Langfristiga fordringar 5,5 - 4,1 [E =5 i |
Omsittningstillgdngar I e 1
Fordringar pa koncernforetag 4574,6| 1243,8 3983,1 ‘]h CA"[,‘EN |
Fordringar pa intresseféretag 1,4 45,2 92,7 ,.l:" Nk B =Y
Kortfristiga fordringar 5,3 12,1 6.6 - b= EJATE
Likvida medel 90,6/ 02 1137 I ':—'-TEN
Summa tillgangar 7984,6 | 4649,2 7494,5 ' A *ﬁ i

- =s

Eget kapital, avsattningar och skulder == 2|
Eget kapital 2108,4| 1905,7 2168,9 T b
Obeskattade reserver - 0,1 I
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut -| 3000 - -
Ovriga langfristiga skulder 497,1| 177,6 177,9 1 =
Kortfristiga skulder l
Skulder till kreditinstitut 300,0 88,6 316,8 i
Skulder tillkoncernféretag 5037,0| 2008,1 4740,3 e ——
Skulder tillintresseforetag - 14,9 46,4 —_—
Ovriga kortfristiga skulder 42,1 1543 44,1 s
Summa eget kapital och skulder 7984,6 | 4649,2 7494,5 '

Finansiella mal

Genomsnittlig kapitalbindning Rantetackningsgrad Soliditet
Ar gar %
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5 —
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1
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Vasentliga handelser under perioden
h I borjan pa aret deltog Catena i en siker-
stdlld, via pantbrev i fastigheter, obligation
via SFF om totalt 234 Mkr med terminalen
Drivremmen 1 i Stockholm. 170 Mkr 16per
till 2020-04-20 med en fast arlig nominell rinta
om 1,42 och 64 mkr med en 16ptid till 2020-03-09 med en
rorlig rinta om tremanaders Stibor plus 1 procent med en
effektiv marginal om 1,1 procent.

Under februari tecknade Catena avtal och frantridde
50 procent av Catena Regulatorn AB med fastigheten
Regulatorn 2 i Huddinge. Regulatorn 2 har en uthyrningsbar
yta om 45 000 kvadratmeter med en arlig hyresintikt om
32 Mkr. Fastigheten, som pa sikt inte lampar sig for logistik-
verksamhet, kommer utvecklas tillsammans med den nye
dgaren, WA Huddinge AB, som kommer arbeta med att ta
fram en ny detaljplan fér omradet. Underliggande fastighets-
vérde for hela fastigheten var 365 Mkr och kdpeskillingen
for 50 procent av aktierna uppgick till 77 Mkr.

Catena har den 15 mars tecknat avtal och frantriitt fastig-
heten Adelmetallen 1 i Jénkoping med en uthyrningsbar yta
om 21 000 kvadratmeter, och var vid forsaljningstillfillet pa
vig att tomstillas. Kopeskilling och underliggande fastighets-
virde uppgick till cirka 96 Mkr.

Valberedningen har lamnat forslag till arsstimman for
2017 att utse VD Gustaf Hermelin till ny styrelseordférande
for Catena. Pa grund av den foreslagna fordndringen utser
styrelsen nuvarande vice VD Benny Thogersen till ny VD
och som ny vice VD utses CFO Peter Andersson. Samtliga
tilltrader sina nya tjdnster i samband med arsstimman den
27 april.

Under mars gjorde Catena en storre, virdeneutral, om-
laggning och forldngning av cirka 2,3 Mdkr av bolagets
swapavtal, vilket innebar ldgre rinta 6ver en liangre period.
Den vigda genomsnittliga réntan i swapportfoljen sdnks med
cirka 0,3 procent fran 2,6 till 2,3 procent.

=g’

Fastigheten Morup 5 i Malmé forvirvades och tilltraddes i
slutet av mars via en bolagsaffir till ett underliggande virde
om 89 Mkr. Fastigheten har en uthyrningsbar yta om 25 000
kvadratmeter och en arlig hyresintikt om 15 Mkr med Bring
som séljare och storsta hyresgist. Kopeskillingen uppgick till
22 Mkr och finansierades via egen kassa.

Den 30 mars forvarvade Catena resterande del av fyra
deldgda bolag fran Peab for ett totalt underliggande fastig-
hetsvirde om 560 Mkr. Kopeskilling for resterande andel
om 50 procent for samtliga bolag och fastigheter uppgick
till 104 Mkr. Léds mer om fastigheterna som ingick i afféren
pa sidan 8.

Vasentliga handelser efter perioden

Beslut har fattats att investera 106 Mkr i fastigheten Sunnana
12:52 i Burlov utanfér Malmo med byggstart under hosten
2017. Investeringen bestér av ett 8 500 kvadratmeter stort
distributionslager, dér hyresavtal har tecknats med Svensk
Cater AB pa tio ar, och beriknas ge ett driftsoverskott om
cirka 7 Mkr pa arsbasis. Inflyttning sker hosten 2018.

-

Képingegarden 1, Helsingborg



» Aktuella fastigheter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Catena AB upprittar koncernredovisningen i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna
av International Accounting Standards Board (IASB) samt
tolkningsuttalanden fran International Financial Inter-
pretations Committee (IFRIC) sasom de har godkints av
EG-kommissionen for tillimpning inom EU.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper
som koncernen dock med beaktande av rekommendationer
fran Rédet for finansiell rapportering: RFR 2, Redovisning
for juridiska personer.

Denna delarsrapport ér upprittad i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering for koncernen och enligt arsredovis-
ningslagen for moderbolaget. De tillimpade redovisnings-
principerna ér oforiandrade jamfort med arsredovisningen
fran foregaende ar. Inga av de IFRS och IFRIC-tolkningar
som giller fran forsta januari 2017, bedoms ha nagon
visentlig inverkan pa koncernen.

CATENA AB
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Harryda Solsten 1:102,
Maolnlycke.
I ett strategiskt lige utmed bade
E6:an och vig 40 bygger Catena
en terminal pa 11 200 kvadrat-
meter med Bring som hyresgést.
Pa fastigheten bygger vi
dven ut hoglagret med 1 350
kvadratmeter med en hojd pa
cirka 25 meter till Oriola, som
redan hyr 23 400 kvadratmeter
av fastigheten.

Norra Varaldv 31:11,
Angelholm.

I E-City Engelholm har Catena
nu fardigstillt 58 000 kvadrat-
meter e-handelslager. Storsta
hyresgést hir blir Boozt som hyr
43 500 kvadratmeter logistikyta.

Risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovis-
ningssed maste foretagsledningen géra bedomningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs-
och skuldposter respektive intikts- och kostnadsposter samt
limnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedomningar. Catenas finansiella risker beskrivs i Ars-
redovisningen 2016 i not 20 pa sidorna 90-91. Inga visentliga
fordndringar har uppstatt direfter.

Styrelsen och verkstéllande direktoren intygar att denna
rapport ger en rittvisande bild av koncernens finansiella
stdllning och resultat samt beskriver de vésentliga risker och
osikerhetsfaktorer som koncernen och de foretag som ingar
i koncernen stér infor.

Solna 27 april 2017
Catena AB
Styrelsen

Denna rapport har inte varit foremal for scirskild

granskning av bolagets revisorer.
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» Nyckeltal, koncernen

Nyckeltal 2 Definitioner
2017 2016 | Rullande 2016
jan-mar | jan-mar| 12-man| jan-dec

Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 211,5 176,8 821,3 786,6 | Hyresintakter enligt Rapport dver totalresultat.

Driftsoverskott, Mkr 156,7 126,6 608,2 578,1| Hyresintikter med avdrag fér drifts- och underhallskost-
nader, fastighetsskatt, tomtrattsavgald och fastighets-
administration.

Overskottsgrad, % 74,1 71,6 74,1 73,5 | Driftséverskottiprocentav hyresintikterna.

Hyresvarde, Mkr 994,5 902,9 994,5 925,7 | Utgdende hyra pa arsbasis, med tilligg fér bedémd
marknadshyra for vakanta ytor.

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,0 85,6 94,0 93,0 | Kontrakterad hyra fér hyresavtal vilka loper vid periodens/
arets slutiprocentav hyresvérde.

Belaningsgrad, % 58,6 64,4 58,6 59,9 | Rantebarande skulder avseende fastigheteriprocentav
bokfort varde pa fastigheter vid periodens/arets slut.

Uthyrbar yta, tkvm 1555,6| 1459,8| 1555,6| 1490,9| Totalytasom artillganglig fér uthyrning.

Finansiella

Forvaltningsresultat, Mkr 108,4 56,9 367,5 316,0| Resultatfére skatt med aterlaggning av vardeférandringar.

Resultat fore skatt, Mkr 166,9 7.4 546,1 386,6| Resultat fore skatt enligt Rapport éver totalresultat.

Periodens/Arets resultat, Mkr 176,3 39,9 474,8 338,4 | Periodens/Arets resultat enligt Rapport éver totalresultat.

Balansomslutning, Mkr 12706,8(11879,6|12706,8|12344,9

Avkastning pa eget kapital, % 4,4 1,4 12,7 10,6 | Periodens/Aretsresultati procentav genomsnittligt eget
kapital.

Avkastning pa totalt kapital, % 1,9 0,7 6,3 6,9 | Resultatfére skatt med tilligg for finansiella kostnader i
procentav genomsnittlig balansomslutning.

Rantetackningsgrad, ggr 54 2,0 3,0 2,3 | Resultatfére skatt med aterldggning av finansiella kostnader
och orealiserade vardeférandringar i férhallande till finan-
siella kostnader.

Genomsnittlig ranta, % 3,4 3,6 3,4 3,6 | Genomsnittlig ranta pa laneportfélien med hdnsyn tagen
till derivat.

Rantebindning, ar 5,1 3,6 5,1 3,5| Genomsnittlig aterstdende réntebindningstid pa laneport-
foljen med hansyn tagen till derivat.

Kapitalbindning, ar 2,1 2,3 2,1 1,5| Genomsnittlig dterstdende kapitalbindningstid pa l&ne-
portféljen.

Soliditet, % 32,1 28,4 32,1 31,6| Egetkapitalinklusive minoritetsintresseniprocentav
balansomslutningen.

Soliditet exklusive goodwill, % 33,4 28,4 33,4 33,3 | Egetkapitalinklusive minoritetsintressen i procentav
balansomslutningen med avdrag for goodwill.

Aktierelaterade

Borskurs vid periodens slut, kr 132,0| 125,00 132,0| 128,50

Kassaflode fore forandringirorelse- 2,91 2,15 9,64 8,87

kapital per aktie, kr?

Eget kapital per aktie, kr 114,06| 101,37| 114,06| 109,13 | Egetkapitalhanférligttillmoderbolagets dgare i férhallande
till antalet utestaende aktier vid periodens/arets slut.

Forvaltningsresultat per aktie, kr* 3,03 1,84 10,68 9,53 | Forvaltningsresultatiférhallande till vdagt antal utestdende
aktier vid periodens/arets slut.

Resultat per aktie, kr? 4,94 1,29 13,81 10,20

Substansvarde per aktie Epra Nav 153,30| 144,90| 125,40| 149,80| Egetkapitalperaktie med aterliggning av verkligt virde p&

(inklusive goodwill), kr réantederivat och uppskjuten skatt enligt balansrékningen
samt goodwill associerad med uppskjuten skatt, beraknat
per aktie.

Substansvarde per aktie Epra Nav, kr 139,20 | 128,80| 139,20| 135,80 | Egetkapitalperaktie med aterlaggning av verkligt virde pa
rantederivat och uppskjuten skatt enligt balansrakningen,
beraknat per aktie.

Antal utestdende aktier, miljoner 35,7 33,2 35,7 35,7

P/E-tal 10 7 10 13| Aktiekurs vid rets sluti férhallande till periodens/arets
resultat per aktie.

9 Foruppdelning i kategori IFRS, alternativa och évriga nyckeltal hanvisas till Catenas arsredovisning for 2016 s. 128-129.
2 pa kvarvarande fastigheter vid periodens slut.
3 Nyckeltal har omraknats retroaktivt med hansyn till fondemissionselementet i nyemission den 11 oktober 2016.



» Catena i korthet

Catena ir ett ledande fastighetsbolag inom logistik, som
erbjuder foretag och tredjepartsoperatorer anpassade, kostnads-
effektiva och hallbara logistikanldggningar pa strategiska ligen
i anslutning till landets godsfloden. Pa sa sitt skapar bolaget
ett starkt kassaflode som mojliggor en stabil utveckling av
verksamheten och utdelning till aktiedgarna.

Vision

Catena linkar Skandinaviens godsfloden.

Godsflodena till och fran Skandinavien utnyttjar idag separat
eller kombinerat sjofart, flyg, jarnvig och landsvig for att samla
och lagra godset pa utvalda logistik-punkter, varifran godset
kan distribueras vidare till butik och/eller slutforbrukare. Pa
dessa platser, varifran storstadsregionerna i Skandinavien ocksa
litt kan nas, utvecklar, forvaltar och hyr Catena ut moderna och
andamalsenliga logistikanldggningar.

Affarsidé

Catena ska pa ett hdllbart sdtt och genom samarbete utveckla
effektiva logistikanldggningar som forsorjer storstadsregioner

i Skandinavien.

I Sverige, med sina langa avstand, dr transporternas effektivitet
en viktig faktor for foretagens lIonsamhet. Catenas vision 4r att
linka Skandinaviens godsfloden genom att utveckla och erbjuda
strategiskt beldgna kostnads- och miljoeffektiva logistikanlidgg-
ningar som kan forsorja vixande storstadsregioner med varor.

Kunderbjudandet

Logistikanldggningar dr ett samlingsbegrepp for byggnader vars
uppgift dr att samla, lagra och distribuera varor. Varan, volymen,
tidsaspekten och framférallt uppgiften stiller olika krav pa
logistiklokalen. Dérfor erbjuder Catena olika typer av lokaler.
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Kontakt

Gustaf Hermelin, Verkstallande direktor
gustaf.hermelin@catenafastigheter.se
telefon 070-560 00 00

Peter Andersson, Ekonomi- och Finansdirektor
peter.andersson@catenafastigheter.se
telefon 042-449 22 44
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Finansiell rapportering

2017-04-27
2017-04-27
2017-07-10
2017-10-27
2018-02-16

Arsstamma 2017.

Kvartalsrapport januari - mars 2017.
Kvartalsrapport april - juni 2017.
Kvartalsrapport juli - september 2017.

Kvartalsrapport oktober - december 2017
samt bokslutskommuniké.



CATENA

Catena ager, utvecklar aktivt och forvaltar effektivt
valbelagna logistikfastigheter. Det 6évergripande
malet ar att uppvisa ett starkt kassaflode for att
maojliggora en stabil utveckling samt utdelning

till aktieagarna. Catena AB ar noterat pa

Nasdaq Stockholm.

Huvudkontor

Catena AB (publ) Bud/besdksadress: Bud/beséksadress
Box 5003 Landskronavagen 7A fran 12 maj 2017
250 05 Helsingborg 252 32 Helsingborg Landskronavagen 23
Tel vxl 042-449 22 00 252 32 Helsingborg

Regionkontor
Catena AB/Géteborg Catena AB/Helsingborg Catena AB/J6nkdping Catena AB/Malmé Catena AB/Stockhol
JA Pripps Gata 2 Se Huvudkontor Se Catena AB/Malmé Lagervagen 4 Ostra Langdgatan 1
421 32 Vastra Frolunda 232 37 Arlév 611 35 Nykdping

Tel vxl 042-449 22 00 Tel vxl 042-449 22 00 Telvxl 042-449 22 00 Tel vxl 042-449 22 00
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