Delarsrapport januari - mars 2024

Vi vaxlar upp

+ Hyresintédkterna ékade med 11 procent
till 493 Mkr (446).

- Driftsdverskottet 6kade med 10 procent
till 394 Mkr (359).

« Forvaltningsresultatet dkade med

3 procent till 285 Mkr (278).

- Forvaltningsresultat per aktie uppgick
till 5,58 kr (5,58).

- Vardeférandringar pé fastigheter

uppgick till -199 Mkr (-710).

- Periodens resultat 6kade till 120 Mkr

(-444) motsvarande ett resultat per aktie
om 2,35 kr (-8,90).

- Langsiktigt substansvarde EPRA NRV

per aktie dkade till 398,75 kr (362,73).

- 44 procent av uthyrningsbar yta ar miljo-

certifierad, vilket motsvarar 1 040 tkvm.

Vésentliga handelser under perioden
. Catena har férvarvat en logistikfastighet i

Hvidovre i Danmark till ett fastighetsvarde
om 420 Mdkk.

- Catena har genomfort en riktad emission

vilket tillfért bolaget 2,1 Mdkr.

- Catena har férvarvat en nybyggd

logistikfastighet i Helsingborg genom
en sale-and-leaseback-transaktion, till
ett fastighetsvarde om 398 Mkr.
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Catenai korthet

Catena ska pa ett hallbart satt och genom samarbete
utveckla och langsiktigt forvalta effektiva logistikanlagg-
ningar som forsorjer storstadsregioner i Skandinavien.

137 fastigheter 2 374 tkvm uthyrbaryta 32 550 Mkr fastighetsvarde
5,2 ar genomsnittlig kontraktstid 95,6 % ekonomisk uthyrningsgrad 34,1 % belaningsgrad

|
)
Vision vard attinvestera i _\\C|>/_ Fokuserad affarsmodell Marknadsledande markbank

Sedan Catena valde inriktning mot logistik- Med en inriktning pa strategiskt placerade Historiskt har Catena framgangsrikt

fastigheter 2013 har visionen varit tydlig - logistikfastigheter har Catena etablerat vardefull forvarvat rdmark med goda, framtida méjlig-
att lanka Skandinaviens godsfléden. Fem specialistkompetens och erfarenhet. Tillsammans heter for etablering. Det gor att vi idag har en
féretagsspecifika faktorer bidrar till att med ett langsiktigt dgarskap sékerstéller det Catenas stor markbank i strategiska logistiklagen.

starka stéllning pad marknaden och ger bolagets

skapa varde och visar vagen framat. ‘ >
kunder en proaktiv partner som tar ansvar over tid.

/Imm Langsiktiga kundrelationer @ Fokus pa hallbarhet ger 6kad attraktivitet E Hallbar och effektiv projektutveckling

I Ett starkt kassaflode sdkerstélls genom Férmagan att erbjuda smarta ytor och Utveckling och foradling skapar forutsatt-

langa relationer med en stor bredd av kunder dar optimera fléden med minimal paverkan &r avgérande ningar for vardetillvaxt i befintligt bestand eller
flera av dem tillhnér marknadens storsta aktorer i en omstallning dar klimatférandringar bidrar till 6kad genom nybyggnadsprojekt. Med ett fokus pa hall-
och manga har samhallsbarande funktioner. Det sarbarhet och stéller krav pa en fungerande handel. bara och effektiva logistikfastigheter i anslutning
utgor en trygg och stabil grund fér Catena. Cirkulara affarsmodeller skapar helt nya logistiska behov. till viktiga logistiska nav kommer skalférdelar.
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Vi vaxlar upp

Catenas forvaltningsresultat uppgick till 285 Mkr for arets forsta kvartal, en 6kning med
3 procent jamfort med forra dret. Hyresintakterna steg med 11 procent till 493 Mkr och
bolaget har uppnatt 44 procent certifierade fastigheter. Med en robust finansiell stall-
ning och hogt satta mal har Catena potential att vaxa och utvecklas.

Under kvartalet genomférde vi en riktad nyemission om cirka
2,1 miljarder kronor. Intresset for att vara en del av var tillvaxtresa
var valdigt stort, vilket ledde till den lagsta rabattnivan bland
nyemissioner for europeiska fastighetsbolag under de senaste
tva aren - ett fint kvitto pa att Catenas verksamhet och strategi
uppskattas.

Bakgrunden till emissionen ar att vi ser mojligheter att vara
offensiva i radande marknad. Utover att starta flera projekt sa
har vi identifierat mojligheter att genomfdra férvarv till attrak-
tiva avkastningsnivaer. Exempelvis &r Danmark intressant och
under mars manad férvarvade Catena en anldggning i Hvidovre
utanfor Kopenhamn. Den 81000 kvadratmeter stora tomtytan
med tre befintliga byggnader om drygt 32 000 kvadratmeter
omfattar dven en byggratt som maojliggor framtida byggnation.
Vi ser ocksa potential att driva fler nyproduktionsprojekt. Vi haller
redan ett hogt tempo i var projektutveckling, med nio storre
pagaende projekt. Med en forstérkt projektkapacitet genom
forvarvet av Bockasjo 2023 kan vi mota ytterligare behov. Efter-
fragan pa effektiva och moderna logistikytor ar stor och vi har
en attraktiv markbank om 4,6 miljoner kvadratmeter att erbjuda.

Att vara offensiva handlar vidare om att sékerstalla att vara
fastigheter alltid haller hogsta kvalitet och fyller flera viktiga
funktioner. Investeringar i hallbar energi ar avgorande for
framtidens logistikfastigheter - det handlar exempelvis om
att sdkerstalla storskaliga solcellsanldggningar, energilagring
och laddningsstationer som en del av vart baserbjudande. Pa
sd satt kan vi bade skapa ett battre erbjudande till véra hyres-
gaster och bidra till samhallets energiférsoérjning med over-
kapacitet och flexibilitet. Vara fastigheter ar inte bara en del i
ett komplext logistiknatverk, de utgér en vasentlig del i hela
vart samhallsbygge.

Resultat nuochiframtiden

Att forfina vara befintliga anlaggningar ar centralt i var verk-
samhet och vi undersdker noga vilka dtgarder som ger bést
effekt. Ett utmarkt exempel ar fastigheten Mataren 6 i Ume3,
dar vi borrat energibrunnar fér att kunna koppla bort oss fran
fijarrvarmenatet. | samband med det installerade vi solceller
med ett batterilager, samtidigt som vi uppgraderade ventila-
tion, fonster, kranar och belysning. Redan ett &r efter dtgéarderna
férbrukar fastigheten 43 procent mindre energi, vilket motsva-
rar 1,3 miljoner sparade kWh. Arbetet vi har lagt ner ger positiva
effekter bade for miljon, for driftskostnaderna och for de som
arbetar i anldaggningen. Omedelbara resultat ar tillfredsstallan-
de men an mer tillfredsstallande ar att Catenas val och beslut
bygger pa att vi har en lang tidshorisont som fastighetséagare.
Atgarder vi gor ska vara gangbara ven tjugo ar framét i tiden.

Vivalkomnar nya kunder

Catenas langsiktighet uppskattas och internationella aktorer i
synnerhet satter varde pa en aktiv hyresvard med lokal forank-
ring. Med vart senaste danska forvarv tillkom en ny hyresgast
med ett 11-arigt hyresavtal, Scan Global Logistics. De erbjuder
transport- och logistikldésningar globalt och har verksamhet

i totalt 45 lander. Kort efter den affaren forvarvade vi en ny-
producerad logistikfastighet i Helsingborg via en sale-and-
leaseback transaktion. Uppléagget innebar att vi tillfér en cirka
30 000 kvadratmeter stor logistikanlaggning till vart bestand,
samtidigt tecknade vi ett 10-arigt hyresavtal med DSV Road AB,
ett dotterbolag till DSV Road Holding A/S som erbjuder logistik-
[6sningar for vagtransport i Europa med distributionsnatverk

i Nordamerika och Afrika. Bdda dessa hyresgaster ar nya for
Catena och vi ser givetvis fram emot ett langsiktigt samarbete.

Att véxa snabbt menvarsamt

| takt med att vi utdkar med nya kunder och kvadratmeter
samtidigt som vért erbjudande utvecklas ar det kritiskt att var
organisation far ratt férutsattningar. Just nu rekryterar Catena
till flera olika funktioner, inte minst till de roller som under senare
tid har renodlats inom var forvaltning och for 6kad narvaro pa
den danska marknaden. Tillvaxt stéller krav pa oss som arbets-
givare, vi arbetar intensivt for att bdde nya och gamla kollegor
ska uppleva att Catena overtraffar forvantningarna. Det ger mer
bransle till det vi redan &r kdnda for - viljan att ta ansvar éver tid
och ett genuint engagemang for det vi gor.

Helsingborg i april 2024
Jorgen Eriksson, VD
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Intakter och resultat

Hyresintakter Kvartal B Rullande 12 man
Hyresintakterna under perioden 6kade med 11 procent till . .
493 Mkr (446), vilket motsvarar 853 kr/kvm (814). | jamférbart Hyresintékter DriftsGverskott I;;);valtmngsresultat ik
o .. C .. o r r
E)estand okade' hy“resq-wtalfterna 6,4 E)ro.cen:t mot fo.regaende ngké g/lgcr)o L\lAOkCr) 1"2‘60 400 1600
ar. Resterande intaktsokning avser fardigstallda projekt samt
effekten av transaktioner. 400 2000 200 / 200 300 1200
Sedan inledningen av 2022 har det geopolitiska oroslaget 300 / 1500 /-
trappats upp i omvarlden med hogre inflation och marknads- 200 1000 200 800 200 800
réantor som foljd. Detta har haft en positiv paverkan pa hyres-
100 400 100 400
indexeringar som till stora delar kunnat kompensera fér hogre 100 500
rantekostnader. 0 0 0 0 0 0
-22-22-22-23-23-23-23-24 -22-22-22-23-23-23-23-24 -22-22-22-23-23-23-23-24
Fastighetskostnader Q2Q3Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2Q3Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2Q3Q4 Q1Q2Q3 Q4 Q1

Fastighetskostnaderna dkade till -99 Mkr (-87), vilket motsvarar
171 kr/kvm (159). Hogre elpriser och driftskostnader ar huvud-

anledningarna till den hogre kostnaden per kvm. En stor del av 4
kostnadsokningen vidarefaktureras till kund. Fastigheten Sothonan 3 -
i Katrineholm - . . r .

Fastighetsportfoljen har under perioden 6kat med totalt
96 821 kvm i uthyrningsbar yta.

Finansnetto

De finansiella kostnaderna exklusive kostnader for leasingskuld
uppgick till -109 Mkr (-78) under perioden. Rantekostnaderna
har 6kat mot bakgrund av hogre marknadsrantor och en storre
laneportfolj. Under perioden har ranta uppgaende till 16 Mkr
aktiverats i projekt. Samtidigt uppgick de finansiella intdkterna
till 13 Mkr (10). De bestar till storsta delen av réanta pa placeringar.

Catena AB | Q12024
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Resultat Hyresintékter regioner
Forvaltnmgsresultatet for argt Okade med.7 Mkr till 285 Mkr 2024, jan-mar 2023, jan-mar Rullande 12 man 2023, jan-dec
jamfort med féregdende ar, vilket ar en 6kning med 3 procent. . - . .
fr | . il f5rba farvaltni Varav vidare- Varavvidare- Varav vidare- Varavvidare-
De ramsta an ?dnlrjga.ma @ det Qrbattrade orvaltnings- Mkr Intakt fakturerat*| Intakt fakturerat® | Intikt fakturerat® | Intikt fakturerat*
resultgtet ar forvary, fard|g.sta||f:la projekt och hyre§okn|ngar. Sverige Syd 144 15 134 13 549 61 539 59
Periodens resultat uppgick till 120 Mkr. De orealiserade ) .
vardeférandringarna pé fastigheter uppgick till 199 Mkr (-710). Sverige Yast 10 6 95 5 408 23 393 22
Hogre avkastningskrav ar huvudanledningen bakom de nega- Sverige Ost 197 18 176 14 727 58 705 54
tiva orealiserade vardeforandringarna. Vardeférandringen pa Danmark 42 7 Y| 6 17 31 17 30
derivat uppgick till 73 Mkr (-83). Under kvartalet steg de langa Totalt 493 46 446 38| 1855 173| 1808 165
marknadsréntorna vilket har paverkat vérdet pa derivatport- i
L - *Vidarefakturerade kostnader.
foljen positivt.
De orealiserade vardeférandringarna ar av redovisnings-
karaktar och paverkar inte kassaflodet. Driftséverskott regioner
2024 2023 Rullande 2023
Mkr jan-mar jan-mar 12man jan-dec
Sverige Syd 109 102 a1 404
Sverige Vast 92 82 343 332
Sverige Ost 161 143 597 579
Danmark 32 32 131 132
Totalt 394 359 1482 1447

Kvartalsoversikt
2024 2023 2023 2023 2023 2022 2022 2022

Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3 Q2
Hyresintakter, Mkr 493 465 452 445 446 395 390 383
Driftséverskott, Mkr 394 359 365 363 359 309 306 310
Overskottsgrad, % 80,0 772 80,8 81,6 80,5 78,3 78,5 80,9
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,6 96,6 96,4 96,7 97,5 97,2 96,5 96,2
Forvaltningsresultat, Mkr 285 258 266 303 278 230 249 247
Periodens resultat, Mkr 120 815 205 409 -444 -139 273 951
Avkastning pa eget kapital, % 07 4.8 1,3 25 2,7 -09 18 70
Soliditet, % 530 51,9 514 52,2 52,7 535 507 50,0
Borskurs vid periodens slut, kr 52300 471,40 380,00 39480 38400 38860 331,00 37120
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital per aktie, kr 519 4,92 5,30 521 517 3,84 6,18 547
Resultat per aktie, kr 2,35 16,25 4N 8,20 -8,90 -2,93 6,32 21,04
Langsiktigt substansvarde EPRANRV per aktie, kr 39875 39217 36775 36423 36273 371,39 37558 37215

Catena AB Q12024
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Kunder och fastighetsbestand

Loptider for hyreskontrakt

Antal Kontrakterad  Kontrakterad

Forfalloar kontrakt arshyra, Mkr arshyra, %
2024 78 91 5
2025 141 255 13
2026 65 304 15
2027 49 246 12
2028 33 153 8
2029 22 124

2030+ 65 827 A
Totalt 453 2000 100

Strategi

Catena stravar efter att skapa langa kundrelationer med
I[6nsamma och kreditstarka hyresgaster.

Strategin innefattar ocksé en vilja om att ingé langa kontrakt
med forfallostruktur som fordelar sig jamnt dver tid. Pa sa satt
sjunker risken for materiella férandringar i vakansgraden.

Kunderna fordelar sig 6ver flera sektorer och utgér bade
renodlade logistikforetag, grossister och detaljhandelsforetag.
Den stérsta andelen bestar av starka och vélkanda tredjeparts-
logistikforetag samt foretag inom mat och dryck. Det hjalper
till att skapa en stabil hyresintakt dver tid.

Hyreskontrakt

Catenas kontrakt innehaller vanligtvis indexklausuler som
reglerar hyresnivan i linje med KPI. | Sverige, dar kontrakten
uppgar till 435 stycken och har ett kontraktsvarde om 1806
Mkr, innehaller majoriteten av alla kontrakt indexklausuler som

Catena AB Q12024

reglerar hyresnivdn med motsvarande 100 procent av KPI.

| Danmark, dar kontrakten uppgar till 18 stycken och har ett
kontraktsvarde om 195 Mkr, innehéller de flesta kontrakt olika
former av tak- och golvklausuler lankat till KPI.

Merparten av Catenas kontrakt utgors av avtal som bygger
pa triple-net eller double-net, vilket innebar att kostnader sa-
som uppvarmning, el, vatten och fastighetsskatt betalas av
hyresgasten.

Kunder
Pa balansdagen kom Catenas hyresintakter fran totalt 278
kunder fordelade pa 453 kontrakt.

De tio storsta hyresgasterna stod for 43,4 procent av
intékterna och fordelade sig éver totalt 75 kontrakt med
en genomsnittlig kontraktstid om 5,2 ar.

Bland Catenas storsta hyresgaster finns delvis statligt agda
DHL, statligt &gda PostNord, och ett av de ledande detalj-
handelsféretagen, ICA. Dessa tre aktérer har 50 enskilda
kontrakt kopplade till 38 fastigheter, vilket ger en diversifierad
hyresstruktur sett till den enskilda hyresgasten. Vakansrisken
beddms som liten da alternativen for att ersatta den storre
logistikinfrastruktur vi kan erbjuda ar begrénsade.

Fastigheter

Catena utvecklar och dger fastigheter med ett langsiktigt
perspektiv. Strategin utgar dels ifrén att fastigheterna ska
vara placerade p3 attraktiva positioner som forsérjer befolk-
ningstata regioner idag och i framtiden, dels att fastigheterna
uppratthaller en hog kvalitet kopplat till funktionalitet och
hallbarhet samt kundernas valmaende. Detta forhallningssatt
Okar chansen att attrahera och behalla kunder éver tid.

Genomshnittlig kontraktstid
Ar

8

6 5,2
4

2

0
19 -20 -21 -22 -23 -24
Q1

Hyresgaster per segment,
kontraktsvarde

N
«*F

W Logistik och transport, 40%
B Dagligvaror, 24%
W Sallankopsvaror, 16%
Sjukvard, 4%
Bygg och inredning, 4%
M Industri, 3%
W Paketering, 2%
Statlig, 2%
Ovrigt, 5%

Intjningsformaga Nyckeltal

Uthyrningsgrad

%
100

9% 95,6
% /\/\

94
92

0
-19 -20 -21 -22 -23 -24
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10 storsta hyresgasterna,
kontraktsvarde

%

=
»

DHL, 10%

ICA, 8%

Martin & Servera, 6%
PostNord, 5%

Boozt, 3%

Nowaste Logistics, 3%
DKI Logistics, 2%
Dagab, 2%

Intervare, 2%

Menigo Foodservice, 2%
Ovriga, 57%

Definitioner Information



Véardering

Catenas forvaltningsfastigheter redovisas till ett verkligt varde
om 32 550 Mkr. De orealiserade vardeférandringarna uppgick
till -199 Mkr och har framst uppstatt som en effekt av hogre
direktavkastningskrav. Detta motsvarar -0,6 procent av totala
portféljvardet fore justering. Catenas fastigheter har per balans-
dagen varderats till ett vagt genomsnittligt direktavkastnings-
krav (exit yield) om 5,8 procent att jamféras med EPRA NIY om
5,6 procent. Catena genomfor varje kvartal en intern vardering
av samtliga forvaltningsfastigheter som ligger till grund for

de verkliga varden som finns upptagna i balansrakningen. For
att sékerstalla den interna varderingen genomfors externa

paverkar vardet pa en fastighet ar exempelvis hyresutveckling
och férandring av direktavkastningskravet. For att belysa hur en
férandring pa +/-0,5 procentenheter for dessa parametrar pa-
verkar berdknat verkligt varde och belaningsgraden kan féljande
kanslighetsanalys goras:

Kénslighetsanalys
Férandr.i

Paverkan Belanings-

%-enheter varde, Mkr grad, %
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Forvary, investeringar och avyttringar

Mkr
2800
2100
1400
700 Investeringar
W Forvarv
0 B Avyttringar

-700
-22-22-22-23-23-23-23-24
Q2Q3Q4 Q1T QR2Q3 Q4 Q1

' Avkastningskrav +0,5 -2315 36,9
varderingar av bolagets fastigheter. Under perioden har cirka 22
. . - N -0,5 2799 314
procent av fastighetsbestadndet varderats externt. De externvar- o )
deringar som Catena tar in for att sdkerstalla de interna varde- Antagen érlig hyresutveckling +05 1097 331
ringarna visar en hojning av marknadens direktavkastningskrav -05 -1061 353
i perioden om 5-10 baspunkter. De parametrar som vasentligt
Fastigheter per region
Antal Uthyrbar Verkligt Hyres- Ekonomisk Kontrakterad Overskotts-
Regioner fastigheter yta, tkvm varde, Mkr varde, Mkr uthyrningsgrad, % arshyra, Mkr grad,%
Sverige Syd 40 4 9519 619 94 582 76
Sverige Vast 37 553 7755 463 98 453 84
Sverige Ost 48 852 12171 799 96 770 81
Danmark 12 228 3105 21 92 195 76
Totalt 137 2374 32550 2092 96 2000 80

Catena AB | Q12024

Hyresvarde perregion

g

B Sverige Syd, 30%
B Sverige Vast, 22%
M Sverige Ost, 38%
B Danmark, 10%

Totalt: 2 092 Mkr

Fastighetsvarde perregion

D

B Sverige Syd, 29%
B Sverige Vast, 24%
W Sverige Ost, 37%
B Danmark, 10%

Totalt: 32 550 Mkr
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Transaktioner

Catena har under perioden forvarvat 4 fastigheter, varav 1 mark-
fastighet, till ett sammanlagt varde om 1182 Mkr. En fastighet ar
beldgen i Hvidovre, Danmark med Scan Global Logistics som
hyresgast. En fastighet har forvérvats av DSV Road Holding
A/S, med dotterbolaget DSV Road AB som hyresgast, via en

sale and leaseback-transaktion. Denna ar belagen i Helsingborg.

Tilltrade av den andra av tvéa forvarvade fastigheter i Kungs-
backa har ocksd genomforts. Markforvarvet ligger pa Logistik-
position Tostarp i Helsingborg.

Investeringar

Investeringar i ny-, om- och tillboyggnader i befintliga fastigheter
har gjorts med 592 Mkr. Den stdrsta investeringen i befintliga
fastigheter har skett pa Hyltena 1:102 dar Catena uppfér en
86 600 kvm stor logistikanlaggning till hyresgasten Elgiganten.
Storre investeringar har ocksa skett pa Logistikposition Land-
vetter utanfor Goteborg dar Catena uppfor en ny kyl- och
frysanlaggning till hyresgasten Menigo Foodservice och i
Jonkdping pa Stigamo 1:49 dar Catena uppfér en 33 000 kvm
stor logistikanlaggning till hyresgasten Nowaste Logistics. Pa
Logistikposition Ramldsa i Helsingborg har byggnation av tre
logistikanlaggningar om totalt ca 75 000 kvm pébdrjats.

Catena AB Q12024

Fastighetsforvarv

Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Fastighets- Hyresintakt/
Fastighetsbeteckning Tilltrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr ar, Mkr
Askatorp 4:26 2024-02-01 Vast Kungsbacka 8143 133 8
Jernholmen 49 2024-03-01 Danmark Hvidovre 32089 631 35
Tostarp 1:9 2024-03-06 Syd Helsingborg mark 20 0
Torbornahégen 7 2024-03-27 Syd Helsingborg 29105 398 24
Totalt 69337 1182 67
Fastighetsbestand

Q12024 Q12023

Mkr Verkligtviarde Antal fastigheter Verkligtvarde Antal fastigheter
Fastighetsbestand vid aretsingang 30872 132 27219 125
Forvarv! 1177 4 1017 4
Nybyggnation ? 472 221
Investering i befintliga fastigheter, ny yta 2 28 59
Investering i befintliga fastigheter, annat 2 36 80
Hyresgastanpassningar? 56 33
Forsaljningar 0 -9 -1
Omrékningsdifferenser 108 29
Fastighetsreglering mm - 1 -
Orealiserade vardefoérandringar -199 -710
Fastighetsbestand vid periodens utgang 32550 137 27939 128
Totala investeringar 1769 1410
Investeringar via forvarv av aktier -1157 -1017
Investeringar enligt kassaflédesanalys 612 393

' Fastighetsvarde efter avdrag for uppskjuten skatt och transaktionskostnader.
2 Varav aktiverad ranta 16 Mkr (5).
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Fastighetsutveckling

Catena har en ambition att vaxa genom investeringar i ut-
vecklingsprojekt. Det innefattar bade investeringar i tillbygg-

nad och foradling av befintliga fastigheter samt nyproduktion Catena expanderar

och utveckling av bolagets markbank. Genom att forvalta det i Danmark

nuvarande bestandet val och utveckla nya moderna logistik-

fastigheter genererar Catena varde for alla sina intressenter. Catenas vision ar att linka Skandinaviens
godsfléden. Under det senaste aret har vi

Mark tagit stora steg mot att férverkliga denna

Catena identifierar och forvarvar ramark i tidigt skede och vision, bland annat genom att utéka var

arbetar nara samtliga intressenter for att fa en detaljplan pa : . narvaro i Danmark ytterligare. Vi har nyligen

plats for att kunna etablera logistikanlaggningar. Detta arbete = —— S forvarvat en fastighet i Hvidovre strax utan-

har pagatt en langre tid och lett till att bolaget idag har en . i ‘ L GLOE for Kdpenhamn, en investering om 420

potentiell markbank om cirka 4,6 miljoner kvm pa attraktiva s et d | miljoner danska kronor. Det innebér att vi

logistiklagen. | = 1 i nulaget har 12 danska fastigheter.

Catena har aven rekryterat en region-
chef i Danmark, Michael Tréjbom Johansen.
Med medarbetare lokalt pa plats skapar vi
forutsattningar for ytterligare expansion
och genom att vara néra vara kunder kan
vi fullt ut méta behoven pa den danska
marknaden.

Andel detaljplanerad yta, markbank

\

B Detaljplanerad yta, 40%
B Pagaende detaljplaneprocess, 52%
M Ej paborjad, 8%

16,5 Mdkr 1,7 miljoner kvm

Potentiell investeringsvolym Uppskattad uthyrningsbar yta

Catena AB | Q12024
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Nyproduktion
Okad efterfrdgan pa moderna och héllbara logistikfastigheter
bidrar till en kraftig obalans mellan efterfrdgan och utbud av
attraktiv mark, i synnerhet eftersom planprocesser ofta ar for-
knippade med ldnga ledtider. Det har fenomenet sétter fart pa
markpriser vilket synliggor vardet av Catenas markreserv och
ger bolaget en unik konkurrensférdel. Historiskt har vi befunnit
0ss pa en marginal dver marknadens avkastningskrav pé upp
emot 2-3 procentenheter i samband med nyproduktion.

I normalfallet startar vi nya projekt forst nar vi har tecknat
hyreskontrakt med kund for att sékerstélla en god sakerhets-
marginal.

Utveckling av befintligt bestand
Catena arbetar kontinuerligt for att effektivisera och utveckla
befintligt bestdnd. Genom lokal ndrvaro och tack vare en egen
forvaltningsorganisation skapar vi ndra relationer med vara hyres-
gaster och optimala forutsattningar for standiga forbattringar i
fastigheterna éver tid. Catena har ett evighetsperspektiv med
sitt dgande och utforskar kontinuerligt nya satt att hoja stan-
dard och effektivitet. P4 sa satt kan vi minska driftskostnader
och klimatavtryck, vilket forbattrar fastigheterna éver tid och
gor dem mer attraktiva for bade befintliga och nya hyresgaster.
Logistikfastigheter uppférs oftast pa stérre markomraden dar
mojlighet till expansion finns. | takt med vaxande godsfloéden,
drivet av bland annat tillvaxten inom e-handeln, behdver véra
hyresgaster ofta mojlighet att bygga ut en befintlig fastighet
for att kunna hantera stérre volymer. Var formaga att erbjuda
detta starker kunderbjudandet och tillvaxtmajligheterna, bade
for Catena och vara hyresgéster.

Catena AB Q12024

Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering

Storre pagaende projekt’

Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Uthyr- Bedomt  Uppskattad Upparbetat Uthyrnings-
ningsbar driftsdver-  investering, perQ12024, grad pa
Kund Fastighet Kommun yta,kvm  skott, Mkr Mkr Mkr balansdag, % Klart?
Menigo Dansered 1:69 Harryda 42300 38 607 507 100 Q42024
Hus C Dansered 1:70 Harryda 33120 24 344 111 0 *
Elgiganten Hyltena 1:102 Jonkoping 86 600 45 813 855 100 Q22024
Nowaste
Logistics Stigamo 1:49 Jonkdping 33000 25 379 147 38 Q42024
Kyl- & Frysex-
pressen Nord  Klokan 1:25 Sundsvall 5012 8 120 50 100 Q22024
Nowaste Vevaxeln1&
Logistics Vipparmen 1 Helsingborg 75000 67 950 174 0 Q12026
Rugvista Sockret4 Malmo 13700 14 195 53 100 Q22025
Totalt pagaende storre projekt 288732 221 3408 1897
' Mindre hyresgastanpassningar och projekt tillkommer utéver de stérre projekt som redovisas i tabellen.
2 Ettprojekt anses av Catena som fardigstallt nar vi erhaller slutbevis och/eller nar hyresgést erlagger forsta hyresbetalning.
* Pausat forvidare dialog med Trafikverket.
Storre maojliga projekt
Omrade Kommun Total markyta, kvm Agarandel, % Prognos byggklar mark
Agda/delagda (i urval)
Stockholm Syd Nykvarn/Sodertalje 450000 100 Omgéende
Logistikposition Sunnana Burloév 120 000 100 Omgéende
Folkestaleden Eskilstuna 75000 100 Omgéende
Gérdsten Goteborg 47 000 100 Omgéende
Koépingegarden Helsingborg 42 000 100 Omgéende
Mappen Linkdping 40 000 100 Omgéende
Logistikposition Katrineholm Katrineholm 30000 100 Omgéende
Logistikposition S6derasen Bjuv 565000 100 Q22024
Orebro Syd Orebro 920000 50 Q22025
E-City Engelholm Angelholm 490 000 100 Q32025
Logistikposition Jarna Sodertélje 1000000 50 Q12027
Logistikposition Tostarp Helsingborg 345000 100 Q12029
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Catenas hallbarhetsarbete

Mél och strategi Hallbarhetsmal Q12024 2023 2022 2021 Trend
Hallbarhet ar en strategisk horisont som Catena verkar

’ S A ) Nettonoll véxthusgasutslapp 2030
utifrén. Vifoéljer utvecklingen av EU-taxonomin och

o e . - Scope 1-2,ton CO,e (location based) 1240 3612 2814 2632 J
rapporterar pa foreslagna parametrar. Catena har skrivit )
under FN:s Global Compact och bolagets klimatmal - Scope 3,ton CO,e (location based) 12496 23422 39916 19590 T
for Scope 1och 2 dr godkanda av SBTi (Science Based Hela bestadndet ska vara nettopositivt gallande biodiversitet till 2030, gronytefaktor * - 0,38 0,39 0,42 ->
Target). Vidare &r Catenas samtliga méal inom hallbarhet 100 procent av koncernens uthyrningsbara yta ska vara miljécertifierad 2030 44 39 25 15 1
linjerade mot 2025 och 2030. Certifierade som GPTW > 85 procent * - 81 88 88 d

| kvartalsrapporten beskriver vi en kortfattad version
av hur vi arbetar mot vara dévergripande hallbarhetsmal.
For en helhetsbild av vart hallbarhetsarbete, 1ds gérna - Las mer om hallbarhetsnyckeltal pa sidan 23.
var hallbarhetsrapport som publiceras arligen.

*Gronytefaktor och GPTW redovisas per helar. For mer information, se var arsredovisning for 2023.

Energiintensitet,2018-2024

tkvm kWh/kvm
2500 150
2000 120
1500 90
1000 60
500 30

0 0
18 19 -20 -21 -22 -23 -24
Q1

LOA dér Catena saknar energidata
[ LOA dér Catena har energidata
B Energianvandning/kvm
B Energianvandning/kvm
(exkl kyl/frys)
B Energianvandning/kvm
(inkl kyl/frys)

Pa Logistikposition Tostarp i Helsingborg
harvi planterat angsblommor for att frdmja
Catena AB | Q12024 den biologiska mangfalden pa omradet
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Betyg och utmarkelser

SUSTAINALYTICS — ESG Risk Rating

15.5 sl
' RATED | [P
P\ S
sBPR)
s/ ¢
GRESHB

2022

Catena fick 72 av100 poang

Sammanfattning av tillamplighet och forenlighet
enligt taxonomiférordningen

Q12024, Eligible enligt Aligned enligt
Mkr EU-taxonomin,% EU-taxonomin, %

Omesattning ' 493 100 75

Capex? 1769 100 56 — / -
Opex ® 24 100 63 ‘, I/
; . f'
§ L 1

f

T Omséttningen avser totala hyresintékter i resultatrakningen.
2 Investeringar (Capex) avser aktiverade utgifter som hojer vardet pé véra
fastigheter, inklusive om-/tillbyggnader, férvarv och nybyggnation.

3 K der (Opex) direk ifter for skotsel, i hunderhall | = oo e ope
a\t/);‘;gtaigre]gtefex avser direkta utgifter fér skotsel, reparation och underha A over1 000 000 kvm mlljocertlflerad yta

Catena redovisar frivilligt pa taxonomin, Ids garna meri arsredovisningen for | : Under arets forsta kvartal uppnadde vi en milstolpe i Catenas
2023,se EU:s taxonomiforordning sidan 63 ; hallbarhetsarbete, da vi passerade 1000 000 kvm miljécerti-
fierad ytai vart bestand. Catenas miljocertifieringsarbete ar
ett viktigt verktyg for att sakerstalla att vi jobbar systematiskt
med att 6ka héllbarhetsprestandan i vara fastigheter. Arbetet
drivs av bade férvaltnings- och projektorganisationen.

Att miljocertifiera ger oss en metod for att systematiskt
forbattra vara anlaggningar 6ver tid. Samtidigt granskas de av
tredje part, vilket ar viktigt for att sékerstélla tillforlitlighet for
externa intressenter. P4 Catena arbetar vi i férsta hand med
BREEAM In-Use f6r befintliga fastigheter och BREEAM-SE
fér nyproduktion.




Finansiering

Finansiell position - en sammanstallning

Finans-

2024-03-31 policy 2023-12-31
Réntebarande skulder,
Mkr 13139 11892
Andel gron finansiering, % 541 =50 48,9
Soliditet, % 53,0 =40 51,9
Rantetackningsgrad, ggr 36 =20 40
Nettoskuld/EBITDA,
(R12) ggr 73 <9ggr 72
Genomsnittlig
kapitalbindning, &r 36 =25 38
Kreditrating BBB- LagstIG BBB-
Belaningsgrad, % 341 <50 371
Genomsnittlig
rantebindning, ar 29 30
Rantesakringsgrad, % 69,0 68,2
Snittréanta, % 38 37
Kassa och outnyttjad
kredit, Mkr 4639 3030

Finansieringskallor

M Banklan, 60%

I MTN icke sakerstallda obligationer, 15%
Danska Realkredit obligationer, 13%
SFF sakerstéllda obligationer, 8%

M Certifikat, 4%

Catena AB | Q12024

Att utveckla, dga och forvalta logistikfastigheter stéller krav pa
god tillgang till kapital. Kombinationen av en vél diversifierad
finansiering och en attraktiv fastighetsportfélj som genererar
starka kassafldden skapar utrymme for fortsatt hallbar tillvaxt.

Catenas finansieringsstrategi
Catena arbetar kontinuerligt for att uppna en andamalsenlig
kapitalstruktur vilken styrs av affarsmassiga motiv samt av en
finanspolicy som beslutas och vid behov revideras av styrelsen.
Catena styr sin finansiella stallning genom att folja upp utvalda
nyckeltal som pa olika satt bidrar till att hantera finansiella risker.
Genom att aktivt verka for att bibehélla en god sdkerhets-
marginal kopplad till skuldsattning, soliditet och rantetackning
sakerstéller vi en langsiktigt attraktiv kreditprofil for investerare
och langivare. Tillsammans med starka kassafldden fran det
befintliga bestdndet och nyutvecklade fastigheter genereras
hallbar tillvaxt till vara intressenter 6ver lang tid. I linje med
denna malsattning efterstravar vi att alltid uppna och bibehélla
ett kreditbetyg om lagst Investment Grade, motsvarande BBB-.

Catenas kreditbetyg

Ratinginstitut Langsiktig Utsikter

Fitch Ratings BBB- Stabila

Nordic Credit Rating BBB- Positiva
Kapitalstruktur

Mkr %
40 000 60
30000 V4 45
20 000 30
Eget kapital
10 000 15 2 Ovriga skulder
H Rantebarande skulder
0 0 H Soliditet, %
20 21 22 23 -24

Q1
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Marknadslaget
Under arets forsta kvartal har férvantningarna pa centralban-
kernas penningpolitik varit i fokus, med en skiftning fran férut-
sagningar om kraftigt sénkta styrrantor till en mer aterhallsam
installning. Trots tidigare forvantningar pa laga inflationstal och
en nedgang i ekonomin har det nu blivit vanligare att férvanta
sig en mer begransad sankningstakt. | mars prognostiserade
den svenska centralbanken tre sdnkningar under aret mot
marknadens férvantningar om nérmare sex i borjan av aret.
Under kvartalet steg den 5-ariga swap-réantan bade i Sverige
och i Danmark med 35 respektive 20 punkter. Kapitalmarknaden
Oppnade upp for flera emissioner och manga féretag med
stabila kreditbetyg kunde dra nytta av lagre kreditspreadar.
Oaktat det osakra konjunkturlaget har marknadsutsikterna
praglats av optimism och en stravan efter stabilitet och tillvaxt.
| denna miljé ser Catena goda mojligheter att fortsatta vaxa
med |dnsamhet.

Utestaende obligationer (icke sékerstalld MTN)

Mkr Réntevillkor, % Loptid, ar Forfall, artal
950 1,35+Stibor 3M 4 2025
450 1,588 4 2025
300 1,90+Stibor 3M 25 2026
300 4,810 25 2026
Finansiering

Catenas lanebehov tillgodoses framfor allt via de storre nordiska
bankerna samt via kapitalmarknaden. Under forsta kvartalet har
Catenas beldning dkat med 1247 Mkr, vilket har drivit finanskost-
nader i kvartalet men samtidigt mojliggjort forvary av tva strate-
giskt viktiga fastigheter. P& balansdagen uppgick rantebarande
skulder till 13 139 Mkr, varav 155 Mkr avser en kredit tillhérande
ett av bolagen under Bockasjokoncernen som forvarvades i
oktober 2023. Krediten ar kopplad till ett pagaende projekt och
kommer att |6sas bort nér projektet fardigstalls och saljs.

Under kvartalet har Catena framgangsrikt genomfort en riktad
nyemission och darigenom sakrat cirka 2,1 Mdkr i kapitaltillskott
for fortsatt expansion.



Belaningsgraden uppgar till 34,1 procent, vilket medfér en trygg
och samtidigt flexibel mdjlighet att kunna fortsatta investera

i lbnsamma projekt alternativt strategiskt viktiga forvarv. Pa
balansdagen uppgick sakerstélld skuld till 80 procent av lane-
portféljen, vilket motsvarar en sakerstélld beldningsgrad om 26
procent. Vidare pa balansdagen uppgick vardet pa obeldnade
tillgangar till 3,4 gédnger den icke sakerstallda skulden exkluderat
vardet p& mark.

Utover Catenas egna MTN-program finns en maéjlighet att
l&na sakerstalld kapitalmarknadsfinansiering genom Svensk
FastighetsFinansiering (SFF). SFF innehar en kreditrating mot-
svarande BBB+ fran NCR. Mer om SFF finns att lasa pa Svensk-
fastighetsfinansiering.se.

Likviditet

Pa balansdagen uppgick likvida medel inklusive outnyttjade lane-

|6ften till 4 639 Mkr, vilket skapar en trygg buffert for att hantera
och tacka upp for framtida refinansieringsbehov. Catena stravar
alltid efter att ha tillrdcklig likviditet, inkluderat 12 manaders fritt

kassaflode, for att tdcka kommande 12 manaders laneforfall. Dess-
utom ser Catena till att det alltid finns outnyttjade laneldften for
att tdcka utestdende foretagscertifikat.

Kapital- och rantebindning

Catena efterstravar en forutsdgbar finansiering och sdker darmed
en diversifierad uppsattning av finansieringskéllor med spridd
kapitalbindningsstruktur. Inom 12 manader forfaller Idn om cirka
2 Mdkr varav ungefér 77 procent ar banklan och 23 procent

Kapitalbindning

Ar Avtalsvolym Nyttjat Outnyttjat Andel nyttjat, %

0-1 1989 1989 0 15

1-2 5951 3951 2000 30

2-3 3514 2914 600 22

3-4 2157 2157 0 17

4-5 0 0 0 0

5- 2128 2128 0 16

Totalt 15739 13139 2600 100

Rantebindning '

Lan Derivat 23 Réntebindningsstruktur

Ar Mkr  Andel,% Mkr Fastranta, % Mkr Andel, % Rénta, %
0-1 11606 88 1061 19 5423 | 49
1-2 1036 8 500 05 1536 12 24
2-3 300 2 600 0,2 900 7 30
3-4 0 0 600 0/ 600 5 14
4-5 197 2 1261 22 1458 1 38
5- 0 0 3222 2] 3222 24 34
Totalt 13139 100 7244 1,6 13139 100 38

T Loftesprovisioner arjamnt fordelade dver rantebindningsstrukturen. Detsamma géller kreditmarginalerna for de rérliga lanen.

2 Rantaavser betald fast ranta i kontrakten.

3 Tillkommer forwardstartande ranteswapar pa nominellt 700 Mkr med start 2025 och 200 Mkr med start 2026.

Catena AB | Q12024
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ar sadkerstallda obligationer genom SFF. Den genomsnittliga
kapitalbindningen pa balansdagen var 3,6 ar (3,6). For att uppna
onskad ranteforfallostruktur och darmed hantera ranterisken
arbetar Catena bade med fastrénteldn och rantederivat. Vid
periodens slut uppgick fastranteldnen inklusive ranteswapar
till 69 procent av totala rantebarande skulder, vilket mildrar
effekten av forandrade korta marknadsrantor. Den genom-
snittliga réntebindningstiden uppgar till 2,9 ar (3,0).

Rantekanslighetsanalys
Marknadsrénta (Stibor, Cibor), procentenheter +1 -1
Rantekostnad + 6kning/- minskning, Mkr 35 -35

Fastigheten Barnarps-Krékebo 1:56
iJonkoping
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Derivat

Catena anvander rantederivat for att uppna onskad rante-
bindningsstruktur. Under kvartalet ingick Catena tva nya
ranteswapar om nominellt 600 Mkr med I6ptid pa sex ar med
en fast rdnta om drygt 2,5 procent samt en forwardstartande
ranteswap om nominellt 700 Mkr med start i mars 2025 med
en l6ptid pa atta ar till en fast ranta om 2,47 procent. P4 balans-
dagen uppgick det verkliga vardet av derivat, tillhérande niva 2

FINANSIELLA MAL

i varderingshierarkin, till 281 Mkr (421), och vardeférandringen
paverkade resultatrakningen med 73 Mkr (-83).

Den gréna omstéllningen

Catena arbetar malmedvetet for att anpassa verksamheten till
bolagets langsiktiga hallbarhetsmal. | maj 2021 etablerades ett
finansieringsramverk for grona obligationer. Syftet ar att

Genomsnittlig kapitalbindning Rantetackningsgrad Soliditet
Ar ggr % %
5 WAL 2,5 sV 6 VL >2 ggr V4 6 wic »40% V. 70
4

4

3
e I g g |

1

2 —

0 0
2020 202120222023 2%214 2020 202120222023 2%214

60
4518 50 | MAL <50% \/ 9

L 40

30
20 20
10 10

Belaningsgrad

locka finansiering till investeringar i fastigheter och projekt
som framjar miljoé- och klimatomstallning. Pa balansdagen
uppgick den gréna delen av laneportfoljen till 54 procent och
till senast 2025 ska minst 50 procent vara klassificerad som
gron finansiering.

Mer information finns att &sa i var investerarrapport som
varje ar uppdateras och publiceras pa var webbplats.

Nettoskuld/EBITDA (R12)*

ggr
MAL <9 ggr\/

12

6

3

0
2020 202120222023 2%214

0
2020 202120222023 2%214

0]
2020 202120222023 2%214

* Under2023 adderades Nettoskuld/EBITDA
i bolagets finansiella malsattning.

Fastigheten Are 92
iBoras
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Marknadsutveckling

Utvecklingen fér logistikfastigheter Bade Sverige och Danmark, som sma éppna ekonomier, P& kapitalmarknaden har en 6kande optimism kring en
Drivkrafterna for logistikfastigheter har sin grund i globala ar starkt paverkade av internationella relationer. | USA har stabilare marknad méjliggjort flera emissioner, och kredit-
megatrender som har resulterat i en mer komplex men ocksa arbetsmarknaden visat motstandskraft, vilket har resulterat i spreadar fortsatter att minska inom fastighetssegmentet.
en mer flexibel leveranskedja. Den tekniska utvecklingen har en forsiktig instalining fran Federal Reserve. Samtidigt pekar Catena, med sin robusta finansiella profil, ser gynnsamma
mojliggjort ett nytt konsumtionsbeteende som skapat behov vissa faktorer, sdsom lonebildningsprocesser och en svag mojligheter att dra nytta av det aktuella marknadslaget.
av nya satt att lagra och sélja produkter vidare. Sedan 2006 krona, pa méjliga hinder for betydande réantesankningar i

har den digitala handeln dkat fran 14 Mdkr till 136 Mdkr 2022 de nordiska landerna.

och idag star den digitala handeln for cirka 15 procent av den
totala detaljhandeln. Under 2023 har férsaljningsvolymen
inom e-handel visserligen gatt ner men antalet paketleveranser
Okar, vilket tyder pa att konsumtionen har riktat in sig pa Fastigheten vindtunneln
billigare varor. Demografin spelar ocksa roll, dar en allt storre SR oras”
koncentration av manniskor pad mindre ytor 6kar behovet av ny . =
och férbattrad varuférsoérjning. Som en konsekvens av hogre
kapitalkostnader och en allt sndvare arbetsmarknad har fokus pa
effektiva lagerhaliningsmetoder 6kat dramatiskt. Investeringar

i, och anvandning av robotiserade lager, har blivit allt vanligare
och detta adderar till det totala vardet av logistikfastigheternas
betydelse i samhaéllet. Vi upplever ocksa att geopolitiska risker
leder till omprioriteringar av laget for foretagens produktion
och lagerhalining. Slutligen har kundens behov av héllbara och
energieffektiva I&sningar blivit viktigare an ndgonsin vilket initialt
krymper stocken av tillgangliga och tillrackligt moderna logistik-
ytor. Sammantaget beddémer vi att den langsiktiga efterfragan
pa logistikytor kommer vara fortsatt god.

Makroutveckling

| takt med att konjunkturen avtar och inflationen sjunker

mot mer acceptabla nivaer, minskar behovet av en stramare
penningpolitik. Under mars méanad noterades konsument-
prisindex till 4,1 procent i Sverige och 0,9 procent i Danmark.
Liksom i manga andra internationella ekonomier har tillvaxten
och arbetsmarknaden stagnerat, delvis som ett resultat av de
senaste arens cykler med rantehdjningar. Forvantningarna ar
nu att centralbanker inom en snar framtid kommer att pabdrja
rantesankningar, men osakerheten kring omfattningen av dessa
atgéarder ar stor.
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Finansiella rapporter

Koncernens resultati sammandrag

2024 2023 Rullande 2023
Mkr jan-mar jan-mar 12 mén jan-dec
Hyresintakter 493 446 1855 1808
Fastighetskostnader -99 -87 -373 -361
Driftsdverskott 394 359 1482 1447
Central administration -12 -12 -50 -50
Ovriga rorelseintakter 1 - 8 7
Andeliresultat fran intresseféretag - 1 38 39
Finansiella intakter 13 10 38 35
Finansiella kostnader -109 -78 -394 -363
Finansiella kostnader
avseende leasingskuld -2 -2 -8 -8
Forvaltningsresultat 285 278 1114 1107
Orealiserade vardeférandringar
fran forvaltningsfastigheter -199 -710 1034 524
Vardeférandringar derivat 73 -83 -139 -296
Resultat fore skatt 159 -515 2009 1335
Periodens skatt -39 e -459 -349
Periodens resultat 120 -444 1550 986
Ovrigt totalresultat
Omrékningsdifferens 45 Il 35 1
Periodens totalresultat 165 -433 1585 987
Periodens totalresultat fordelat
pa moderbolagets aktiedgare 165 -433 1585 987
Nyckeltal
Eget kapital, kr per aktie 357,74 326,03 357,74 346,34
Langsiktigt substansvarde EPRANRV, kr 398,75 362,73 398,75 39217
Periodens resultat, kr per aktie ! 2,35 -8,90 30,83 19,74
Antal utestaende aktier, miljoner 54,9 499 549 50,2

'Fore och efter utspadning.
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Koncernens balansrakning i sammandrag

Koncernens kassafléde i sammandrag

Férandring i eget kapital i sammandrag

2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023
Mkr 31mar 31mar 3ldec Mkr jan-mar jan-mar jan-dec Mkr 31mar 31mar 31dec
Tillgangar Resultat fore skatt 159 -515 1335 Ingédende balans 17 391 16 697 16 697
Anlaggningstillgangar Justering for poster som Periodens totalresultat 165 -433 987
Goodwill 582 461 582 inte ingdri kassaflodet 120 o 267 Lsmnad utdelning aktiesgare - : 413
Férvaltningsfastigheter 32550 27939 30872 Betald skatt 2L 19 39 Nyemission 2074 - 120
) - ) G Kassafléde fore forandringar .
Materiella anlaggningstillgdngar 2 2 2 av rérelsekapital 9 265 257 1029 Utgaende balans 19 630 16 264 17 391
Nyttjanderattstillgangar 278 275 275
Finansiella anlaggningstillgdngar 809 674 701 Férandring av rérelsefordringar
ochlager -107 -1 -32
Omsattningstillgangar Forandring av rérelseskulder -52 -22 65
Exploateringsfastigheter 247 - 227 Kassafléde fran den Idpande
Kortfristiga fordringar 509 377 410 verksamheten (o 234 1062
Likvida medel 2039 1154 430
e Forvarvavtillgdngarvia
Summa tlllgangar 37016 30882 33499 dotterfbretag 253 454 -681
Forvarvavrorelse,
Eget kapital och skulder netto likvidpaverkan - - 20
Eget kapital hanforligt till Avyttring av verksamheter = 4 4
moderbolagets aktiedgare 19630 16264 17391 Investeringar i forvaltnings-
fastigheter -612 -393 -2020
Langfristiga skulder Avyttring av férvaltnings-
. . fastigheter - - 1
Réntebarande skulder 11030 7832 9238 Eorvs roriell
Uppskjuten skatteskuld 313 2713 3091 anlBggningetiigangar i . o
Leasingskuld 275 272 273 Féréndringar av finansiella
Ovriga langfristiga skulder 34 1 33 tillgangar 27 12 -28
Kassaflode fran
L. investeringsverksamheten -892 -855 -2706
Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder 2109 3139 2654 e
. o Nyemission 2074 - -
Ovriga kortfristiga skulder 825 661 819 o .
. Forandring av 1an 319 -404 321
Summa eget kapital och skulder 37016 30882 33499 )
Utbetald utdelning - - -413
Kassaflode fran
finansieringsverksamheten 2393 -404 -92
Periodens kassaflode 1607 -1025 -1736
Likvida medel vid
periodens borjan 430 2167 2167
Kursdifferensilikvida medel 2 12 -1
Likvida medel vid periodens slut 2039 1154 430
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Moderbolagets rakningar

Resultatrakning i sammandrag, moderbolaget Balansrakning i sammandrag, moderbolaget
2024 2023 2023 2024 2023 2023
Mkr jan-mar  jan-mar  jan-dec Mkr 31mar 31mar 31dec
Nettoomsattning 25 18 77 Tillgdngar
Kostnad for utforda tjidnster -34 -31 -126 Anlaggningstillgangar
Rorelseresultat -9 -13 -49 Materiella anlaggningstillgangar 2 2 2
Finansiella anlaggningstillgdngar 3235 3235 3235
Finansiella intdkter och kostnader Langfristiga fordringar 284 430 210
Ovriga ranteintakter och liknande intékter 229 97 490
Resultat frdn andelarikoncernbolag - - 97 Omsittningstillgangar
Réantekostnader och liknande kostnader -50 -119 -440 Fordringar pa koncernféretag 11970 8461 9991
Resultat fore bokslutsdispositioner Fordringar pa intresseféretag 10 - 19
och skatt R -35 98 Kortfristiga fordringar 24 18 31
Likvida medel 1973 1089 365
Bokslutsdispositioner - - 7 Summatillgangar 17498 13235 13853
Skatt pa periodens resultat -23 7 -14
Periodens totalresultat 147 -28 101 Eget kapital och skulder
I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas i évrigt totalresultat varfér summa totalresultat Eget kapital 10093 8035 787
overensstammer med periodens resultat. Obeskattade reserver 17 34 17

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 51 87 42
Rantebarande skulder 2494 1400 1647

Kortfristiga skulder

Réantebarande skulder = 30 -
Skuldertill koncernféretag 4792 3590 4235
Skuldertillintresseféretag - 15 -
Ovriga kortfristiga skulder 51 44 Y
Summa eget kapital och skulder 17 498 13235 13853
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Aktie och agare

Aktien
Catena-aktien var pa bokslutsdagen registrerad p& Nasdaq
Stockholm - Nordiska listan Large Cap. Stdngningskursen den
28 mars 2024 var 523,00 kronor mot stangningskursen den 29
december 2023 som var 471,40 kronor, vilket innebér att aktie-
kursen 6kat med 10,9 procent under perioden. Catena-aktien
har som hdgst under perioden handlats till 529,00 kronor och
som lagst till 412,80. Catenas aktie ingar sedan hosten 2017 i
det internationella fastighetsindexet EPRA.

Per 31 mars 2024 har Catena 17 273 registrerade aktiedgare
och antalet aktier i Catena uppgar till 54 872 822 stycken.

Emission under Q12024

Styrelsen i Catena AB (publ) beslutade den 12 mars 2024 om
en riktad nyemission om 4 660 344 aktier till en teckningskurs
om 450,00 kronor per aktie motsvarande en rabatt om 2,3
procent jamfort med stangningskursen den 12 mars 2024.
Nyemissionen innebar att Catena tillforts 2,1 Mdkr fére avdrag
for emissionskostnader. Emissionen riktades till svenska och
internationella institutionella investerare och till nast storsta
adgaren WDP NV/SA som efter emissionen kommer fortsatta att
inneha 10,00 procent av utestdende aktier och roster i Catena.
Nyemissionen genomférdes med stdd av bemyndigande fran
arsstdmman den 27 april 2023. Betalning for aktierna skedde
under mars 2024 och dkningen i antalet aktier registrerades

Catena AB Q12024
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samma period. Det sammanlagda antalet aktier i Catena 6kade
med 4 660 344 aktier, fran 50 212 478 till 54 872 822, vilket
innebar en utspadning om cirka 8,49 procent. Aktiekapitalet
odkade med 20 505 513,60 kronor, fran 220 934 903,20 kronor
till 241 440 416,80 kronor.

Utdelningspolicy
Catena ska langsiktigt utdela minst 50 procent av férvaltnings-
resultatet efter schablonberaknad skatt.

Agarstruktur per 2024-03-31, stérsta dgare
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Antal aktier, Roster,

tusental %

Backahill 11221 204
WDP NV/SA 5496 10,0
Lansférsakringar Fonder 2863 52
PGGM Pensioenfonds 2340 43
Swedbank Robur Fonder 2065 38
SEB Fonder 1648 30
Vanguard 1400 2,6
BlackRock 1121 2,0
Gustaf Hermelin 1064 1,9
Columbia Threadneedle 1003 18
Fjarde AP-fonden 963 1,8
AFA Forsakring 868 16
Norges Bank 842 15
AXA 738 1,3
Handelsbanken Fonder 615 11
Ovriga aktieagare 20626 377
Totalt 54873 100,0

N



Aktuell intjaningsférmaga

Intjaningsférmaga

2024 2023 2023 2023 2023 2022 2022 2022
Mkr 31mar 31dec 30sep 30jun 31mar 31dec 30sep 30jun
Hyresintakter 2063 1967 1815 1794 1777 1740 1551 1531
Fastighetskostnader -409 -389 -359 -355 -352 -345 -320 -334
Driftsdverskott 1654 1578 1456 1439 1425 1395 1231 1197
Central administration -52 -52 -47 -47 -47 -47 -39 -39
Andeliresultat fran intresseféretag 0 0 0 0 0 0 0 0
Finansnetto -450 -407 -398 -381 -350 -320 -280 -214
Tomtrattsavgalder -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 -1
Forvaltningsresultat 1144 1M1 1003 1003 1020 1020 904 933
Periodens skatt -235 -229 -206 -206 -210 -210 -186 -192
Periodens resultat 909 882 797 797 810 810 718 ™
Nyckeltal
Periodens/Arets resultat, kr per aktie 16,50 17,60 16,00 16,00 16,20 16,20 15,80 16,30
Antal utestaende aktier, miljoner 549 50,2 499 499 499 499 453 45,3

Catena AB | Q12024
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| tabellen presenterar Catena sin intjaningsférmaga pa
12-manaders basis. Denna uppstallning ska inte likstallas
med en prognos, utan avser att aterspegla ett normalar.
Darfor kan faktiskt utfall kommma att skilja sig pa grund av
saval beslut som paverkar utfallet positivt som negativt i
forhallande till normaldr som oférutsedda handelser.
Den presenterade intjaningsféormagan innehaller ingen
beddmning av hyres-, vakans- eller ranteférandring.
Catenas resultatrakning paverkas dven av vardeférand-
ringar och férandringar i fastighetsbestdndet samt av
vardeférandringar avseende derivatinstrument. Inget
av detta har beaktats i den aktuella intjaningsférmagan.
Driftsdverskottet baseras pa per balansdagen kontrakte-
rade hyresavtal och normaliserade fastighetskostnader
for aktuellt bestand.

De finansiella kostnaderna baseras pd Catenas genom-
snittliga rénteniva inklusive sakringar for aktuell Idneskuld
pa balansdag med avdrag for aktiverad rénta i normal
projektvolym. Skatten ar schablonmaéssigt berdknad efter
vid varje tidpunkt gallande skattesats.

Solceller pé fastigheten
Snesholm 1:16 i Morgongéva



Redovisnings- och varderingsprinciper

Catena AB uppréttar koncernredovisningen i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av In-
ternational Accounting Standards Board (IASB) samt tolknings-
uttalanden fran IFRS Interpretations Committee (IFRIC) sdsom
de har godkénts av EU-kommissionen for tillampning inom EU.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen, dock med beaktande av rekommendationer fran
Radet for finansiell rapportering: RFR 2, Redovisning for juridiska
personer.

Denna delarsrapport ar upprattad i enlighet med IAS 34 Del-
arsrapportering for koncernen och enligt arsredovisningslagen
fér moderbolaget. De tillampade redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med arsredovisningen for féregdende ar.

Upplysningar enligt IAS 34 16A framkommer forutom i de
finansiella rapporterna dven i évriga delar av delarsrapporten.

Verkligt varde for finansiella instrument
Redovisat varde for Catenas rantebarande skulder uppgick till
totalt 13 139 Mkr (10 971) per den 31 mars 2024, medan verkligt

Fastigheten Képingegarden 1
iHelsingborg” Ly
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varde beddms uppga till 13 114 Mkr (10 898). Skillnaden mellan
redovisat varde och verkligt varde ar framfor allt hanforlig till
paverkan av andrade marknadsrantor pa vardet av skulder som
|6per med fast rénta. For évriga finansiella tillgdngar och finan-
siella skulder bedéms det redovisade vardet utgdra en rimlig
approximation av verkligt varde. Catena har vidare utestdende
rantederivat som varderas till verkligt varde. Verkligt varde for
dessa derivat uppgick per den 31 mars 2024 till 281 Mkr (421).
Varderingen tillnor niva 2 i varderingshierarkin.

Risker och osakerhetsfaktorer
For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisnings-
sed maste foretagsledningen gora beddémningar och antagan-
den som paverkar i bokslutet redovisade tillgdngs- och skuld-
poster respektive intdkts- och kostnadsposter samt ldmnad
information i Ovrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
beddmningar. Catenas finansiella risker beskrivs i arsredovis-
ningen 2023 i not 22 pa sidorna 115-117 samt sidan 39.
Styrelsen och verkstallande direktéren intygar att denna
rapport ger en rattvisande bild av koncernens och moder-
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bolagets finansiella stallning och resultat samt beskriver de
vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som koncernen och
de féretag som ingér i koncernen star infor.

Helsingborg 25 april 2024

Catena AB
Styrelsen

Denna rapport har inte varit fdremal for sérskild granskning
av bolagets revisorer.

Vasentliga handelser efter periodens utgang
Inga vasentliga handelser har intréffat efter periodens utgang.
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Nyckeltal, koncernen

- For definitioner av nyckeltal, se sidan 25.

Nyckeltal! Nyckeltal’
2024 2023 Rullande 2023 2024 2023 Rullande 2023
jan-mar jan-mar 12 man jan-dec jan-mar jan-mar 12 man jan-dec
Fastighetsrelaterade Finansiella
Hyresintakter, Mkr 493 446 1855 1808 Forvaltningsresultat, Mkr 285 278 1114 1107
Driftséverskott, Mkr 394 359 1482 1447 Resultat fore skatt, Mkr 159 -515 2009 1335
Overskottsgrad, % 80,0 80,5 799 80,0 Periodens resultat, Mkr 120 -444 1550 986
Hyresvarde, Mkr 2092 1846 2092 1897 Balansomslutning, Mkr 37016 30882 37016 33499
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,6 97,5 95,6 96,6 Avkastning pa eget kapital, % 07 -2,7 8,6 58
Belaningsgrad, % 341 357 341 371 Avkastning pa totalt kapital, % 0,6 -11 75 6,2
Uthyrbar yta, tkvm 2374 2240 2374 2278 Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr 73 81 73 72
Hallbarhetsrelaterade Nettoskuld/Framétriktad EBITDA, ggr® 6,9 71 6,9 75
Total energianvandning, kWh/kvm 31 35 92 96 Rantetackningsgrad, ggr 36 46 38 40
Total energianvandning, MWh 71232 77679 212988 219435 Genomsnittlig ranta, % 38 34 38 37
Egenproducerad solenergi, MWh 581 1876 6639 7934 Rantebindning, ar 29 30 29 30
Andel egenproducerad solel av total, % 1 2 3 4 Kapitalbindning, ar 36 36 36 38
Andel fossilfrienergi, % 85 97 83 95 Soliditet, % 530 52,7 53,0 519
Installerad effekt solceller, kWp 12863 10152 12863 12863 Soliditet exklusive goodwill
Scope,ton CO,e 371 120 810 559 och leasingtillgdngar, % 54,3 54,0 54,3 533
Scope 2 market based, ton CO,e 75 123 150 198 Aktierelaterade
Scope 2 location based, ton CO,e 869 755 3167 3053 Borskurs vid periodens t%lut, kr 523,00 384,00 523,00 471,40
Scope 3 market based, ton CO,e 8479 1304 16868 9783 e e ron oranang, . 517 2061 2060
Scope 3 location based, ton CO,e 12496 8281 27637 23422 Eget kapital per aktie, kr 35774 326,03 35774 346,34
Ig;aggiglfﬁgriggﬁilé%f’ 8925 1636 17829 10540 Forvaltningsresultat per aktie, kr2 558 558 22,15 2215
Milicertifiering, % av total yta 44 31 44 39 Resultat per aktie, kr® e -890 3083 1974
Antal utestdende aktier, miljoner 54,9 49,9 54,9 50,2

' Foruppdelning i Kategori IFRS, alternativa och 6vriga nyckeltal hénvisas till Catenas arsredovisning for 2023 sidan 152.
2 Fore och efter utspadning.
3 Baserad pé& aktuell intjdningsforméaga.
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Nyckeltal !
2024 jan-mar 2023 jan-mar 2023 jan-dec

Mkr Kr/aktie Mkr Kr/aktie Mkr Kr/aktie
EPRA
EPRA Earnings (Forvaltningsresultat
efter aktuell skatt) 272 5,31 270 541 1054 21,09
EPRANRYV Langsiktigt substansvérde 21880 398,75 18 095 362,73 19692 39217
EPRA NTA Aktuellt substansvarde 21171 385,82 17468 350,17 18986 378,12
EPRANDV Avyttringsvarde 19073 347,59 15876 318,25 16838 335,33

2024 jan-mar
%

2023 jan-mar
%

2023 jan-dec
%

EPRANIY Direktavkastning

EPRA "Topped-up”
NIY Direktavkastning

EPRA Vacancy rate (Vakansgrad)

56

57
4.4

52

55
25

54

55
34

T Foruppdelning i Kategori IFRS, alternativa och 6vriga nyckeltal hénvisas till Catenas arsredovisning for 2023 sidan 152.

Fastigheten Arendal 13:3
i Goteborg

EPRA European Public Real Estate
Association ar en intresseorganisation
for bérsnoterade fastighetsbolag och
investerare i Europa som bland annat
satter standard for, till IFRS komplette-
rande, finansiell rapportering. EPRAs
rekommendationer fér redovisning
och rapportering beskrivs i EPRA
Best Practices Recommendation
Guidelines (EPRA BPR). Rekommen-
dationen syftar till att 6ka transparens
och jamforbarhet mellan Europas
boérsnoterade fastighetsbolag. Catena
rapporterar nedan nyckeltal i enlighet
med denna rekommmendation.

Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Betyg och utmarkelser
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Catena i korthet VD-ord

Definitioner

FINANSIELLA DEFINITIONER

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i forhallande
till aktiekursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiekursens utveckling under aret
med tillagg for utbetald utdelning i for-

hallande till aktiekursen vid arets boérjan.

Antal utestaende aktier
Registrerat antal aktier per balans-
dagen.

Antal utestdende aktier, genomsnittligt
Vagt genomsnittligt antal aktier.

Avkastning pa eget kapital
Periodens/arets resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt med tillagg for
finansiella kostnader i procent av
genomsnittlig balansomslutning.

Belaningsgrad

Réntebarande skulder avseende
fastigheter efter avdrag for likvida
medel, i procent av bokfort varde pa
fastigheter vid periodens/arets slut.

Borsvarde
Antalet utestdende aktier multiplicerat
med senast betalt p& angiven dag.

Driftsoverskott

Hyresintakter med avdrag for drifts-
och underhallskostnader, fastighets-
skatt och fastighetsadministration.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till moderbo-
lagets &gare i forhallande till antalet
utestaende aktier vid periodens/arets
slut.

Catena AB Q12024

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka
|6per vid periodens/arets slut i procent
av hyresvarde.

EPRANDV Avyttringsvérde per aktie
Eget kapital med aterlaggning av good-
will samt justerat med skillnad mot
verkligt vérde pa rantebarande skulder.

EPRANRV Langsiktigt substansviarde
per aktie

Eget kapital per aktie med aterlaggning
av verkligt varde péa derivat, uppskjuten
skatt och goodwill associerad med
uppskjuten skatt, berdknat per aktie.

EPRA NTA Aktuellt substansvarde
per aktie

Eget kapital med aterlaggning av
verkligt varde pa derivat och goodwill
samt justerat med beddmd verklig
uppskjuten skatt, berdknat per aktie.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterlaggning
av vardeférandring.

Forvaltningsresultat per aktie
Férvaltningsresultat i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Genomsnittlig kontraktstid
Viktad genomsnittlig kvarvarande
hyresperiod.

Genomsnittlig ranta
Genomsnittlig ranta pa laneportfoljen
med hansyn tagen till derivat.

Hyresintékter

Debiterade hyror jamte tillagg, sésom
ersattning for varme och fastighets-
skatt.

Hyresvarde

Utgdende hyra pa arsbasis, med tillagg
for beddmd marknadshyra for vakanta
ytor.

Kapitalbindning
Genomsnittlig aterstaende kapital-
bindningstid pa laneportfoljen.

Kassaflode fore forandring av
rérelsekapital

Arets kassaflode fore forandring
av rorelsekapitalet enligt kassa-
flodesanalys.

Kontrakterad arshyra
Hyresvardet med avdrag for
vakanshyror.

Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr
Réantebarande skulder minskad med
rantebarande tillgangar i genomsnitt
i forhallande till driftséverskottet
minskad med kostnader for central
administration. Beréknat pa rullande
12 manader (R12).

Nettoskuld/Framétriktad EBITDA, ggr
Rantebarande skulder minskad med
rantebarande tillgangar pa balans-
dagen i forhallande till driftsdverskottet
minskad med kostnader for central
administration enligt aktuell intjanings-
formaga.

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt enligt Rapport
over totalresultat.

Resultat per aktie

Periodens/arets resultat hanforligt
till moderbolagets aktiedgare i for-
hallande till vagt genomsnittligt antal
utestdende aktier.

Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien

Réntebindning, ar

Genomsnittlig aterstdende rantebind-
ningstid pa laneportféljen med hansyn
tagen till derivat.

Rantetédckningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterlaggning
av finansiella kostnader och vardefor-
andringar i forhallande till finansiella
kostnader.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintres-
sen i procent av balansomslutningen.

Soliditet exklusive goodwill och
leasingtillgangar

Eget kapital inklusive minoritetsintres-
sen i procent av balansomslutningen
med avdrag fér goodwill och leasing-
tillgangar.

Uthyrbaryta
Total yta som ar tillganglig
for uthyrning.

Arets resultat
Periodens/arets resultat enligt
Rapport dver totalresultat.

Overskottsgrad
Driftsdverskott i procent av
hyresintakterna.

HALLBARHETSDEFINITIONER

Andel fossilfri energi, %
Andel fossilfri energi innefattar
energi som ar inkopt av Catena.

Egenproducerad solenergi, MWh
Egenproducerad solenergi innefattar
all energi som produceras med sol-
celler pa Catenas fastigheter.

Intjningsformaga Nyckeltal

Installerad effekt solceller, kWp
Toppeffekt av de solceller som ar
installerade pd Catenas fastigheter.

Location-based

Med "location-based method” menas
att utslappsfaktorn motsvarar den tota-
la produktionen i det kraftnat eller det
fjarrvarmenat fran vilket Catena hamtar
sin energi.

Market-based

Med "market-based method” menas
att utslappsfaktorn utgar fran produk-
tionen i det nat Catena hamtar sin en-
ergi frdn, men med korrigering utifrdn
ursprungsmarkning eller gréna avtal.

Miljécertifiering, % av total yta

Hur stor del av Catenas uthyrningsbara
yta som &r certifierad enligt Breeam
In-Use eller motsvarande.

Scope1,tonCO,e
Direkta utslapp fran egenkontrollerade
kallor.

Scope 2,tonCO,e
Indirekta utslapp fran natburen
energianvandning.

Scope 3,tonCO,e

Ovriga indirekta utslapp som organisa-
tionen inte har direkt kontroll dver men
som sker pa grund av dess verksamhet.
Dessa siffror ar begransade till hyres-
gasternas energianvandning, vara
medarbetares pendling, fardigstallda
ny- och tillbyggnader samt tjansteresor.

Total energianvéndning

Total energianvandning innefattar
total energi som forbrukas i Catenas
fastigheter (verksamhetsenergi och
fastighetsenergi).

Definitioner Information
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Information

Kontakter, IR

VD

Jorgen Eriksson

telefon 042-449 22 42
jorgen.eriksson@catena.se

Vice VD, CFO

Sofie Bennsten

telefon 042-449 22 41
sofie.bennsten@catena.se

Finanschef

David Silvesjo

telefon 042-449 22 22
david.silvesjo@catena.se

Denna information ar sddan information som
Catena AB (publ) ar skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen lamnades, genom ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande
den 25 april klockan 15:00.

Catena AB Q12024

Adresser

Huvudkontor

Catena AB (publ)

Box 5003

250 05 Helsingborg
Tel vxl 042-449 22 00

Bud/bestksadress
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg

®000

Regionkontor
Tel vxl 042-449 22 00

Region Syd
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg

Lagervagen 4
232 37 Arlév

Region Vast
Fibervagen 2
435 33 Malnlycke

Region Ost
Gasverksvagen 1
611 35 Nykoping

Depavagen 1
90137 Umea

Kalender

Finansiell rapportering

2024-07-05  Delérsrapport januari-juni 2024
2024-10-25 Delérsrapport januari-september 2024
2025-02-20  Bokslutskommuniké 2024

Kvartalspresentation

Presentation av Catenas delarsrapport for januari-mars
2024 webbsands den 26 april kl 09:00 - fér deltagande
se instruktioner pa Catenas webbplats. Aktuell finansiell
information finns alltid tillgédnglig pa svenska och engelska
pa Catenas webbplats.

Information

Kapitalmarknad

Catena informerar I6pande om sin verksamhet, aktuella
handelser och férandringar som sker genom att regelbun-
det traffa analytiker, investerare, aktiedgare och finansiarer.
Catena planerar in egna, enskilda méten med exempelvis
investerare och banker samt deltar i sammanhang som
aktiespartraffar och kapitalmarknadsdagar och méten som
arrangeras av banker.

Fé6lj Catena

Pa bolagets webbplats finns aktuell information om verk-
samheten, fastighetsbestandet, projektutveckling, finansiella
rapporter, nyckeltal, aktieinformation och mycket mer. Infor-
mationen pa webbplatsen finns dven pa engelska. For att fa
information I6pande kan en prenumerationstjanst pa féreta-
gets webbplats anvdndas. Den finansiella informationen kan
aven bestallas direkt av Catena per telefon eller via e-post.

Information


https://www.linkedin.com/company/catena-ab
https://www.youtube.com/channel/UCx4i4yP0CwJ7lVNx21z5CRg
https://www.instagram.com/catena_ab/
https://www.facebook.com/catenaAB/

CATENA

Catena ar ett borsnoterat fastighetsbolag som pa ett hallbart satt och genom
samarbete utvecklar och langsiktigt forvaltar effektiva logistikanlaggningar.
De strategiskt placerade fastigheterna forsérjer Skandinaviens storstads-
regioner och ar anpassade for saval dagens som morgondagens varufléden.
Det 6vergripande méalet ar att generera ett starkt kassaflode fran den I6pande
verksamheten for att mojliggora hallbar tillvaxt och stabil avkastning.

Catena-aktien handlas pa Nasdaqg Stockholm, Large Cap.

Overtriffar forvintningar

| stort som smatt ar vi affarsmassiga och

vi har kunskaper som matchar dagens

och morgondagens behov. Med det

som utgangspunkt gor vi alltid det lilla
extra och vagar vara innovativa.

Tar ansvar 6ver tid
Saval var egen arbetsmiljé som
samhallet i stort paverkas av hur vi
agerar och de beslut vi fattar. Det vi
levererar maste vara héllbart éver tid
- ekologiskt, socialt och ekonomiskt.

Great
Place

To
Work.

catena.se

Arengagerade
Vi arbetar ndra vara kunder och var-
andra och vi brinner for det vi gor. Pa
Catena tror vi pa att ha kul pa jobbet
och vi ar inte radda for att gladjen ska
smitta av sig - det bjuder vi garna pa!


www.catena.se



